Stadt Ziirich GR Nr. 2014/80
Stadtrat

Weisung des Stadtrats von Zurich an den Gemeinderat

vom 19. Marz 2014

Immobilien-Bewirtschaftung, Genehmigung Mietvertrage
1. Zweck der Vorlage

Mit Beschluss Nr. 3599 genehmigte der Gemeinderat am 6. Februar 2013 die Verlangerung
des Mietverhaltnisses der Stadt Zirich mit dem Vermieter der Liegenschaft Todistrasse 48
(GR Nr. 2012/413). Im Rahmen der Kreditantragserarbeitung war aufgefallen, dass die friihe-
re Bewilligungspraxis in Bezug auf Mietvertrage sich von der heutigen kreditrechtlichen Aus-
legung teilweise unterschied. Diesbeziglich wurde die Spezialkommission HBD/SE bei der
Beratung des Mietgeschafts Todistrasse 48 Uiber die Absicht der Immobilien-Bewirtschaftung
informiert, samtliche Fremdmietverhaltnisse in ihrem Verwaltungsvermégen mit Nettomiete
von mehr als Fr. 200 000.— zu Uberprufen und nétigenfalls kreditrechtlich bereinigen zu las-
sen. In diesem Sinne werden dem Gemeinderat nun in finf Fallen die entsprechenden Miet-
vertrage zur Genehmigung beantragt.

2. Ausgangslage

Der Uberwiegende Teil, d. h. rund 70 Prozent, der von der Verwaltung genutzten Flachen
befindet sich in stadtischem Eigentum (Verwaltungsvermdgen). Zur Deckung des Raumbe-
darfs der stadtischen Verwaltung ist die Stadt aber auch auf Einmietungen angewiesen. Heu-
te betreut die Immobilien-Bewirtschaftung rund 600 Vertrage, davon betreffen etwa 200 Ver-
trage stadtinterne Uberlassungen der Liegenschaftenverwaltung. Die Zustéandigkeit zur Ge-
nehmigung von Mietgeschéaften ist dabei in den Art. 41 lit. n der Gemeindeordnung der Stadt
Zurich (AS 101.100) sowie Art. 39 lit. h und Art. 40 lit. e der Geschéaftsordnung des Stadtra-
tes (AS 172.100) geregelt. Demnach fallt der Abschluss von Miet- und Pachtvertragen mit
einem Zins von mehr als Fr. 200 000.— in die Kompetenz des Gemeinderats. Wie die inter-
nen Aufarbeitungen im Zusammenhang mit dem Mietgeschaft Todistrasse zeigten, richtete
man sich in der Vergangenheit bei Mietzinserhéhungen und Zusatzmieten nach § 6 der Ver-
ordnung Uber den Gemeindehaushalt (VGH, LS 133.1). Diese Bestimmung halt fest, dass
sich die Zustandigkeit firr die Bewilligung von Zusatzkrediten nach der Hohe der Uberschrei-
tung richtet, sofern das Recht der Gemeinde nichts anderes bestimmt. In der Praxis bedeute-
te dies, dass bei Mietzinserh6hungen und Zusatzmieten haufig auf den Betrag der Erhéhung
und nicht auf die Gesamtmietsumme abgestellt wurde.

Inzwischen ist die Rechtslage klar aufgearbeitet (siehe Saile/Burgherr/Loretan, Verfassungs-
und Organisationsrecht der Stadt Zurich, RZ 712 ff., sowie Ausfihrungen im Sachgeschaft
GR Nr. 2012/413, Immobilien-Bewirtschaftung, Liegenschaft Tddistrasse 48, Mietverlange-
rung). Heute richtet sich der Stadtrat bei der Erhéhung von Mietzinsen nach Art. 5 Abs. 3
letztem Satz der Finanzverordnung und beschliesst Mietzinserh6hungen nur dann in eigener
Kompetenz, wenn sie in der Toleranzmarge von Art. 4 der Finanzverordnung liegen (vgl.
dazu Saile/Burgherr/Loretan, a.a.0., RZ 722) bzw. wenn sie sich auf eine ausdrickliche Er-
machtigung des Gemeinderats stitzen kénnen.

Daruber hinaus enthalten heute Kreditantrage fir Mietvorhaben klare Angaben dariber, wel-
che Art von Verlangerungsoptionen (echt oder unecht) oder Weiterfihrungsmodalitaten (un-
befristete Laufzeit) vereinbart wurden und mitbeantragt werden (siehe Abschnitt «3. De-
finitionen»). In der Vergangenheit wurden derartige Prazisierungen haufig unterlassen, was
spater zu Unklarheiten in Bezug auf die Zustandigkeitsregelung bei Mietvertragsverlange-
rungen fuhrte.



3. Definitionen

Eine so genannte echte Verldngerungsoption setzt voraus, dass eine Einigung Uber alle we-
sentlichen Elemente (Mietobjekt, Mietzins) zwischen den Vertragsparteien bereits stattge-
funden hat. Die Optionserklarung der Mietpartei bewirkt somit die Fortsetzung des Mietver-
haltnisses zum bisherigen oder bereits im Zeitpunkt der Ausibung bekannten Vertragsinhalt.

Im Unterschied zur echten Option bewirkt bei einer unechten Verldngerungsoption die Opti-
onserklarung nicht sogleich die Fortsetzung des Mietverhaltnisses zum bisherigen oder be-
reits im Zeitpunkt der Ausiibung bekannten Vertragsinhalt. Bei einer solchen Option wird der
vermietenden Partei einerseits die Moglichkeit eingerdumt, einseitig neue Konditionen fest-
zulegen und den Mietenden zum Einverstandnis vorzulegen, oder die vermietende Partei
wird andererseits verpflichtet, mit den Mietenden Verhandlungen Uber neue Konditionen
ernsthaft einzugehen. Die Fortdauer des Mietverhaltnisses hangt somit im Wesentlichen vom
Willen beider Parteien ab. Sofern vom Gemeinderat beim Abschluss eines Mietvertrags nicht
ausdrucklich mitbewilligt, ist die Auslésung einer unechten Verldngerungsoption (im Unter-
schied zu einer echten Option) demnach wieder dem Gemeinderat zu unterbreiten, da sich
aufgrund der Neuverhandlungen unter Umstanden wesentliche Vertragsanderungen ergeben
konnen.

Der unbefristete Mietvertrag zeichnet sich dadurch aus, dass die Vertragsdauer nicht zum
vornherein festgelegt wird. Der Vertrag gilt, bis er von einer der beiden Parteien gekindigt
wird. Der unbefristete Mietvertrag kann jederzeit unter Beachtung der Kiindigungsfrist sowie
des Kundigungstermins aufgeldst werden. Regeln die Parteien nicht, mit welcher Frist auf
welchen Termin hin gekundigt werden darf, so gilt nach dem Gesetz folgende Regelung:
Sofern ein ortsiiblicher Termin existiert, kann das Mietverhaltnis mit einer Frist von 3 Mona-
ten (bei Geschaftsrdumen: 6 Monaten) auf diesen Termin gekindigt werden. In der Stadt
Zirich sind die ortsublichen Kindigungstermine 31. Marz sowie 30. September.

4. Mietverhaltnisse

Die umfassende Analyse des Vertragsportfolios der Immobilien-Bewirtschaftung hat erge-
ben, dass bei strikter Anwendung der aktualisierten und oben beschriebenen finanzrecht-
lichen Bestimmungen in der Folge finf Mietverhaltnisse (Abschnitte 4.1-4.5) durch den Ge-
meinderat erneut oder erstmals bewilligt werden missen.

Bei den Mietvertragen der folgenden vier Liegenschaften missen hingegen in Kirze wieder
die Mietkonditionen neu verhandelt werden oder sie sind bereits im Genehmigungsprozess.
Aus diesem Grund werden diese Vertrage nicht mit dieser Sammelvorlage, sondern mit je-
weils separaten Vorlagen den zustandigen Instanzen unterbreitet:

Liegenschaft Nutzerin/Nutzer
Gotthardstrasse 62 Stadtrichteramt
Hardturmstrasse 161 Immobilien-Bewirtschaftung
Militarstrasse 105 Stadtpolizei
Jungholzstrasse 43 Fachschule Viventa

4.1 Bahnhofbriicke 1, 8001 Ziirich, Globus-Provisorium, Schulungs- und Biirordaume
der Stadtpolizei

Seit 1976 belegt die stadtische Verwaltung rund 620 m? Biirordume im 2. Obergeschoss der
Liegenschaft =~ Bahnhofbriicke 1 (Globus-Provisorium). Bewilligt  wurde  mit
STRB Nr. 1931/1976 die unbefristete stadtinterne Uberlassung von rund 620 m? zu einem
jahrlichen Mietzins von Fr. 70 000.—. Der gegenwartige jahrliche Nettomietzins fur diese Fla-
che betragt Fr. 139 500.—.
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Ab 1991 belegte die Stadtpolizei zusatzlich die Rdume im 1. Obergeschoss. Zu Beginn wur-
de ein Teil der gemieteten Rdume vom damaligen Flrsorgeamt genutzt. Seit etlichen Jahren
ist jedoch die Stadtpolizei die alleinige Nutzerin der Mietflache von 1816 mZ.

Am 13. November 1991 bewilligte der Gemeinderat die Uberlassung von rund 1800 m? Biiro-
flache im 1. Obergeschoss zu einem jahrlichen Betrag von Fr. 544 800.— (rund Fr. 300.—/m?)
bis langstens 31. Dezember 1997 (GR Nr. 1991/396). Diese Flachen sind jedoch Uber diesen
Termin hinaus bis heute durch die stadtische Verwaltung genutzt worden. Der gegenwartige
jahrliche Nettomietzins flr diese Flache betragt Fr. 408 564.—.

Ab dem 1. April 2006 wurden im 1. Obergeschoss 358 m? als Rochadefliche fiir Zwecke der
Stadtpolizei dazugemietet. Die Miete zu einem jahrlichen Betrag von Fr. 96 600.— (etwa
Fr. 270.—/m?) wurde bewilligt mit Verfligung vom 28. Mérz 2006 der damaligen Vorsteherin
des Hochbaudepartements. Es handelte sich dabei um Rochadeflachen im Zusammenhang
mit verschiedenen anstehenden Umbauvorhaben, insbesondere mit der Umsetzung des
Standort- und Raumoptimierungsprojekts im Amtshaus I. Seit etlichen Jahren werden diese
Raume nun durch das Amt fur Stadtebau belegt. Der gegenwartige jahrliche Nettomietzins
fur diese Flache betragt Fr. 97 452 —. Die stadtinterne Uberlassung endet ohne weitere Kiin-
digung am 30. September 2015.

Die Nutzung der Liegenschaft Bahnhofbriicke 1, Globus-Provisorium, ist abhangig vom
zugrundeliegenden Konzessionsvertrag zwischen der Liegenschaftenverwaltung und dem
Kanton Zirich als Konzessionsgeber. Die Verlangerung der Konzession ist zurzeit in Bear-
beitung bei der Liegenschaftenverwaltung der Stadt Zirich. Vorbehaltlich der Verlangerung
der wasserrechtlichen Konzession durch den Kanton soll die jahrliche Gesamtmiete von ge-
genwartig Fr. 645 516.— fiir 2794 m? Biiroflache im 1. und 2. Obergeschoss unbefristet bis
langstens definitiver Ablauf der Konzessionsdauer bewilligt werden.

4.2 Birmensdorferstrasse 83, 8003 Ziirich, Bliroraume von Schutz & Rettung Ziirich

Seit dem 1. Mérz 2008 belegt Schutz & Rettung Ziirich rund 600 m? Biiroflache im 1. und
2. Obergeschoss an der Birmensdorferstrasse 83 in Wiedikon. Die Miete fiir je 300 m? im
1. bzw. 2. Obergeschoss Buro- und Nebenrdume zu einem jahrlichen indexierten Nettomiet-
zins von Fr. 198 000.— bezog sich auf eine Mindestvertragsdauer von 5 Jahren sowie zwei
unechte Verlangerungsoptionen zu 5 Jahren und wurde vom Stadtrat am 16. April 2008 be-
willigt (STRB Nr. 430/2008). Mit Nachtrag vom 13. November 2012 wurde das Mietverhaltnis
zu den gleichen Bedingungen um weitere 5 Jahre bis mindestens 31. Marz 2018 verlangert
(gemass Verfugung des Vorstehers des Hochbaudepartements vom 11. September 2012).

Ab dem 1. August 2008 wurden drei Aussenparkplatze zu einem jahrlichen Nettomietzins
von Fr. 6840.— in einem separaten Mietvertrag dazugemietet. Diese nachtragliche Zumiete
lag innerhalb der Toleranzmarge gemass Art. 4 der Finanzverordnung. Weil aber die Summe
aller Mietaufwendungen die Schwelle von Fr. 200 000.— uberschreitet, gelangt die Toleranz-
marge nicht zur Anwendung, weshalb dem Gemeinderat die Bewilligung samtlicher Mietver-
héaltnisse in der Liegenschaft Birmensdorferstrasse 83 beantragt wird. Da inskinftig eine
Etage von Schutz & Rettung Zirich nicht mehr gebraucht wird und eine Teilriickgabe nicht
moglich ist, wird zurzeit nach einer neuen Nutzung gesucht.

4.3 Grungasse 19, 8004 Ziirich, Biiroraume der Stadtpolizei

Ab 1980 belegten die Stadtpolizei und andere Dienstabteilungen Blrordume in der Liegen-
schaft Gringasse 19. Vom Gemeinderat wurde letztmals mit Beschluss vom 9. Dezember
1992 (GR Nr. 1992/235) die Zumiete von 900 m? Biirofldchen im 4. und 5. Obergeschoss
bewilligt. Insgesamt wurden zum damaligen Zeitpunkt Flachen im Mietwert von rund
Fr. 1 050 000.— angemietet. Aufgrund einiger Teilrickgaben haben sich die Mietflachen bis
heute auf rund Fr. 600 000.— reduziert. Im Jahr 2005 wurden die Mietverhaltnisse neu ge-
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ordnet. Gegenwartig bestehen die folgenden vier Mietverhaltnisse mit Beatrice Zucker / Lys
Kenley, vertreten durch Immobilienpartner AG, Sagereistrasse 21, 8152 Glattbrugg, fir Zwe-
cke der Stadtpolizei:

— 104 m? Biiro im Erdgeschoss, 49 m? Lager im Untergeschoss, zwei Aussenparkplatze:
Der Mietvertrag lauft unter Einhaltung einer 12-monatigen Kiindigungsfrist bis mindes-
tens 31. Marz 2015 und kann von der Mieterin trotz fester Mietdauer unter Einhaltung
einer 18-monatigen Frist auf Ende Marz/September gekiindigt werden. Der gegenwarti-
ge jahrliche Nettomietzins betragt Fr. 53 540.— (etwa Fr.400.—/m?) zuziiglich Heiz-/
Betriebskosten-Akonto von Fr. 2400.— und gilt als indexiert.

— 230 m? Biiro im 3. Obergeschoss, zwei Aussenparkplatze: Der Mietvertrag ist unbefristet
und kann unter Einhaltung einer 18-monatigen Kindigungsfrist zum Voraus auf Ende
Marz/September gekindigt werden. Der gegenwartige jahrliche Nettomietzins betragt
Fr. 79 596.— (Fr. 320.—/m?) zuziiglich Heiz-/Betriebskosten-Akonto von Fr. 4800.—.

— 450 m? Biiro im 3. Obergeschoss, 46 m? Lager im Untergeschoss, drei Aussenparkplét-
ze: Der Mietvertrag lauft unter Einhaltung einer 12-monatigen Kuindigungsfrist bis min-
destens 31. Marz 2015 und kann von der Mieterin trotz fester Mietdauer unter Einhal-
tung einer 18-monatigen Frist auf Ende Marz/September gekiindigt werden. Der gegen-
wartige jahrliche Nettomietzins betragt Fr. 166 272.— (Fr. 336.50/m?) zuziiglich Heiz-
/Betriebskosten-Akonto von Fr. 10 200.— und gilt als indexiert.

— 900 m? Biiro im 4. und 5. Obergeschoss, 188 m? Lager im Untergeschoss, acht Aussen-
parkplatze: Der Mietvertrag lauft unter Einhaltung einer 12-monatigen Kindigungsfrist
bis mindestens 31. Marz 2015 und kann von der Mieterin trotz fester Mietdauer unter
Einhaltung einer 18-monatigen Frist auf Ende Marz/September gekindigt werden. Der
gegenwartige jahrliche Nettomietzins betragt Fr. 349 836.— (Fr. 336.50/m?) zuziiglich
Heiz-/Betriebskosten-Akonto von Fr. 21 600.— und gilt als indexiert.

Far den weiteren Gebrauch durch die Stadtpolizei soll die Gesamtnettomiete von gegenwar-
tig Fr. 649 244 .— pro Jahr zuziiglich Nebenkosten fiir 1684 m? Biiro-, 283 m? Lagerflachen
und 15 Parkplatze im Freien bewilligt werden.

4.4 Mihlegasse 18, 8001 Ziirich, Biirordaume der Dienstabteilung Verkehr

Seit 1972 belegt die Dienstabteilung Verkehr unter Einbezug der stadtischen Liegenschaft
Mihlegasse 22 Blroraume. In der Mietliegenschaft Mihlegasse 18/20 mietet die Stadt zur-
zeit folgende Raume:

Fr.
61 m? Ladenlokal im EG 42 986
556 m?> Biroraume im EG und 1.-3. OG 250 401
150 m?>  Archivrdume im UG und DG 18 725
Zwischentotal 312 112
1 Autoabstellplatz im Freien 3 600
Total jahrlich netto gerundet: 315712

und gilt als indexiert, mit einer Kuindigungsfrist von 12 Monaten auf Ende Marz/September,
frihestens jedoch auf 31. Marz 2016. Der Stadt steht ein echtes Optionsrecht zur Verlange-
rung der festen Vertragsdauer um weitere 5 Jahre, d. h. bis 31. Marz 2021 zu.

Die Liegenschaft Muhlegasse 18 wurde Anfang der 70er-Jahre zusammen mit der angren-
zenden stadteigenen Liegenschaft Mihlegasse 20 flir Zwecke der Dienstabteilung Verkehr
umgebaut. An der Liegenschaft Mihlegasse 18 wurde Miteigentum begrindet, d. h.,
Dr. Amold Loher mit %/400 und die Stadt Ziirich mit *"/;4 Anteilen Miteigentum. Seit Anbeginn
belegte ausschliesslich die Dienstabteilung Verkehr die ganze Liegenschaft, weshalb die
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Stadt Zurich den Miteigentumsanteil von Dr. Loher anmietete. Der urspringliche Umbau, die
damit verbundene Miete und die spateren Vertragsverlangerungen wurden jeweils vom
Stadtrat oder den Departementsvorstehenden bewilligt.

4.5 Kleinschulhaus Auzelg, 8050 Ziirich

Die Immobilien-Bewirtschaftung mietet seit 1. August 1990 von der Stiftung «Wohnungen fur
kinderreiche Familien» rund 750 m? Schulrdume, 120 m? Kellerrdume und eine Saal-Mitbe-
nutzung einschliesslich Erschliessung und Infrastruktur sowie Spielplatz-Umgelande im Frei-
en. Der gegenwartige jahrliche Mietzins betragt Fr. 317 880.— und richtet sich nach der
Wohnbauférderungsverordnung. Das Mietverhaltnis kann unter Einhaltung einer 12-mona-
tigen Kindigungsfrist auf Ende Marz und Ende September gekindigt werden. Im Beschluss
des Gemeinderats vom 24. Mai 1989 wurde eine feste Vertragsdauer von 10 Jahren geneh-
migt. Da die unbefristete Weiterfihrung nicht explizit genehmigt wurde, ist der Mietvertrag
nochmals vom Gemeinderat bewilligen zu lassen.

Dem Gemeinderat wird beantragt:

1. a) Die Liegenschaftenverwaltung uberldsst der Immobilien-Bewirtschaftung fiir
Zwecke der Stadtpolizei bis langstens Ablauf der verlangerten Konzessionsdauer
1816 m? Biirofliche im 1. Obergeschoss des Globus-Provisoriums, Bahnhofbrii-
cke 1, 8001 Ziirich, zu einem jahrlichen Nettomietzins von Fr. 408 564.—.

b) Die Liegenschaftenverwaltung uberldasst der Immobilien-Bewirtschaftung fiir
Zwecke des Amts fur Stadtebau bis langstens Ablauf der verlangerten Konzessi-
onsdauer 358 m? Biirofliche im 1. Obergeschoss des Globus-Provisoriums,
Bahnhofbriicke 1, 8001 Ziirich, zu einem jahrlichen Nettomietzins von Fr. 97 452.—.
Zudem wird die Immobilien-Bewirtschaftung ermichtigt, die stadtinterne Uberlas-
sung uber die befristete Mietdauer vom 30. September 2015 hinaus im Rahmen
von Art. 4 der Finanzverordnung bis zum definitiven Konzessionsende zu verlan-
gern.

c) Die Liegenschaftenverwaltung iiberlasst der Immobilien-Bewirtschaftung fir
Zwecke der Stadtpolizei bis langstens Ablauf der verlangerten Konzessionsdauer
620 m®> Biirofliche im 2. Obergeschoss des Globus-Provisoriums, Bahnhof-
briicke 1, 8001 Ziirich, zu einem jahrlichen Nettomietzins von Fr. 139 500.—.

2. a) Den Mietvertragen im Geschaftshaus Birmensdorferstrasse 83, 8003 Zirich,
liber rund 600 m? Biiro- und Nebenrdume mit Michel Oberer und Erbengemein-
schaft Marcel Dobrita, einer Mindestvertragsdauer bis 31. Marz 2018, einer weite-
ren unechten Verlangerungsoption bis mindestens 31. Marz 2023, einer Kiindi-
gungsfrist von 12 Monaten auf Ende Marz/Juni/September zu einem jahrlichen in-
dexierten Nettomietzins von Fr. 198 000.—, zuziiglich Fr. 20 000.— Nebenkosten so-
wie drei Aussenparkplatzen zu einem jahrlichen Nettomietzins von Fr. 6840.— wird
zugestimmt.

b) Die Immobilien-Bewirtschaftung wird gegebenenfalls zur Ausiibung der
5-jahrigen Verlangerungsoption bis 31. Marz 2023 im Rahmen von Art. 4 der
Finanzverordnung erméchtigt.

3. a) Den Mietvertragen im Geschaftshaus Griingasse 19, 8004 Ziirich, mit Beatrice
Zucker Erben/Lys Kenley, vertreten durch Immobilienpartner AG, Sagereistrasse
21, 8152 Glattbrugg, zu den folgenden gegenwartigen Konditionen wird zuge-
stimmt:

Mietvertrag iiber 104 m?* Laden im Erdgeschoss, 49 m? Lager im Untergeschoss
und zwei Aussenabstellpldtze, mit einer 12-monatigen Kiindigungsfrist auf Ende
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Marz/September, frithestens per 31. Marz 2015 und einem einseitigen Kiindigungs-
recht fir die Stadt wahrend der festen Vertragsdauer jeweils 18 Monate im Voraus
auf Marz/September, zu einem aktuellen indexierten Nettomietzins von Fr. 53 540.—
zuziiglich Heiz-/Betriebskosten-Akonto von Fr. 2400.—.

Mietvertrag iiber 230 m? Biiro im 3. Obergeschoss und zwei Aussenabstellplitze,
mit einer 18-monatigen Kiindigungsfrist auf Ende Marz/September, zu einem aktu-
ellen Nettomietzins von Fr. 79 596.— zuziiglich Heiz-/Betriebskosten-Akonto von
Fr. 4800.-.

Mietvertrag iiber 450 m? Biiro im 3. Obergeschoss, 46 m? Lager im Untergeschoss
und drei Aussenabstellplatze, mit einer 12-monatigen Kiindigungsfrist auf Ende
Marz/September, frilhestens per 31. Marz 2015 und einem einseitigen Kiindigungs-
recht fir die Stadt wahrend der festen Vertragsdauer jeweils 18 Monate im Voraus
auf Marz/September, zu einem aktuellen indexierten Nettomietzins von
Fr. 166 272.—- zuziiglich Heiz-/Betriebskosten-Akonto von Fr. 10 200.—.

Mietvertrag iiber 900 m? Biiro im 4. und 5. Obergeschoss, 188 m? Lager im Unter-
geschoss und acht Aussenabstellplatze, mit einer 12-monatigen Kiindigungsfrist
auf Ende Marz/September, frithestens per 31. Marz 2015 und einem einseitigen
Kiindigungsrecht fiir die Stadt wahrend der festen Vertragsdauer jeweils 18 Mona-
te im Voraus auf Marz/September, zu einem aktuellen indexierten Nettomietzins
von Fr. 349 836.— zuziiglich Heiz-/Betriebskosten-Akonto von Fr. 21 600.-.

4. a) Dem verlangerten Mietvertrag im Geschaftshaus Miihlegasse 18/20, 8001 Zu-
rich, iiber 61 m? Ladenlokal im Erdgeschoss, 556 m? Biirordume im Erdgeschoss
und 1. und 3. Obergeschoss, 150 m? Archivraume im Unter- und Dachgeschoss
sowie einem offenen Parkplatz, mit der Miteigentiimergemeinschaft Marianne Kel-
ler-Loher und Werner Loher, vertreten durch Werner Loher, Heimensteinstras-
se 21a, 8472 Seuzach, seit 1. April 2011 bis mindestens 31. Marz 2016 zu einem
jahrlichen Nettomietzins von Fr. 315 712.— (indexiert) zuziiglich Nebenkosten, ei-
nem echten Optionsrecht fiir die Verlangerung des Mietvertrags um 5 Jahre bis
31. Marz 2021 und einer Kiindigungsfrist von 12 Monaten auf Ende Marz/Sep-
tember wird zugestimmt.

b) Die Immobilien-Bewirtschaftung wird zur Ausiibung der 5-jahrigen echten Ver-
langerungsoption bis 31. Marz 2021 ermachtigt.

5. a) Dem laufenden Mietvertrag mit der Stiftung «Wohnungen fiir kinderreiche Fami-
lien» als Vermieterin im Kleinschulhaus Auzelg iliber 750 m? Schulrdume, 120 m?
Kellerraume, Mitbeniitzung des Saales im 1. Untergeschoss, Erschliessung, Infra-
struktur und Spielplatz-Umgelédnde zu einem jahrlichen Nettomietzins von
Fr. 317 880.— zuziglich Nebenkosten und einer 12-monatigen Kiindigungsfrist auf
Ende Marz/September wird zugestimmt.

Die Berichterstattung im Gemeinderat ist dem Vorsteher des Hochbaudepartements
ubertragen.

Im Namen des Stadtrats
die Stadtprasidentin
Corine Mauch

die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti
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