GR Nr. 2008/16

Zurich, den 02.04.2008

DER STADTRAT VON ZURICH

an den Gemeinderat

Sehr geehrter Herr Prasident

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 16. Januar 2008 reichten Gemeinderétin Rebekka Wyler (SP) und Gemeinderat Pierino
Cerliani (Grine) folgende Motion GR Nr. 2008/16 ein:

Der Stadtrat wird beauftragt, dem Gemeinderat eine oder mehrere Weisungen zur Bereitstellung von erschwingli-
chem Wohnraum fiir mindestens 1000 Studierende und Berufsschilerlnnen in Wohnsiedlungen, Wohnheimen
und sogenannten Studentenhotels vorzulegen. Dabei ist mit geeigneten 6ffentlichen und privaten Partnerinnen
zusammenzuarbeiten.

Begriindung

Im Auftrag der Studentischen Wohngenossenschaft Woko hat das Biiro Landert Farago und Partner eine Studie
zur studentischen Wohnsituation durchgefiihrt, welche im Dezember 2007 veroffentlicht wurde. Dabei wurden
8'000 Studierenden der Uni und der ETH befragt. Ein Funftel der Studierenden befindet sich gegenwartig auf
Wohnungssuche. Ahnliches gilt fiir Berufsschiilerinnen und Berufsschiiler. Das Fazit der Studie ist: In Ziirich
stehen zu wenig glinstige Wohnmaglichkeiten fur Studierende und Berufsschiilerinnen zur Verfiigung. Im Interes-
se des Standortmarketings als herausragender Bildungsstandort misste es fur die Stadt Zurich Ziel sein, fur min-
destens 10% der hier Studierenden eine preisgunstige Unterkunft anbieten zu kdnnen. Die meisten Studierenden
und Berufsschilerlnnen verfiigen tber wenig Geld und kdnnen sich Unterkiinfte zu Marktmieten kaum leisten.
Dieser Umstand wird durch die Bologna-Reform, die den studentischen Nebenerwerb erschwert, weiter ver-
scharft. Gemass der erwahnten Studie sollte ein Richtwert von 500 Franken Miete (teuerungsindexiert) pro Per-
son und Monat nicht Uberschritten werden.

Auch wenn der Rahmenkredit (Jugendwohnkredit 2005) von 15 Mio. Franken (GR-Nr. 2005/187) noch nicht aus-
geschopft sein sollte, zeigt doch der aktuelle Bericht, dass die Dringlichkeit zusétzlicher Massnahmen zur Bereit-
stellung von preisgiinstigem Wohnraum fur Jugendliche in Ausbildung nach wie vor sehr gross ist - iber 7000
Studierende sind gegenwartig auf der dringenden Suche nach einer gunstigeren Wohngelegenheit. In den Aus-
fuhrungen zu Weisung 350 vom 18. Mai 2005 stellt der Stadtrat selbst das Fehlen von ungefahr 1100 Wohnmdog-
lichkeiten fest (nach der Realisierung der geplanten Unterstiitzung von 200 Wohnungen aus dem Jugendwohn-
kredit!). Unterdessen ist die Zahl der Studierenden in Zirich weiter angestiegen; es ist zu erwarten, dass sie wei-
terhin zunimmt.

Die Zusammenarbeit mit spezialisierten Institutionen (beispielsweise mit der Studentischen Wohngenossenschaft
Woko, dem Jugendwohnnetz, dem Jugendwohnfonds, der Stiftung fiir studentisches Wohnen SSWZ sowie weite-
ren stadtischen Stiftungen und Genossenschaften mit stadtischer Beteiligung) ist zu intensivieren, ebenso diejeni-
ge mit den Hochschulen.

Die Dringlichkeit des Anliegens legt es nahe, nicht nur Bau und die Unterstiitzung des Baus von Wohngelegenhei-
ten fur Studierende durch Investitionen und Abschreibungsbeitrage vermehrt zu férdern, sondern auch intensiv
nach innovativen Formen der Férderung studentischen Wohnraums zu suchen, beispielsweise durch (evtl. zeitlich
begrenzte) Anreizsysteme flr private Investoren oder Auflagen fiir Baurechtnehmer stadtischer Grundstiicke u.a.

Nach Art. 90 der Geschéftsordnung des Gemeinderates (GeschO GR) sind Motionen selb-
standige Antrage, die den Stadtrat verpflichten, den Entwurf fur den Erlass, fur die Anderung
oder fur die Aufhebung eines Beschlusses vorzulegen, der in die Zustandigkeit der Gemein-
de oder des Gemeinderates fallt. Lehnt der Stadtrat die Entgegennahme einer Motion ab



oder beantragt er die Umwandlung in ein Postulat, hat er dies zu begriinden (Art. 91 Abs. 2
GeschO GR).

Der Stadtrat beantragt aus nachstehenden Grunden die Umwandlung in ein Postulat:

Die Foérderung des Bildungs- und Forschungsstandortes Zurich geniesst fir den Stadtrat
hohe Prioritat. Die Hochschulen sind fur die ganze Schweiz von sehr grosser Bedeutung. Die
Stadt zieht nicht zuletzt dank ihren attraktiven Bildungs- und Forschungsinstitutionen Men-
schen aus aller Welt an. Dementsprechend hat die Bereitstellung von giinstigem und ausrei-
chendem Wohnraum fiir die Stadt hohe Prioritat. Die Stadt Zirich fordert schon seit vielen
Jahren auf vielfaltige Weise das Jugendwohnen. Mit dem Jugendwohnkredit 1988 und dem
noch nicht ausgeschopften Jugendwohnkredit 2005 konnten in Zusammenarbeit mit speziali-
sierten Wohnbautrédgern bisher fur tber 1000 Studierende Wohnungen erstellt werden. Ver-
schiedene Projekte stehen vor der Ausflihrung. Auch profitieren mehrere hundert Studieren-
de von Wohnungen im Eigentum der Stadt und Genossenschaften, welche diese zu glnsti-
gen Kostenmieten abgeben.

Die Erstellung von Wohnungen fir 1000 Studierende erfordert eine Landflache im Hektaren-
bereich. Auf Stadtgebiet stehen jedoch kaum mehr markante Baulandreserven zur Verfi-
gung. In dieser Situation verlangt die Erstellung von zusatzlichem Wohnraum nach geschick-
ter Bebauung der noch vorhandenen mittleren und kleineren Parzellen und nach umsichtiger
Verdichtung. Fur beides ist eine sorgfaltige und koordinierte Planung ndétig, welche entspre-
chend Zeit beansprucht.

Bei der Forderung von studentischem Wohnraum ist die Stadt wie bisher auf die Zusam-
menarbeit mit den spezialisierten Wohnbautrdgern in diesem Bereich angewiesen. Diese
wiederum sind wesentlich von den Mitteln abhéangig, welche ihnen die Trager der Hochschu-
len, also Kanton und Bund, zur Verfiigung stellen. Diese stehen primar in der Pflicht, ihren
Studierenden aus der ganzen Schweiz und aus dem Ausland genugenden Wohnraum zur
Verfligung zu stellen. Ohne deren Beteiligung kann die Stadt keine weiteren Beitrage leisten.
Mit anderen Worten: Die Stadt kann nicht im Alleingang studentischen Wohnraum fordern.
Sie ist darauf angewiesen, dass die Hochschultrager zumindest gleichziehen.

Es ist ein bewéhrtes Grundprinzip der stadtischen Wohnbauférderung, nur mit gemeinnitzi-
gen Wohnbautrdgern zusammenzuarbeiten, welche sich der Kostenmiete verpflichten. Es
muss gewahrleistet sein, dass die stadtischen Leistungen zielgerichtet und langfristig dem
glnstigen und qualitativ guten Wohnen flr Personen in Ausbildung zugute kommen. Es kann
nicht angehen, Verbilligungsleistungen an private Investoren auszurichten, um damit die
renditeorientierten Marktmieten auf ein fur Studierende zahlbares Ausmass zu verbilligen.

Aus diesen Grinden ist der Stadtrat nicht in der Lage, dem Gemeinderat innert der fur die
Erflllung der Motion zur Verfligung stehenden Frist eine oder mehrere Vorlagen zu unter-
breiten zur Schaffung von Wohnraum fiir 1000 Studierende. Er ist aber bereit, den Vorstoss
als Postulat entgegenzunehmen und dem Gemeinderat die erforderlichen Weisungen fur die
Schaffung und Férderung von Wohnraum fur Jugendliche und Studierende zu unterbreiten,
sobald die entsprechenden Geschafte entscheidungsreif sind.
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Mit vorzuglicher Hochachtung
Im Namen des Stadtrates
der Stadtprasident
Dr. EImar Ledergerber
der Stadtschreiber
Dr. André Kuy
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