W

Stadt Ziirich
Stadtrat

Weisung des Stadtrats an den Gemeinderat
vom 8. Juni 2022

GR Nr. 2022/228

Finanzdepartement, Kongresshaus-Stiftung Ziirich, Kenntnisnahme Ge-
schaftsbericht 2021 durch den Gemeinderat

Gemass Art. 13 Abs. 3 Statuten der Kongresshaus-Stiftung Zurich (AS 444.105) reicht der
Stiftungsrat dem Stadtrat jeweils Rechnung und Geschéaftsbericht zuhanden des Gemein-
derats zur Kenntnisnahme ein.

Der Stiftungsrat hat mit Beschluss vom 21. Januar 2022 die Jahresrechnung 2021 verab-
schiedet. Mit der Unterbreitung der Jahresrechnung 2021 der Stadt wurde dem Gemeinde-
rat die Jahresrechnung der Kongresshaus-Stiftung Zurich zur Kenntnis gebracht (Stadtrats-
beschluss Nr. 230/2022, Dispositiv-Ziffer 1.3).

Der Stiftungsrat hat mit Beschluss vom 29. April 2022 den Geschaftsbericht 2021 mit Jah-
resabschluss verabschiedet, dieser wird nun dem Gemeinderat zur Kenntnis unterbreitet.

Dem Gemeinderat wird beantragt:
Unter Ausschluss des Referendums:

Der Geschaftsbericht 2021 mit Jahresabschluss vom April 2022 (Beilage) der Kon-
gresshaus-Stiftung Ziirich wird zur Kenntnis genommen.

Die Berichterstattung im Gemeinderat ist dem Vorsteher des Finanzdepartements
ubertragen.

Im Namen des Stadtrats

Die Stadtprasidentin Die Stadtschreiberin
Corine Mauch Dr. Claudia Cuche-Curti
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1.
Vorwort des Stiftungsrats-
prasidenten

Sehr geehrte Damen und Herren

Das Geschéftjahr 2021 wird in den Geschichtsblichern der Kon-
gresshaus-Stiftung Ziirich als Jahr der Neuerdffnung in Erinnerung
bleiben. Die im Jahre 2017 begonnenen Umbau- und Renovations-
arbeiten konnten im 2021 erfolgreich beendet werden. Das Gebaude
erstrahlt nun wieder in neuem Glanz. Am 1. Juni 2021 wurde das
Gebaude an die beiden Mietparteien Ubergeben. Im Sommer
konnten die Kongresshaus Zirich AG und Tonhalle-Gesellschaft
Zlrich AG den Betrieb starten. Im September folgte dann die
grosse Eréffnungsgala sowie die Tage der offenen Tir flr die
gesamte Bevdlkerung. Sie waren ein voller Erfolg. Bis Ende Jahr
haben unzéhlige kleinere und gréssere Veranstaltungen statt-
gefunden. Bereits haben einige hunderttausend Personen einen
Event im Kongresshaus oder ein Konzert in der Tonhalle besucht
haben.

Die Corona-Pandemie ging im letzten Jahr leider nicht spurlos am
Kongresshaus vorbei. Sie beeintrachtigte nicht nur die Renovations-
und Umbauarbeiten, sondern stellte auch die Mietparteien vor
grosse Herausforderungen. Sowohl die Tonhalle-Gesellschaft
Zlrich AG als auch die Kongresshaus Zirich AG mussten die
behordlich festgelegten Massnahmen umsetzen und die adminis-
trativen und finanziellen Folgen von Stornierungen und Einschran-
kungen tragen.

Auch innerhalb des Stiftungsrates ist es zu Anderungen gekommen.
Der langfahrige Prasident, Herr Reto Gugg, hat sein Amt aufgrund
des Erreichens der Altersbeschrankung per 30. Juni 2021 abge-
geben. Ich mdchte ihm flr die grosse Arbeit wahrend des Umbaus
vielmals danken. Per 1. Oktober 2021 durfte ich das Amt als
Prasident der Kongresshaus-Stiftung Zirich tbernehmen. Auch

im Namen der Kongresshaus-Stiftung Zirich danke ich Herrn

Reto Gugg fir seine wertvolle Tatigkeit als Prasident des Stiftungs-
rates und wiinsche Ihm fir die Zukunft alles Gute.

Ihnen, sehr geehrte Leserschaft, wiinsche ich ebenfalls alles
Gute, beste Gesundheit und hoffe Sie bald im neu renovierten

Kongresshaus oder der Tonhalle begrissen zu durfen.

Freundliche Grisse
Préasident des Stiftungsrates

AL S

Serge Gaillard



2.
Die Highlights des Berichtjahres

Trotz anhaltender, coronabedingter Lieferengpasse beim Bau-
material und Verzdgerungen bei den Umbau- und Renovations-
arbeiten konnte das Gebaude am 1. Juni den beiden Mietparteien
Ubergeben werden. Die Tonhalle-Gesellschaft Zirich AG und die
Kongresshaus-Zurich AG konnten im Sommer die Geschéftstatig-
keit im neuen Geb&ude aufnehmen. Mit der Eré6ffnungsgala fur
geladenen Géaste und den Tagen der offenen Tur fiir die gesamte
Bevdlkerung wurde das renovierte Gebdude im September 2021
geblhrend eingeweiht. Ab diesem Zeitpunkt wurde die Liegen-
schaft von den beiden Mietparteien mit einigen coronabedingten
Einschrankungen in Betrieb genommen. Seither haben bereits
mehrere tausend Personen an Veranstaltungen im Kongresshaus
oder der Tonhalle teilgenommen. Die beliebten und oft ausgebuch-
ten Haus-Fuhrungen, welche die Kongresshaus-Stiftung Zdirich
wahrend der Bauphase angeboten hatte, wurden im September
2021 wieder aufgenommen und werden nun durch die beiden
Mietparteien angeboten.



3.
Impressionen







4.
Kommentar zum Geschaftsverlauf

4.1. Auch das Geschéftsjahr 2021 der Kongresshaus-Stiftung Zirich
= war von der Corona-pandemie beeintrachtigt. Es kam zu Liefer-

GeSChaftsgang engpassen beim Baumaterial und Verzégerungen bei den Umbau-
und Renovationsarbeiten. Trotzdem konnte das Gebaude per
1. Juni 2021 an die beiden Mietparteien Gibergeben werden. Ab
letztem Sommer ist die Liegenschaft in Betrieb und die Miet-
parteien sowie Drittveranstalter konnten bereits zahlreiche Ver-
anstaltungen durchfihren, jeweils unter Berlicksichtigung der
geltenden Coronamassnahmen. Allerdings mussten auch einige
Veranstaltungen coronabedingt abgesagt werden. Im Grossen
und Ganzen blickt die Kongresshaus-Stiftung Zirich jedoch auf
ein erfreuliches Geschéaftsjahr 2021 zurlick.



4.2.
Veranderung
des Ertrags

Im 2021 konnte die Kongresshaus-Stiftung Zurich die ersten Ein-
nahmen aus der Vermietung der Mietflachen in der Liegenschaft
erzielen. Gegentiiber dem Vorjahr konnte der Verlust nochmals
weiter reduziert werden. Die Erfolgsrechnung schliesst fur 2021
mit einem Jahresverlust von CHF 268 605.90. Die Einnahmen
beliefen sich auf total CHF 4554104.65, welchen Aufwendungen
in der H6he von CHF 5109 109.72 gegeniiberstanden. Bei den
Einnahmen dominieren die Mietzinseinnahmen. Ferner wurde

der Kongresshaus-Stiftung Zirich im 2021 von der Stadt Zirich
ein anteilsméassigen Betriebsbeitrag tberweisen. Hinzu kommen
Entschadigungen von 6ffentlichen Unternehmungen fir Forder-
beitrédge sowie Investitionsbeitrage fir die Kunst am Bau. Bei den
Aufwendungen sind die Abschreibungen die grésste Position.
Aufgrund der Inbetriebnahme wurde das Gebaude nun erstmals
anteilsmassig abgeschrieben. Zudem verursachten die Versorgung
der Liegenschaft, beispielsweise mit Strom oder Kalte, héhere
Kosten als budgetiert.

CHF in 1000
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-600

2020 2021

Abbildung 1
Verdnderung des Gewinnes Uber die letzten zwei Geschéftsjahre
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4.3.
Herkunft der
Ertrage

Im Vergleich zum Vorjahr konnten die Einnahmen im Jahr 2021 um
rund das 8.5-Fache gesteigert werden. Grund dafir sind die Miet-
zinseinnahmen und der Betriebsbeitrag der Stadt Zirich, welcher
im abgelaufenen Geschaftsjahr erstmals anteilsmassig ausbezahlt
wurde. Die Mietzinseinnahmen beliefen sich auf CHF 1734 724.80
Mio. Der Betriebsbeitrag der Stadt Zurich fir 7 Monate betrug
CHF 1691666.65. Zudem erhielt die Kongresshaus-Stiftung Zirich
Fordergelder in der Hohe von CHF 52760 und einen Investitionsbei-
trag flr das Kunstprojekt «Blumenfenster» von rund CHF 130 000.

In CHF
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B Finanzertrag
B Transferertrag
B Entgelte

Abbildung 2
Herkunft der Ertrédge Uber die letzten zwei Geschéftsjahre



4.4,
Herkunft der
Aufwande

Bei den Aufwanden dominieren die Sach- und Betriebsaufwendun-
gen zusammen mit den Abschreibungen des Verwaltungsvermo-
gens. Zu den Sach- und Ubrigen Betriebsaufwendungen zahlt auch
die Versorgung der Liegenschaften, welche bereits rund 26 % der
Betriebsaufwendungen ausmacht. Weitere gréssere Aufwandsposi-
tionen sind die Dienstleistungen Dritter und die Honorare fir externe
Berater und Fachexperten. Es kommt hinzu, dass bereits die ersten
Unterhaltsaufwendungen in der Liegenschaft angefallen sind, welche
somit zu einem Aufwand in der Erfolgsrechnung gefiihrt haben.

In CHF
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B Finanzaufwand
Abschreibungen Verwaltungsvermdgen
Sach- und ubriger Betriebsaufwand

M Personalaufwand

Abbildung 3
Herkunft der Aufwande Uber die letzten zwei Geschéftsjahre
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4.5.

Wahrend des Geschéftsjahrs gab es keine Veranderungen bei den

= o = bestehenden Hauptmietvertragen. Per Ende 2021 sind folgende
Mietverhaltnisse Mietverhéltnisse bekannt:
Mietpartei Mietobjekt Mietdauer

Kongresshaus Zirich AG

Teile vom Kongresshaus/
Tonhalle im Gesamtausmass
von rund 13750 m2* sowie
Mitbenttzungsrechte.

Befristeter Geschéftsmietver-
trag fur die Zeit vom 01.06.2021
bis 31.05.2028 mit einer

echten Verlangerungsoption
(Ausubungsfrist bis 31.05.2026)
um funf Jahre.

Tonhalle-Gesellschaft
Zurich AG

Teile vom Kongresshaus/
Tonhalle im Gesamtausmass
von rund 1370 m?* sowie
Mitbeniltzungsrechte.

Der Mietbeginn war der
01.06.2021. Der Vertrag dauert
so lange, wie der separat abge-
schlossene Subventionsvertrag
zwischen der Stadt Ziirich und
der Mieterin gilt. Der Mietvertrag
endet gleichzeitig wie der
jeweilige Subventionsvertrag
mit der Stadt Zirich.

Kongresshaus-Stiftung Zlrich

Lager an
Thurgauerstrasse 40,
8050 Zirich

Mietbeginn am 16.06.2017. Der
Vertrag dauert 1angstens bis
am 31.12.2025. Die Vermieterin
ist die Stadt Zirich.

* Die Kongresshaus Zirich AG und die Tonhalle-Gesellschaft Zirich haben zudem gemeinsam
genutzte Fldchen von insgesamt 6575 m2



4.6.
Investitionen
Bau bis 2022

CHF in Millionen

60

Wahrend des Geschéftsjahrs 2021 wurden Bruttoinvestitionen in

die Liegenschaft im Umfang von CHF 27171729.95 vorgenommen.

Diese liegen somit rund CHF 6.8 Millionen unterhalb des Budgets.
Die Investitionen in die Orgel in der grossen Tonhalle beliefen sich
im abgelaufenen Geschéftsjahr auf CHF 430719.45. Diese Kosten
werden durch einen privaten Sponsor Ubernommen, weshalb die
Orgel fur die Kongresshaus-Stiftung Zirich als rechnungsneutral
gilt und die obgenannten Bruttoinvestitionen um diesen Betrag
reduziert werden kénnen. Somit ergeben sich Nettoinvestitionen
in die Liegenschaft von CHF 26 741010.50. Beim Wert flr 2022
handelt es sich um eine Prognose.

50

40

30

20

10

2017 2018

B Effektive Investitionen Bau

2019 2020 2021 2022

Prognostizierte Investitionen Bau

Abbildung 4

Investitionen Bau bis 2022; CHF in Millionen

13
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4.7.
Veranderungen
der
Abschreibungen

Mit der Inbetriebnahme der Liegenschaft per Juni 2021 wurde das
Gebéaude wéhrend des Geschéftsjahrs 2021 erstmals abgeschrie-
ben, und zwar anteilsméassig Uber 7 Monate. Die Abschreibungen
belaufen sich auf CHF 2678004. Es wird fir die Bestimmung der
Abschreibungen der erweiterte Standard geméass dem Handbuch
fur HRM2 angewendet. Im Jahr 2022 werden die Abschreibungen
erstmals fur ein volles Geschéftsjahr anfallen.



S.

Lagebericht

5.1.

Anzahl Vollzeit-
stellen im Jahres-
durchschnitt

5.2.
Risikobeurteilung

Der Lagebericht stellt den Geschéftsverlauf und die wirtschaftliche
Lage der Stiftung am Ende des Geschéftsjahres unter Gesichts-
punkten dar, die in der Jahresrechnung nicht zum Ausdruck kom-
men.

Die Kongresshaus-Stiftung Zirich beschéftigt kein eigenes
Personal.

Eines der aktuell gréssten Risiken ist die Entwicklung der Corona-
pandemie mit mdglichen Schliessungen, die entsprechende
Auswirkungen auf den Betrieb und die Finanzlage der beiden
Mietparteien haben kénnten. Die Kongresshaus-Stiftung Zirich
unterstitzt die Mietparteien bei der Bewéltigung der Pandemie
und deren Herausforderungen.

Ein weiteres Risiko bergen mégliche Mehrkosten im Rahmen des
Umbau- und Renovationsvorhabens. Dank des Zusatzkredites,
welcher vom Zircher Gemeinderat bewilligt worden ist, konnte
dieses Risiko deutlich reduziert werden.

Aufgrund der 100-prozentigen Eigenfinanzierung der Kongress-
haus-Stiftung Zirich durch das Dotationskapital der Stadt Zurich
unterliegt die Kongresshaus-Stiftung Zirich keinen Zinsrisiken.
Hingegen spielen mégliche Renovations- und Instandsetzungs-
kosten eine wichtige Rolle. Im Rahmen des laufenden Betriebs
und im Anschluss an die Baufertigstellung werden im Rahmen der
finanziellen Méglichkeiten Optimierungen vorgenommen, welche
wéhrend der Bauphase nicht angegangen worden sind.

15



5.3.
Internes Kontroll-
system (IKS)

5.4.
Aussergewohn-
liche Ereignisse

5.5.
Ausblick -
Zieldaten

16

Die Kongresshaus-Stiftung Zirich verfiigt Gber ein aktualisiertes
internes Kontrollsystem (IKS), welches es dem Stiftungsrat erlaubt,
die Qualitat der Geschéaftstétigkeit zu kontrollieren und die Risiken
zu minimieren. Wahrend des Geschéftsjahrs werden die Kontrollen
laufend durchgefiihrt und bei mdglichen erkannten Risiken ent-
sprechende Massnahmen getroffen.

Die Er6ffnung des Kongresshauses und der Tonhalle nach lang-
jahrigen Umbau- und Renovationsarbeiten waren ein Anlass zum
Feiern. Ein weiteres aussergewdhnliches Ereignis ist der personelle
Wechsel im Prasidium des Stiftungsrates. Herr Reto Gugg ist per
30.06.2021 altersbedingt aus dem Stiftungsrat der Kongresshaus-
Stiftung Zirich ausgeschieden. Die Kongresshaus-Stiftung Zirich
dankt Reto Gugg an dieser Stelle fur die umsichtige Fihrung der
Stiftung und winscht ihm alles Gute und vor allem gute Gesund-
heit. Per 01.10.2021 hat Herr Serge Gaillard die Nachfolge als
Prasident der Kongresshaus-Stiftung Zirich Gbernommen.

Die Umbau- und Renovationsarbeiten sind nun abgeschlossen.
Derzeit werden bestehende Méngel aus dieser Phase bereinigt.
Bisher musste die Kongresshaus-Stiftung Zirich keine Darlehen in
Anspruch nehmen. Auch im Geschéftsjahr 2022 ist die Kongress-
haus-Stiftung Zirich bestrebt, Optimierungen und Investitionen
aus eigenen Mitteln zu finanzieren und eine Kreditaufnahme zu
vermeiden.

Im Jahr 2022 liegt der Fokus auf der Optimierung des taglichen
Betriebes fur die beiden Mietparteien und der Bereinigung von
Projekten, welche wéhrend der Umbau- und Renovationsphase
nicht angegangen wurden. So werden beispielsweise in den
kommenden Jahren die nicht renovierten Liftanlagen aufgrund
des Alters und des Zustandes saniert, um mdégliche Betriebs-
unterbriiche zu vermeiden.



5.6.
Ausblick -
Investitionen

Fir das Geschéftsjahr 2022 wurden Investitionen im Umfang von
rund CHF 13000000 budgetiert. Diese Investitionen verteilen
sich geméss Budget und Liquiditatsplanung tber die nachfolgend
aufgefihrten Positionen:

— Ausgaben im Zusammenhang mit den Umbau- und
Renovationsarbeiten

— Schliessungsanlagen und Schliessvorrichtungen

— Hinterblhnenbereich in der grossen Tonhalle

— Sanierung Aufzugsanlagen

17
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6.

Jahresrechnung

6.1.
Revisionsbericht

Tel.  edf 44 424 1555 A0 AG
Fax  «41 44 424 35 35 Schiffbaustrasse 2

www, Bdo.ch EO03 Zisneh

An die Vorsteherschaft der Kongresshaus-5tiftung Zurich

Bericht der finanztechnischen Priifstelle zur Jahresrechnung

Als finanztechnische Priifstelle haben wir auftragsgemiss die beiliegende Jahresrechnung der Kongresshaus-Stiftung Ziirich bestehend aus Bilanz, Erfolgs
rechnung, Investitionsrechnung, Geldflussrechnung und Anhang fir das am 31, Dezember 2021 abgeschlossene Rechnungsjahr gepriift.

Verantwortung der Yorsteherschaft

Die Vorsteherschalt st fir die Aufstellung der Jahresrechnung in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Yorschriften (Gemeindegesetz (GG), 131.1, und
Gemeindeverardmung (VGG), 131.11) verantwortlich. Diese Verantwortung beinhaltet die Ausgestaltung, Implementierung und Aufrechterhaltung eines
internen Kontrollsystems mit Bezug auf die Aufstellung einer Jahresrechnung, die frei von wesentlichen falschen Angaben als Folge van Verstossen oder
Irrtimern ist. Dartber hinaus ist die Vorsteherschaft fir die Auswahl und die Anwendung sachgemiisser Rechnungslegungsmethoden sowie die Vornahme
angemessener Schitzungen verantwartlich,

Verantwortung der finanzlechnischen Prifstelle

Unsere Verantwortung ist es, aufgrund unserer Prifung ein Prufungsurteil uber die Jahresrechnung abzugeben. Wir haben unsere Prifung in Ubereinstim-
mung mit den gesetzlichen Yorschriften (Gemeindegesetz (GG), 131.1, und Gemeindeverordnung (VGG), 131.11) und den Schweizer Priffungsstandards
vorgenommen, Nach diesen Standards haben wir die Priifung so zu planen und durchzufuhren, dass wir hinrelchende Sicherheit gewinnen, ob die Jahres-
rechnung frei von wesentlichen falschen Angaben fst.

Eine Prifung beinhaltet die Durchfiihrung von Priifungshandlungen zur Erlangung von Prisfungsnachweisen fiir die in der Jahresrechnung enthaltenen Wert-
ansatze und sonstigen Angaben. Die Auswah| der Prufungshandlungen liegt im pflichtgemassen Ermessen des Prufers. Dies schliesst eine Beurteilung der
Risiken wesentlicher falscher Angaben In der Jahresrechnung als Folge van Versttssen oder Irrtimern ein. Bel der Beurteilung dieser Risiken beriicksichtigt
der Prifer das interne Kontrollsystem, soweit es fir die Aufstellung der Jahresrechnung von Bedeutung ist, um die den Umstanden entsprechenden Prii.
fungshandlungen festzulegen, nicht aber um ein Prifungsurteil Uber die Wirksamkelt des internen Kontrollsystems abzugeben. Die Prifung umfasst zudem
dia Beurteilung der Angemessenheit der angewandten Rechnungsiegungsmethoden, der Plausibilitit der vorgenammenen Schatzungen sowie eine Wiirdi-
gung der Gesamtdarstellung der Jahresrechnung. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise eine ausreichende und angemes-
sene Grundlage fiir unser Priifungsurteil bilden,

PFrufungsurtail

Mach unserer Beurteilung entspricht die Jahresrechnung flr das am 31. Dezember 2021 abgeschlossene Rechnungsiahr den gesetzlichen Yorschriften (Ge-
meindegesetz (GG, 131.1, und Gemeindeverordnung (VGG), 131.11).

B30 AL, mit Hagetales in Tilrich, bt dis inabharwiee, mehifich Setvecizer L ma ey ir




BDO

Tl edf 44 444 3555
Fam «d1 44 4443535
wwer, Bido.ch

Berichterstattung aufgrund weiterer gesetzlicher Varschriften

ADO AG
Schiffbaustrases 2
8031 Ziinch

Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen an die Fachkunde und den Leumund (5 145 Gemeindegesetz (GG), 131.1) suwie die Unablvingig-
eit (§ 146 Gemeindegesetz (GG), 131.1) erfilllen und keine mit unserer Unabhiingigkelt nicht vereinbaren Sachverhalte vorliegen.

Wir empfehlen, die vorliegende Jahresrechnung zu genshmigen,

Ziirich, 10. Februar 2022

Pl gy

Renzo Ferretti

2ugelassener Revisionsexperte

.

ppa. Susanne Scalia

Leltende Revisarin
Zugelassene Revisorin

o

B30 AL, mit Hep=iitz o Tirich, it die wrabhargiee, mehifich sissindige Scheciter itgiodtlrma des irtrmaticnalen MDD Hetzeerbe
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7.

Organisation

7.1.
Zweck der
Stiftung

7.2.
Dotationskapital

7.3.
Besitzverhaltnis

7.4.
Kapital-
veranderungen

Die Kongresshaus-Stiftung ist eine Institution des 6ffentlichen
Rechts mit Sitz in Zirich. Der Zweck der Stiftung lautet wie folgt:
«Zweck der Stiftung ist die Bereitstellung und der Betrieb eines
Kongress- und Konzertgebaudes am General-Guisan-Quai. Das
Gebé&ude dient als Kongresshaus und als Tonhalle. Es wird insbe-
sondere zur Durchfuihrung von Kongressen und von Konzerten auf
erstklassigem Niveau genutzt. Soweit die Erflllung des Zwecks
dies erfordert, kann die Stiftung Liegenschaften kaufen, verkaufen,
mieten oder vermieten und Baurechte erwerben oder vergeben.
Die Stiftung verfolgt keine Gewinnabsicht.»

Das Dotationskapital der Stiftung betragt CHF 165000 000.00.
Per Ende des Berichtsjahres betragen die noch offenen Verbind-
lichkeiten des Finanzdepartements der Stadt Zirich gegeniber
der Kongresshaus-Stiftung Zirich CHF 14262 395.85.

Die Kongresshaus-Stiftung Zurich ist eine 6ffentlich-rechtliche
Anstalt der Stadt Zurich.

Seit der Errichtung der Stiftung gab es keine Veranderung des
Dotationskapitals.



8.

Stiftungsrat

8.1.
Mitglieder

8.2.
Ausschisse

8.3.
Sitzungen

— Serge Gaillard (seit 1.10.2021), Président des Stiftungsrates
Vertreter der Stadt Zirich

— Hans Syz (seit Griindung), Vizeprasident des Stiftungsrates
Vertreter der Tonhalle-Gesellschaft Zirich AG

— Martina Glaser (seit Grindung), Mitglied des Stiftungsrates
Co-Leiterin Projektstab Stadtrat und Vertreterin der Stadt Zirich

— llona Schmiel (seit Griindung), Mitglied des Stiftungsrates
Vertreterin der Tonhalle-Gesellschaft Zirich AG

— Martin Luchsinger (seit 10.10.2018), Mitglied des Stiftungsrates
Departementssekretéar im Finanzdepartement der Stadt Zirich
und Vertreter der Stadt Zirich

— Reto Gugg (seit Griindung bis 30.06.2021), Prasident des
Stiftungsrates
Vertreter der Stadt Zirich

Der Stiftungsrat der Kongresshaus-Stiftung Zirich besitzt einen
Anlageausschuss. Aufgrund der aktuell herrschenden Negativzinsen
befasste sich der Anlageausschuss wahrend des Geschéftsjahrs
2021 mit den Vorbereitungen auf ein mdgliches Vermdgensverwal-
tungsmandat eines Teils des Vermdgens der Kongresshaus-Stiftung
Zurich. Ein Teil der Liquiditat soll langfristig angelegt werden, um
spaterfolgende Umbau- und Renovationsarbeiten eigenstéandig
finanzieren zu kénnen.

Im Geschéaftsjahr 2021 fanden insgesamt sieben Stiftungsrats-
sitzungen statt. Die Sitzungen dauerten zwischen einer und drei
Stunden. Mit Ausnahme von drei Sitzungen, an welchen jeweils
ein Stiftungsratsmitglied ferien- respektive krankheitsbedingt ab-
wesend war, waren alle Mitglieder an den Sitzungen anwesend.
Mit Ausnahme von zwei physischen Sitzungen wurden samtliche
Sitzungen via Videokonferenz durchgefihrt.
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8.4.
Vergutungen

Den Mitgliedern des Stiftungsrates wurden im Berichtsjahr gesamt-
haft Entschadigungen fir lhre Tatigkeit im Stiftungsrat in der Hohe
von CHF 36 000.00 (Brutto) ausgerichtet. Diese Entschadigungen
setzen sich wie folgt zusammen:

— Président des Stiftungsrates CHF 10500.00
— Mitglieder des Stiftungsrates je CHF 5000.00
— Vergutung an Anlageausschuss  CHF 3500.00 (insgesamt)



8.5.
Kompetenzen-
Regelung

Der Stiftungsrat ist oberstes Aufsichts- und Gestaltungsorgan der
Stiftung. Gemass Organisations- und Geschéftsreglement hat der
Stiftungsrat folgende unlibertragbare Aufgaben und Kompetenzen:

— Dem Stiftungsrat kommen gemaéss Artikel 10 Absatz 1 der
Statuten folgende Aufgaben zu.

Er unterhalt und betreibt das Geb&ude der Stiftung, soweit
er den Betrieb nicht ganz oder teilweise vertraglich auf Dritte
Ubertragt.

Er beschliesst Uber Antrage und Statutenanderungen.

Er regelt die Vertretungs- und Unterschriftsberechtigung fur
die Stiftung.

Er beschliesst Uber Budget und Jahresrechnung und nimmt
Kenntnis vom Revisionsbericht.

Er erstellt den Tatigkeitsbericht.

Er kann Reglemente erlassen, insbesondere Uber die Ver-
mietung und Benttzung der einzelnen Gebaudeteile und tber
Einzelheiten der Organisation.

— Im Ubrigen kommen dem Stiftungsrat geméss Artikel 10
Absatz 2 der Statuten alle Kompetenzen zu, die nicht einem
anderen Organ Ubertragen worden sind.

— Zusétzlich zu den Aufgaben und Kompetenzen gemass
Artikel 10 der Statuten obliegt dem Stiftungsrat

die Festlegung der Anlagestrategie und die Vergabe von
Vermdgensverwaltungsmandaten.

die Genehmigung von Budgetverdnderungen (Zusatzkredite,
Krediterh6hungen)

die Genehmigung des Geschaftsfliihrungs-Vertrags sowie
von weiteren Vertrdgen von Bedeutung.

die Genehmigung von Mietvertragen fir die Geschafts-
rdumlichkeiten der Stiftung.

die Bestimmung von Ausschiissen des Stiftungsrats sowie
von deren Aufgaben, Kompetenzen und Entschadigungen.
die Kommunikationsmassnahmen

die Behandlung von Rekursen gegen Anordnungen, soweit
diese nicht einem anderen Verfahrensweg unterstehen.

Der Stiftungsrat hat fiir die Regelung der Organisation- und
Geschaftsfiihrung am 2. Dezember 2016 ein Reglement erlassen,
welches die Organisation und die Geschéaftsflihrung im Detail
regelt. Dieses Reglement ist nach wie vor in Kraft.
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8.6.
Wahl und
Amtszeit

8.7.

Weitere wesent-
liche Tatigkeiten
und Interessen-

bindungen

Der Stiftungsrat besteht aus finf Mitgliedern, die durch den Stadt-
rat abgeordnet werden. Der Tonhalle-Gesellschaft Zurich AG steht
das Recht zu, zwei Mitglieder vorzuschlagen. Die Amtsdauer der
Mitglieder des Stiftungsrats betragt vier Jahre. Eine wiederkehrende
Abordnung ist méglich.

— llona Schmiel ist Intendantin der Tonhalle-Gesellschaft Zirich
AG, welche gleichzeitig Mietpartei der Kongresshaus-Stiftung
Zirich ist.

— Hans Syz ist Vizeprasident des Verwaltungsrates der Tonhalle-
Gesellschaft Zurich AG, welche gleichzeitig Mietpartei der
Kongresshaus-Stiftung Zurich ist.



o.
Geschaftsfuhrung

Auf Mandatsbasis ist die immoclass AG, mit Sitz in Zirich, mit der
Geschéaftsfiihrung sowie der kaufmannischen Bewirtschaftung
beauftragt. Fir das Rechnungswesen wurde eine Zusammenarbeit
mit der OBT AG, mit Sitz in Zlrich, abgeschlossen. Der Sitz

der Kongresshaus-Stiftung Zirich befindet sich an der Oberdorf-
strasse 2, 8001 Zurich.
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10.

Nachhaltigkeit

Das Thema Nachhaltigkeit ist fir die Kongresshaus-Stiftung Zirich
ein zentraler Punkt im taglichen Geschéft. Unter anderem wurde
beim Abschluss des Stromliefervertrages mit dem Elektrizitdtswerk
der Stadt Zirich (ewz) darauf geachtet, dass der Storm, welcher
spéter im Gebaude verbraucht wird, aus 100 % Schweizer Wasser-
kraft stammt. Daflr ist die Kongresshaus-Stiftung Zurich, sowie
auch ihre beiden Mietparteien bereit, einen entsprechenden Auf-
preis zu bezahlen. Doch auch die beiden Mietparteien achten auf
die Nachhaltigkeit. So ist beispielweise die Kongresshaus Zirich
AG im Betrieb klimaneutral unterwegs und kompensiert die durch
Anlasse verursachten Emissionen.

Bereits wéhrend der Umbau- und Renovationsarbeiten wurde der
Fokus auf die Nachhaltigkeit. Unteranderem wurde die Kongress-
haus-Stiftung Zirich dabei mit Férderbeitrdgen unterstitzt. Ferner
befindet sich in der Liegenschaft eine sogenannte Seewasser-
zentrale. Eine dort bestehende Warmepumpe produziert aus dem
Seewasser die entsprechende Energie, welche anschliessend fir
das Heizen oder Kihlen der Liegenschaft verwendet wird. Das
Heizen und Kihlen im Kongresshaus und der Tonhalle ist somit
nahezu klimaneutral.

In der aktuellen Betriebsphase wird bewusst darauf geachtet,

wie die Liegenschaft noch nachhaltiger betrieben werden kann.
So werden bei Erneuerung die Nachhaltigkeitsaspekte bei der
Entscheidungsfindung miteinbezogen. Gleichzeitig sind die beiden
Mietparteien bemiht, den Verbrauch von bspw. Strom, Warme
oder Kalte wahrend der Veranstaltungen weiter zu optimieren und
zu reduzieren.



11.

Drittmandate

11.1.
Revisions-
gesellschaft

11.2.
Versicherung

11.3.
Facility
Management

11.4.

Bauherren-
beratung- und
Planerleistungen

11.5.
Weitere Vertrage

BDO AG, Schiffbaustrasse 2, 8031 Zirich (seit Griindung)

Die Summe des Revisionshonorars inkl. Sachbereichsrevision
betrégt ca. CHF 18000. Zusatzliche Honorare wurden keine
vergutet.

Die nachfolgenden Versicherungen wurden bei der Helvetia
Schweizerische Versicherungsgesellschaft AG, St. Gallen
abgeschlossen:

— Gebaudehaftpflicht
— All Risks Geschéftsversicherung

Das Facility Management wird von der Kongresshaus Ziirich AG
mit Unterstlitzung durch die gammaRenax AG durchgefihrt.

Im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung im Jahr 2020 wurde
die arc Architekten AG als Partner fir den baulichen Unterhalt, die
Erneuerung und die Weiterentwicklung der Liegenschaft hinzuge-
zogen. Dies ermdglicht der Kongresshaus-Stiftung Zlrich, gezielt
auf erforderliche Bauherrenberatungs- und Planerleistungen zu-
rickzugreifen.

Nebst den bereits genannten Vertrdgen und Mandaten bestehen
diverse weitere Service- und Wartungsvertrage.
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Zirich, 29. April 2022

Kongresshaus-Stiftung Zirich

Préasident des Stiftungsrates Vizeprésident des Stiftungsrates
AL/ L
Serge Gaillard Hans Syz

Beilagen

— Bericht der finanztechnischen Prifstelle zur Jahresrechnung
2021, BDO AG, dat. 10.02.2022, beinhaltend:
— Bericht der finanztechnischen Priifstelle zur Jahresrechnung
— Berichterstattung aufgrund weiterer gesetzlicher Vorschriften
— Formularsatz zur Jahresrechnung der Kongresshaus-Stiftung
Zirich, dat. 21.01.2022
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Tel. ekl 44 844 3555 B0 AG
Fam  «41 44 4243535 Schiffbaustrasse 2

wwe, bdo.ch B0 Zineh

An die Vorsteherschaft der Kongresshaus-5tiftung Zurich

Bericht der finanztechnischen Priifstelle zur Jahresrechnung

Als finanztechnische Priifstelle haben wir auftragsg dir beilisgende Jahresrechnung der Kongresshaus-Stiftung Ziirich bestehend aus 8ilanz, Erfolgs
rechnung, Investitionsrechnung, Geldflussrechnung und Anhang fur das am 31. Dezember 2021 abgeschlossene Rechnungsjahr geprift.

Verantwortung der Vorsteherschaft

Die Vorsteherschalt st fur die Aufstellung der Jahresrechnung in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften (Gemeindegesetz (GGJ, 131.1, und
Gemeindeverardnung (VGG), 131.11) verantwartlich. Diese Verantwortung beinhaltet die Ausgestaltung, Implementierung und Aufrechterhaltung eines
internen Kontrollsystems mit Bezug auf die Aufstellung einer Jahresrechnung, die frei van wesentlichen falschen Angaben als Folge von Verstossen oder
Irrtlmern ist. Darlber hinaus ist die Vorsteherschalt fir die Auswahl und die Anwendung sachgemiisser Rechnungslegungsmethoden sowle die Yornahme
angemessener Schitzungen verantwortlich.

Verantwortung der finanztechnischen Prifstelle

Unsere Verantwortung ist es, aufgrund unserer Prufung ein Prufungsurteil Uber die Jahresrechnung abzugeben. Wir haben unsere Prifung in Ubereinstim-
mung mit den gesetzlichen Yorschriften (Gemeindegesetz (GG), 131.1, und Gemeindeverordnung (VGG), 131.11) und den Schwelzer Priifungsstandards
vargenommen, Nach diesen Standards haben wir die Priifung so zu planen und durchzufuhren, dass wir hinreichende Sicherheit gewinnen, ob die Jahres-
rechnung fref von wesentlichen falschen Angaben fst.

Eine Prisfung beinhaitet die Durchfiihrung von Priifungshandlungen zur Erlangung von Priifungsnachweisen fir die in der Jahresrechnung enthaltenen Wert-
ansatze und sonstigen Angaben, Die Auswahl der Prufungshandiungen liegt im pflichtgemassen Ermessen des Prifers, Dies schliesst eine Beurteilung der
Risiken wesentlicher falscher Angaben In der Jahresrechnung als Folge van Verstossen oder Irrtiimern ein. Bei der Beurteilung dieser Risiken berlicksichtigt
der Prufer das interne Kontrollsystem, soweit es fur die Aufstellung der Jahresrechnung von Bedeutung ist, um die den Umstanden entsprechenden Pri-
fungshandiungen festzulegen, nicht aber um ein Prifungsurteil Uber die Wirksamkelt des internen Kontrollsystems abzugeben. Die Prifung umfasst zudem
die Beurteflung der Angemessenheit der angewandten Rechnungsiegungsmethoden, der Plausibilitit der vorgenommenen Schitzungen sowie eine Wiirdi-
gung der Gesamtdarstellung der Jahresrechnung. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise eine ausreichende und angemes-
sene Grundlage fiir unser Priffungsurteil bilden.

Prufungsurteil

Nach unserer Beurteilung entspricht die Jahresrechnung fiir das am 31. Dezember 2021 abgeschlossene Rechnungsjahr den gesetziichen Vorschriften (Ge-
meindegesetz (GGY, 131.1, und Gemeindeverardnung (VGG), 131.11),

D00 AL, mit Hagriies in Tirich, it dis wrabhawige, rehidich wisswtinige Schwciter Mitgiodtirna des irbrmaticnaien A0O Wt owerbr
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Tel o1 b did 35 55 AD0 AG
Fam  «4144 4243535 Schiffbaustrasse 2

wiwe, Bdo.ch BT Ziirch

Berichterstattung aufgrund weiterer gesetzlicher Vorschriften

Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen an die Fachkunde und den Leumund (5 145 Gemeindegesetz (GG), 131.1) sowie die Unablwingig-
eit (§ 146 Gemeindegesetz (GG), 131.1) erfiillen und keine mit unserer Unabhingighelt nicht vereinbaren Sachverhalte vorliegen.

Wir empfehlen, die vortiegende Jahresrechnung zu genehmigen.

Ziirich, 10. Februar 2022

BDO AG
At ' ==
Renzo Ferretti ppa. Susanne Scalia

Leitende Revisarin
2ugelassener Revisionsexperte Zugelassene Revisarin
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Kongresshaus-Stflung Zunch

=

100 Flgssige Mittel und kurzfrisbge Geldanlagen

101  Forderungen

102 Kurzfristige Finanzaniagen

104  Aktive Rechnungsabgrenzungen

106  Vorrate und angefangene Arbeiten
Umizufvermagen

107 Langfristige Finanzanlagen
108 Sachanlagen FV

140  Sachanlagen VW

142 Immaterielle Anlagen

144  Dariehen

145 Beeiligungen, Grundkapitaien

146  Investitionsbeitrage
Verwaltungsvermogen®

Total Verwaltungsvermogen

Total Aktiven

* Total Anlagevermagen

01.01.2021

F485'879.03
45'873'524.78
0.00

4'543.75

0.00
50°363'947.57

216'745.00
0.00
216'745.00

50'580'652.57

165'297'960.98
0.00
o000
0.00
0.00
165'297'960.98

169'297'980.98

219'878'653.55

16951470538

Az

11°488'453.06
14369°013.71
0.00
323'075.00
0.00
26'180°541.77

2431'198.00

Seite 13
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Mongresstaus-SiMung Zinch

251 Fonds mm Eigenkapital

|

Jabvesrechrung 2021
ooz A0
ST'860.65 14BTES 04
c.o0 000
5'B02'121.05 B0ETA54 86
0.00 0.00
5'854'582.00 FHTE41.60
000 0.00
000 0,06
aoo 000
o0.60 0.00
5'854'882.00 l'!ﬂ'ﬂ‘l.ﬂ-
ooo oon
0.00 000
0900 o0
000 000
0.00 0.00
000 0.00
000 .00
204023871 55 213706565
HMAVIIETIEE 213755'085.65
l'l-"-ﬂn"lﬂ.ﬂ TV TS5 06565
21YTTRE53.55 221'I7RT07.25
Sefic 14
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3

58

Interne Verrechrungen: Aufwand
Interne Viemechrungen: Ertrag

Total Autwand
Total Ertrag

58

-268°605.90

0.00
0.00

5109109.72
840'500 .82

2374°100.00
3'201%600.00

0.00
0.00
SE46700.00

0.00

0.00
870'800.00
0.00

0.00
2'800000.00
0.00

=1'875'500.00
1000.00
1°680'100.00
1'875'100.00
¥200.00

0.00
0.00

0.00
0.00

£54TT00.00
F650°900.00

Jahresrechnung 2021

Rechnung
2020

T1'810.85
88755582
0.00

0.00

0.00

0.00
850466 67

412716.80
0.00
532'158.35
~427°308.32
0.00
¥315.00
9'315.00

-417'993.32

0.00
0.00

0.00

-417'993.32

0.00
0.00

955°466 67
54147335

Seie 11
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Kongresshaus-Stiftung Zinich

Investitionsrechnung Verwaltungsvermégen

Investitionsrechnung VV, Sachgruppen

50
L]
&2
54
55
56
57

TE5523828

Sachanlagen

Investitionsausgaben auf Rechnung Dritter
Immateriefie Anlagen

Dariehen

Beteiligungen und Gi

Eigene Investitionsbeitrage
Durchlaufende Investitionsbeitrage

Total Investitionsausgaben

Ubertragung von Sachaniagen in das Finanzvermagen

Rickerstatiungen

Ubertragung von immateriellen Anlagen in das Finanzvermogen
tonsbeilrage fir sigene Ry 9

Rickzahlung von Darlehen

q .

gung von ,gungen in das Finan
Rickzahlung eigener Investitionsbeitrage
Durchiaufende Investitionsbeitrage

Total Investitionseinnahmen

Investitionen Verwaltungsverméigen

Total Investitionsausgaben
Total Investiionseinnahmen

Nettoi titionen Ver g g

Nettoinvastitionen (-] / Einnahmeniberschuss (+)

Rechnung
e
2717172995

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

2TT1'T20.96

0.00
0.00
0.00
430°719.45
0.00
0.00
0.00
0.00

430°719.45

217172995

43071945
-26'741'010.50

Budget
2021

34°010000.00
0.00
0.00
0.00
Q.00
0.00
0.00

34'010°000.00

0.00
0.00
o000
0.00
000
000
0.00
0.00

0.00

34'010'000.00
000

-34'010'000.00

Jahresrechaung 2021

Rechnung
2020

48'213'655.51
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
77481535

TT4'816.36

4821365551
77481535
-47'438'840.16

Sele 12




Kongresshaus-Stiftung Zdnoh

Geldflussrechnung

Goldflussrachnung - Indirekte Methode

now !

Q-J.
+le

e

*/-
*
+-

Jah © Ertaigsrachnung: Enragsuberschuss (+), Aufwanduberschuss (-)
Abschraib Var ogen
Abnahima ( Zunahme Forderungen

Abpahme £ Zunahme Aklive Rechnungsabgranzungen

Abnohma f Zunahme Vorrdite und angefangene Arbaiton
Waertherchtigungoen f Wertnufholungen Darlohan u. Beteiigungan W
Waertherichligungen ! Wertautholungen auf Finanzanlagen (nloht reallsien)
Verluste | Gawinne aul Finanzanlagen (realisien)

‘Wartbenchligungen [ Werautholungen Sachaniagen PV (nicht realisian)
Verluste | Gawinne auf Sachanlagen FV (realisiert)

Nicht Liguiditatswirksame Erwverbs- und Verkaufsnebenkosien FY
Zunahme [ Abnahme Lauferds Verbindlichkeiten

Zunahme | Atnahme Passive Rechnungsabgranzungen
Bildung / Autldsung Rockstall der Etfolgsrachnung

Einlagon | Entnahmen Fonds/Speziolfinanziorungan FK u, EK
Elnlagen / Entnalmen Eigenkapiial

Aktivieruing Elgenlalstungan

Geldfl nus betrieblicher Thtigkeit (Cashfiow)

Investitior gaben Verwallung igen
i R G g

Saldo der Imvonlit g (H itionen)
Ubertragunpen Veswaltungs- ins Finonrvermégen

ragungen Finanz- ina Vervaliungsvermdgen
Abnatame [ Zunahme Akbive Rechnungsabgranzungen R
Zunahme | Abnahme Passive Rechnungsabgrenzungen IR
Blidung / Aullésung Ruckstallungen der Investitionsrechrung
Entnahman aus Fonds
Aldivierts Eigenlerstungen
Goldfluss aus Investitionstatigkeit ins Verwaltungsvermagen

Abnahma f Zunabme F lagen F\ und denvative Finanznstrumente
WertnuMobungen | Werll 1aul Finanzanizagen (nlchl realisien)
Gewinno | Veruste auf Finanzaniagen (realision)

Rechnung
2021

-268'605.90
2678°004.00
T745473.03

-318°531.25

0.00
0.00
-214'45317
0.00
0.00

27171720 85
43071045
2674101050

2484161978

-2'214'453.00
21445317
0.00

Adabresrachnung 2021

Rechnung
2020

41799332
0.00
~T'BIT'228.19
26'709.65
0.00

0.
-626'208.84
7056.75
-1111681.565
000

0.00

0.00

-8'B68'021.60

21365551
TT4'815.35

AT 438 B40 16

0.00

0.00

55530940

STTVET.05

0.0

0.00

0.00

4111V EsRTY

619500

B185.00

000

Sente 1
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Kongresshaus-Stiftung Zanch

b
-
i
P
*

i
e
+-
-

Abnahme f Zunahme Sachaniagen FV

‘Wertaufholungen | Wertbarichbgungen Sachanlagen FV (nicht realisien)
Gawinne / Veruste oul Sachanlagen FV (realiskert)

Nicht liguiditdts wirksame Erwerbs- und Verkaulsnabenkoslen FV
Cbartragungen Vearsallungs- ins Finanzvermogan

Obertragungen Finanz- ins Verwallungsvermigon

Goldfluss aus Anlagentitigkeit ins Finanzvermagan

Goldfuss aus Inveslitions- und Anlagentatighell

Zunahme [ Abnahme Kurziristige Finanzverbindlicheikan
Zunanhme [ Abnahme Langfnstge Finanaverbindlich ksiten
Abnaline [ Zunahime Konlokorrente mit Dilten (Kontokorrsnlgulhaben)
Zunahme [ Abnahmi Kontokorrente mit Dritten (Kontokorrentschuldan)

Geldfluss aus Finanzierungstatighelt

Veriinderung Flilasige Mittel und kurzfristige Geldanlagen

Stand Flissiga Mittal par 1.1
Stand Flisslgn Mittl per31.12. ) o
Zunahme (#) | Abnahme (<) Fillssige Mittel und kurzfristige Geldaniagen

1'D99°999.83
-20'841°6819.58

0.00
0.00
24759'038.05
0.00

24°7T59'038.05

8'002'574.03

F4B5ETH.03
11/488'453.06
B6'002'574.03

41"111°650.71

0.00
0.00
AWGSETII 45
0.00

49'506'793.45
-382'867.86

JB68'TH6.69
3485'870.03
=382'087.506

Seits 2
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Kongresshaus-Stiftung Zirich
Oberdorfstrasse 2
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