Auszug aus dem Protokoll
des Gemeinderates von Zilrich

vom 5. Oktober 2005

4666. 2005/187
Weisung 350 vom 18.5.2005:
Wohnraumkredite 2005, Rahmenkredit von 15 Mio. Franken fur die Férderung von
preisgunstigem Wohnraum fir Jugendliche in Ausbildung (Jugendwohnkredit
2005)

Anna Bréandle Galliker (SP) tritt in den Ausstand.

Eintretensdebatte:
Die Spezialkommission Finanzdepartement* beantragt Eintreten auf die Vorlage des
Stadtrates.

* Prasident Rolf Naef (SP), Referent; Vizeprasident Roger Liebi (SVP), Walter Angst (AL), Christian
Aeschbach (FDP), Marlene Butz (SP), Annemarie Elmer Liick (SP), Dr. Bernhard im Oberdorf (SVP) (i. V.
von Rolf Stucker [SVP]), Heinz Jacobi (SP), Rolf Kuhn (SP), Hanspeter Kunz (EVP), Albert Leiser (FDP),
Hans Nikles (SVP), Urs Weiss (SVP).

Der Vorsteher des Finanzdepartementes nimmt Stellung.
Eintreten ist unbestritten.

Detailberatung:

Dispositiv:

Ziff. 1:

Kommissionsantrag:

Prasident Rolf Naef (SP), Referent; Vizeprasident Roger Liebi (SVP), Christian Aeschbach (FDP), Marléne
Butz (SP), Annemarie Elmer Lick (SP), Dr. Bernhard im Oberdorf (SVP) (i. V. von Rolf Stucker ([SVP]),
Heinz Jacobi (SP), Rolf Kuhn (SP), Hanspeter Kunz (EVP), Albert Leiser (FDP), Hans Nikles (SVP), Urs
Weiss (SVP)

Enthaltung: Walter Angst (AL)
Fir die Forderung von Wohnraum fir Jugendliche wird ein Rahmenkredit (Jugendwohnkredit) von 15 Mio.

Franken bewilligt. Davon kénnen maximal 7,5 Mio. Fr. fir Grundausstattungsinvestitionen der
gemeinnutzigen Wohnbautrdger wéahrend langfristigen Mietverhéltnissen bei Dritten ausgerichtet werden.

Antrag Kommissionsminderheit:
Walter Angst (AL)

Es wird ein Jugendwohnkredit 2005 von 15 Mio. Franken bewilligt. Davon kénnen maximal 2 Mio. Franken
fur  Grundausstattungsinvestitionen der gemeinnutzigen Wohnbautrdger wéahrend langfristigen
Mietverhaltnissen bei Dritten ausgerichtet werden.

Der Rat stimmt dem Antrag der Kommissionsmehrheit mit 99 gegen 12 Stimmen zu.
Ziff. 2:

Kommissionsantrag:

Prasident Rolf Naef (SP), Referent

Zustandig zum Erlass der Richtlinien ist der Gemeinderat (nicht der Stadtrat.)

Der Rat stimmt dem Kommissionsantrag mit offensichtlichem Mehr zu.
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Ziff. 3 (neu; bisherige Ziff. 3 und 4 werden Ziff. 4 und 5)

Antrag Kommissionsminderheit:
Walter Angst (AL)

Die Richtlinien fir den Vollzug des Rahmenkredites fir die Férderung von Wohnraum fir Jugendliche
beinhalten die Pflicht, Bauten, fiir welche der Kredit eingesetzt wird, derart zu erstellen, dass der
Energiebedarf (Heizung, Klima, Warmwasser, Elektrizitdt etc.) dieser Bauten vollumfanglich durch
erneuerbare Energie gedeckt werden kann.

Der Rat stimmt dem Antrag der Kommissionsmehrheit mit offensichtlichem Mehr zu.
Detailberatung der Richtlinien

Kommissionsantrag:
Referent Prasident Rolf Naef (SP)

Titel: Richtlinien fir den Vollzug des Rahmenkredites fir die Forderung von Wohnraum fur Jugendliche
(Jugendwohnkredit 2005) teilweise in Ergénzung der Grundsatze 1924

Gemeinderatsbeschluss (statt Stadtratsbeschluss)

Der Rat stimmt dem Kommissionsantrag mit offensichtlichem Mehr zu.

Art. 6 Bauliche Anforderungen

Antrag Kommissionsminderheit:
Walter Angst (AL)

Abs. 2 (neu)

Der Energiebedarf (Heizung, Klima, Warmwasser, Elektrizitét etc.) der erstellten Bauten ist vollumfénglich
durch erneuerbare Energie zu decken.

Der Minderheitsantrag wird zurtickgezogen. Ein anderer Antrag wird nicht gestellt.

Art. 9 Ausrichtungsdauer, Zweckentfremdung

Kommissionsantrag:
Prasident Rolf Naef (SP), Referent

Die Darlehen sind nicht riickzahlbar, sofern sie wahrend 50 Jahren ihrem Zweck entsprechend verwendet
werden. Fir die Grundausstattungsinvestition gemass Art. 2 dieser Richtlinien gilt eine Dauer von 20 Jahren.
Tritt vorher eine Zweckentfremdung ein, ist das Darlehen anteilsméassig ab dem Zeitpunkt der
Zweckentfremdung zurlickzuzahlen. Eine Zweckentfremdung liegt vor, wenn die nach diesen Richtlinien
einzuhaltenden Anforderungen und Auflagen trotz vorheriger Mahnung nicht mehr erfillt werden. Nach
Ablauf der 50 beziehungsweise 20 Jahre erlischt die Forderung der Stadt dem Wohnbautréger gegenuber.

Regelméssige Betriebszuschisse diurfen hdchstens wahrend 10 Jahren zugesprochen werden. Sie werden
bei Zweckentfremdung sofort aufgehoben.

Der Rat stimmt dem Kommissionsantrag mit offensichtlichem Mehr zu.

Die Kommission* beantragt Zustimmung zur Vorlage.

* Prasident Rolf Naef (SP), Vizeprasident Roger Liebi (SVP), Christian Aeschbach (FDP), Marléne Butz
(SP), Annemarie Elmer Lick (SP), Dr. Bernhard im Oberdorf (SVP) (i. V. von Rolf Stucker ([SVP]), Heinz
Jacobi (SP), Rolf Kuhn (SP), Hanspeter Kunz (EVP), Albert Leiser (FDP), Hans Nikles (SVP), Urs Weiss
(SVP)

Enthaltung: Walter Angst (AL)

Gesamtabstimmung:
Der Rat stimmt der Vorlage mit 102 gegen 0 Stimmen zu.
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Redaktionslesung:
Der Rat Uberweist das Geschaft mit offensichtlichem Mehr der Redaktionskommission
zur Uberprifung.

Die Schlussabstimmung findet gemass Art. 64 Abs. 2 GeschO GR nach der
Redaktionslesung statt.

Damit ist beschlossen:

1. Fur die Forderung von Wohnraum fiir Jugendliche wird ein Rahmenkredit
(Jugendwohnkredit) von 15 Mio. Franken bewilligt. Davon kdnnen maximal 7,5 Mio.
Fr. fur Grundausstattungsinvestitionen der gemeinnitzigen Wohnbautrager wéahrend
langfristigen Mietverhaltnissen bei Dritten ausgerichtet werden.

2. Der Gemeinderat erlasst Richtlinien fir den Vollzug des Rahmenkredites fiur die
Foérderung von Wohnraum fir Jugendliche (Jugendwohnkredit 2005) teilweise in
Erganzung der Grundsatze 1924.

3. Im Budget 2005 wird unter dem Konto Nr. 2000.00.5250.553 (Jugendwohnkredit
2005; Unverzinsliche Darlehen zur Foérderung von Wohnraum fir Jugendliche in
Ausbildung) ein Budgetkredit von 2,5 Mio. Franken bewilligt.

4, Das vom Gemeinderat am 8. Dezember 2004 Uberwiesene Postulat GR Nr.
2004/637 von Corine Mauch (SP) und Albert Leiser (FDP) wird als erflllt
abgeschrieben.

Richtlinien fir den Vollzug des Rahmenkredites fir die Forderung von Wohnraum
far Jugendliche (Jugendwohnkredit 2005) teilweise in Erganzung der Grundsatze
1924

Gemeinderatbeschluss vom ...

Art. 1 Zweck

Diese Richtlinien regeln den Vollzug des Rahmenkredites fir die Forderung von
Wohnraum fur Jugendliche (Jugendwohnkredit 2005) geméss GRB vom ...

Art. 2 Instrumente

Als Forderinstrumente werden unverzinsliche Darlehen oder Betriebszuschiisse an
gemeinnitzige Wohnbautrager fur die Schaffung von Wohnraum fir Jugendliche bei
Neu- und Umbauten, Kauf von bestehendem Wohnraum, bei grésseren
Sanierungsinvestitionen sowie bei Grundaustattungsinvestitionen der Wohnbautrager
wahrend langfristigen Mietverhaltnissen bei Dritten ausgerichtet. Die unterstitzten
Organisationen mussen ihren Sitz in Zirich haben. Es wird nur Wohnraum auf
Stadtgebiet geférdert bzw. unterstitzt.
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Art. 3 Berechtigte Personen, Belegung

Die Vermietung des unterstiitzten Wohnraums darf in der Regel nur an Personen
erfolgen, die das 25. bzw. 28. Altersjahr, sofern sie sich in Ausbildung befinden, noch
nicht Uberschritten haben. Hinsichtlich der Personenzahl muss der Wohnraum
angemessen belegt werden, bei Wohnungen gilt: Anzahl Zimmer = Anzahl Personen plus

Art. 4 Bemessung

Die Unterstutzungsleistungen sind so zu bemessen, dass sie eine Verbilligung der
Mietzinse von maximal 25% bewirken. Die Verbilligungswirkung wird nach Massgabe des
stadtischen Mietzinsreglementes fiir gemeinnitzige Wohnbautréger ermittelt.

Art. 5 Finanzierung

Die Finanzierung der Vorhaben muss gesichert sein, einschliesslich der Zusicherung der
mit vorangehenden Grundpfandrechten zu deckenden Darlehen Dritter. Die aus dem
Jugendwohnkredit gewéhrten Darlehen sind ausschliesslich zur Bezahlung des
Kaufpreises, der Bauabrechnung und/oder in Grundausstattungsinvestitionen zu
verwenden.

Art. 6 Bauliche Anforderungen

Bei der Erstellung von Wohnraum fir Jugendliche dirfen die Darlehen nur fir
stadtebaulich und architektonisch gute Bauten gewéhrt werden. Ein einwandfreier
Unterhalt der Gebaude ist durch den Wohnbautrager zu gewéhrleisten. Neu erstellter
Wohnraum soll Uber einen preisglnstigen aber zeitgemassen Standard verfligen.

Art. 7 Informationspflicht

Den Organen der Stadt ist das Recht einzurdaumen, die Liegenschaften zu betreten. Die
jahrliche Betriebsrechnung ist dem Biro fir Wohnbauférderung unaufgefordert
zuzustellen.

Art. 8 Kontrolle

Die unterstitzten Wohnbautrager haben Vermietungsrichtlinien fur die zweckgebundene
Vermietung des unterstitzten Wohnraums zu erstellen. Sie sorgen daflr, dass diese von
den Mieterinnen und Mietern eingehalten werden. Die Stadt behalt sich zur Uberwachung
der Zweckerhaltung eine entsprechende Kontrolle vor. Die unterstitzten Wohnbautrager
sind verpflichtet, dem Buro fur Wohnbauférderung die fir die Kontrolle notwendigen
Daten zur Verfligung zu stellen.

Die Stadt fuhrt keine behordliche Mietzinskontrolle gemass dem stadtischen
Mietzinsreglement durch. Hingegen behdalt sie sich die jederzeitige Kontrolle der
zweckgerichteten Verwendung der Unterstitzungsleistungen zur Wohnraumverbilligung
vor. Die unterstitzten Wohnbautrager sind zu entsprechender Auskunft und
Einsichtgewdhrung in die massgebenden Unterlagen gegenliber den stadtischen
Behdrden verpflichtet.
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Art. 9 Ausrichtungsdauer, Zweckentfremdung

Die Darlehen sind nicht ruckzahlbar, sofern sie wahrend 50 Jahren ihrem Zweck
entsprechend verwendet werden. Fir die Grundausstattungsinvestition gemass Art. 2
dieser Richtlinien gilt eine Dauer von 20 Jahren. Tritt vorher eine Zweckentfremdung ein,
ist das Darlehen anteilsmassig ab dem Zeitpunkt der Zweckentfremdung zurtickzuzahlen.
Eine Zweckentfremdung liegt vor, wenn die nach diesen Richtlinien einzuhaltenden
Anforderungen und Auflagen trotz vorheriger Mahnung nicht mehr erfiillt werden. Nach
Ablauf der 50 beziehungsweise 20 Jahre erlischt die Forderung der Stadt dem
Wohnbautréager gegeniiber.

Regelmassige Betriebszuschiisse dirfen hochstens wéhrend 10 Jahren zugesprochen
werden. Sie werden bei Zweckentfremdung sofort aufgehoben.

Art. 10 Bewilligung der Gesuche

Die Unterstitzungsgesuche sind mit den erforderlichen Unterlagen an das
Finanzdepartement der Stadt Zirich, Buro fur Wohnbauférderung zu richten. Dieses
Uberprift die Bauvorhaben im Einvernehmen mit dem Hochbaudepartement und stellt
Antrag fir die Ausrichtung der Unterstiitzungsleistungen. Die Zustandigkeit fir deren
Bewilligung richtet sich nach der Geschaftsordnung des Stadtrates.

Art. 11 In-Kraft-Treten

Diese Richtlinien treten mit Rechtskraft des Gemeindratsbeschlusses Uber den
Rahmenkredit fur die Férderung von Wohnraum fur Jugendliche in Kraft.

Dieser Gemeinderatsbeschluss wird der Redaktionskommission zur Uberpriifung
zugewiesen.

Mitteilung an den Stadtrat.
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