Stadt Ziirich GR Nr. 2018/446
Stadtrat

Weisung des Stadtrats von Zurich an den Gemeinderat

vom 21. November 2018

Immobilien Stadt Ziirich, Liegenschaft Jungholzstrasse 43, Quartier Oerlikon,
Verlangerung des Mietvertrags fiir die Fachschule Viventa

1. Zweck der Vorlage

Die Fachschule Viventa (FSV) Jungholz ist seit dem Jahr 2000 in der Liegenschaft Jungholz-
strasse 43 eingemietet, wo auch die Kalaidos Bildungsgruppe und die Schule fir Gesundheits-
berufe (SfG) untergebracht sind. Aufgrund der betrieblichen Vorteile und der Nahe zu den
Bildungspartnern der FSV, d. h. dem Careum Bildungszentrum und der SfG, soll das guinstige
Mietverhaltnis aufrechterhalten werden.

Dem Gemeinderat wird die unbefristete Verlangerung des Mietvertrags ab 1. Oktober 2020
mit einer Mindestvertragsdauer bis 30. September 2025, einem unveranderten jahrlichen Net-
tomietzins von Fr. 228 736.— zuzuglich Fr. 38 800.— Nebenkostenakonto und einer Buroflache
von 1152 m?, Lager-/Serverraumen von 68 m? sowie drei Aussenparkplatzen beantragt.

2. Fachschule Viventa

Die FSV ist das Kompetenzzentrum fir Berufsvorbereitung, Integration, Berufs-, Erwachse-
nen- und Elternbildung. Als Nahtstelle zwischen der Volksschule und dem Berufsleben gehdort
sie zum Schul- und Sportdepartement und ist u. a. zustandig fur

— Organisation und Durchflhrung aller Berufsvorbereitungsjahre fir Schulentlassene, die
keine Lehrstelle gefunden haben oder noch nicht wissen, fur welche Berufsrichtung sie
sich entscheiden sollen,

— Organisation und Durchfihrung der schulischen Integrationskurse fiur fremdsprachige
Jugendliche und Erwachsene,

— Organisation und Durchflihrung der schulischen Berufsbildung in den Bereichen Fach-
frau/Fachmann Gesundheit FAGE (EFZ), Fachfrau/Fachmann Hauswirtschaft (EFZ),
Hauswirtschaftspraktiker/in (EBA) und Haushaltleiter/in mit eidg. Fachausweis,

—  Organisation und Durchfiihrung von Kursen im Bereich der Erwachsenen- und Elternbil-
dung und

—  Durchfiihrung des Vorbereitungsjahrs fiir die kantonale Prifung fur Erwachsene, die den
Sekundarschulabschluss nachholen wollen.

Die Ausbildungslehrgange und -kurse der Fachschule Viventa werden in der Stadt Zrich in
neun Schulhdusern angeboten: Wipkingen, Bullinger, Dorflinde, Im Rohr, Jungholz, Wehntal,
Wengi, Bremgartnerstrasse und Gutstrasse. Bei den Schulhdusern Jungholz, Bremgart-
nerstrasse und Gutstrasse handelt es sich um eingemietete Objekte, die Ubrigen befinden sich
in stadtischem Besitz bzw. im Verwaltungsvermégen der Immobilien Stadt Zurich.

Im FSV-Schulhaus an der Jungholzstrasse 43 unterrichten gegenwartig 25 Lehrpersonen und
zwei Bereichsleitende rund 550 Schilerinnen und Schiiler, davon 450 angehende Fach-
frauen/-manner Gesundheit (FAGE) und rund 100 Jugendliche, die das Berufsvorbereitungs-
jahr «Gastronomie und Hauswirtschaft» und «BVJ Gesundheit und Soziales» absolvieren.
Wenn Personen im Careum Bildungszentrum, dem Bildungspartner und Auftraggeber der FSV
in diesem Ausbildungsbereich, sich zur/zum FAGE ausbilden lassen, besuchen sie einen Teil
der Berufskunde und den Sportunterricht bei der FSV.



3. Mietverlangerung

Die Buroraume im 2. Obergeschoss der Liegenschaft Jungholzstrasse 43 wurden vor rund
20 Jahren flr die Fachschule Viventa angemietet (flir zehn Jahre plus zwei Verlangerungsop-
tionen zu je funf Jahren). Fir den Ausbau und die Einrichtung der Rdume fur die damalige
Schule fir Haushalt und Lebensgestaltung bewilligte der Gemeinderat im Oktober 2000 einen
Objektkredit von 2,46 Millionen Franken (GR Nr. 2000/347). Zuvor war die Schule im pavillon-
ahnlichen Schulgebaude Allenmoos Il untergebracht, das seit der Instandsetzung 2011/12 als
Betreuungseinrichtung fur die Primarschule Allenmoos dient.

Sowohl aus raumstrategischen als auch aus betrieblichen Griinden ist ein Verbleib der FSV
am heutigen Standort und somit eine Mietverlangerung sinnvoll:

— Inder Liegenschaft Jungholzstrasse 43 belegt die Kalaidos Bildungsgruppe mit der AKAD
einen Grossteil der Mietraume. Aufgrund ihrer Uberwiegend schulischen Nutzung gilt die
Liegenschaft als «Haus der Bildung». Die stadtische Fachschule Viventa ist in dieses Kon-
zept integriert.

— Die drei Bildungspartner Careum Bildungszentrum (CBZ), Schule fir Gesundheitsberufe
(SfG) und FSV arbeiten im Bereich Grundbildung Gesundheit eng zusammen. Da die
FAGEs an den zwei Schultagen schon viele Wege zuriicklegen mussen (Turnen und Un-
terricht an verschiedenen Standorten), ist eine Bedingung des an der Gloriastrasse unter-
gebrachten CBZ fir die Zusammenarbeit mit der FSV, dass sich die FSV in demselben
Gebaude befindet wie die SfG. Mit der 2017 in Kraft getretenen neuen «Bildungsverord-
nung Fachfrau/Fachmann Gesundheit» wurde die bisherige Zusammenarbeit bekraftigt.

— Abgesehen davon, dass die FSV Jungholz wie erwahnt weitgehend standortgebunden ist,
gibt es im Liegenschaftenportfolio der Stadt Zirich zurzeit keine leerstehenden Objekte,
die sich fir die Aufnahme eines Schulbetriebs in dieser Grosse eignen wirden. Die be-
stehenden Schulhauser der Volksschule sind ausgelastet, zusatzliche Standortsicherun-
gen sind aufgrund des Bevolkerungswachstums nétig. Die Eintrage im kommunalen Richt-
plan zeigen den Umfang des geschatzten kinftigen Bedarfs. Aus diesem Grund ist es
wichtig, das bestehende, glinstige Mietverhaltnis an der Jungholzstrasse aufrechtzuerhal-
ten.

—  Der Mietzins pro Quadratmeter und Jahr fur die Buroflachen befindet sich mit Fr. 191.25
einiges unter dem 50-Prozent-Quantil (Fr. 270.—/m? im Kreis 11 gemass Wiiest Partner
AG, Immo-Monitoring 2018/1).

4. Mietvertrag

Der mit der F. Aeschbach AG, Zirich, ausgearbeitete Mietvertragsnachtrag umfasst folgende
Hauptbestimmungen:

Objekt Stock etwa m? Stk. Fr./m?Stk. | Nettomiete pro | Fr. pro Quar-

Jahr tal
Biro 2.0G 1152 191.25 220 316 55 079

856.00

Serverraum 2.0G 5 100 500 125
Lagerraum Nr. 1 2. UG 63 80 5040 1260
Parkplatze Nr. 1, 2, 3 Umgebung 3 80.—/PP/Mt. 2880 720
Total Nettomietzins 228 736 57 184
HK/BK-Akonto 38 800 9700
Total Bruttomietzins 267 536 66 884

Der Mietzins gilt als indexiert (Stand 107.60 Punkte, Basis 2000). Der Mietvertrag kann mit
einer Kiindigungsfrist von zwolf Monaten auf Ende Marz/September gekiindigt werden, fri-
hestens jedoch auf 30. September 2025. Der Stadt steht ein echtes Optionsrecht (d. h. ohne
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Anpassung des Mietzinses) zur Verlangerung der festen Vertragsdauer um weitere flnf Jahre
zu gleichbleibenden Bedingungen zu. Der Mietvertrag kann im Grundbuch vorgemerkt werden.

Sofern sich an den heutigen Rahmenbedingungen nichts andert, besteht die Absicht, dannzu-
mal das echte Optionsrecht zur Verlangerung des Mietverhaltnisses vom 1. Oktober 2025 bis
30. September 2030 auszuiiben und/oder das Mietverhaltnis aus Flexibilitatsgrinden unbe-
fristet weiterzufuhren.

5. Budgetnachweis und Zustandigkeit

Die Mietausgaben sind im Finanz- und Aufgabenplan 2019-2022 vorgemerkt und werden ab
2021 ordentlich budgetiert.

Fur die Genehmigung des Mietvertrags mit einem jahrlichen Nettomietzins von Fr. 228 736.—
ist gemass Art. 41 lit. n der Gemeindeordnung (AS 101.100) der Gemeinderat zustandig.

Dem Gemeinderat wird beantragt:

1. Die Immobilien Stadt Ziirich wird erméchtigt, mit F. Aeschbach AG, Seestrasse 261,
8038 Ziirich, den bestehenden Mietvertrag iiber 1152 m? Biiroraum im 2. Oberge-
schoss, 68 m? Lager-/Serverrdume und 3 Aussenparkplitze an der Jungholzstrasse
43, 8050 Zurich, mit einem Nachtrag ab 1. Oktober 2020 bis mindestens 30. Septem-
ber 2025 zu einem gegenwartigen jahrlichen Nettomietzins von Fr. 228 736.—- (inde-
xiert) zuziglich Nebenkosten, einem echten Optionsrecht fiir die Verlangerung um
weitere funf Jahre bis 30. September 2030 und einer Kiindigungsfrist von zwélf Mo-
naten auf Ende Marz/September zu verlangern.

2. Die Immobilien Stadt Ziirich wird ermachtigt, bei Bedarf dannzumal die echte Op-
tion fiir die Verlangerung des Mietverhiltnisses vom 1. Oktober 2025 bis 30. Sep-
tember 2030 auszuiiben.

3. Die Immobilien Stadt Ziirich wird erméachtigt, bei Bedarf nach Ablauf der Mindest-
dauer (30. September 2025 oder 30. September 2030) den Mietvertrag unbefristet
weiterzufiihren, kiindbar mit einer Frist von zwolf Monaten auf Ende Marz/Septem-
ber.

Die Berichterstattung im Gemeinderat ist dem Vorsteher des Hochbaudepartements so-
wie dem Vorsteher des Schul- und Sportdepartements iibertragen.

Im Namen des Stadtrats
die Stadtprasidentin
Corine Mauch

die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti
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