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Weisung
des Stadtrates an den Gemeinderat

Amt fiir Stadtebau, Privater Gestaltungsplan
«Oberer Leonhard», Ziirich Oberstrass

1. Ausgangslage

Die ETH Ziirich sieht vor, fiir ihr Departement fiir Management,
Technologie und Okonomie (D-MTEC) lingerfristig im Zentrum
von Ziirich neue Rdumlichkeiten bereitzustellen. Um diese Raum-
bediirfnisse abdecken zu konnen, ist der Standort «Oberer Leon-
hard» mit seiner prominenten stadtebaulichen Lage ideal. Es ist des-
halb vorgesehen, anstelle der Gebdude LB und LC gemiss Gestal-
tungsplan «ETH Ziirich/Alt-Empa-Areal» aus dem Jahr 1990, am
«Oberen Leonhard» einen Neubau (LEE) fiir das D-MTEC zu
erstellen.

Die gestiitzt auf den Masterplan (Fassung vom 5. April 2006) erfolgte
Teilrevision der kantonalen Richtplanung «Offentliche Bauten und
Anlagen, Hochschulgebiet Ziirich Zentrum» (Beschluss des Kan-
tonsrates vom 17. Dezember 2007) strebt fiir den Gestaltungsplan-
perimeter eine hohere Ausnutzung an, als im bestehenden Gestal-
tungsplan vorgesehen. Im Jahr 2007 schrieb die ETH, gestiitzt auf
eine vorgéngig durchgefiihrte Testplanung, fiir den Neubau LEE
einen zweistufigen Wettbewerb aus. Aus den 38 Projektvorschldgen
wurden sechs Projekte zur Weiterbearbeitung ausgewéhlt. Das Preis-
gericht wihlte schliesslich das Projekt «Yellow Submarine 467» von
Fawad Kazi, dipl. Arch. ETH SIA, Ziirich, aus. Dieses Projekt bildet
die Grundlage fiir die Anderung des bestehenden Gestaltungsplans.

Das Gestaltungsplangebiet liegt zwischen der Clausius-, der Tannen-
und der Leonhardstrasse. Bis auf den Kenngottweg, der sich im
Eigentum der Stadt Ziirich befindet, gehoren alle Parzellen inner-
halb des Perimeters der Schweizerischen Eidgenossenschaft. Inner-
halb des Gestaltungsplangebiets sind die beiden Gebdude Leon-
hardstrasse 27 (Gebiaude LEO; «alte Empa», Architektur Direktion
der Eidg. Bauten nach Konzept Ludwig Tetmajer, erbaut 1891) und
Leonhardstrasse 29 (Gebaude TAN; Architekten Chiodera und
Tschudy, erbaut 1891) im kommunalen Inventar der kunst- und kul-
turhistorischen Schutzobjekte von kommunaler Bedeutung enthal-
ten.

Die Planung des Gebdudes CLA an der Clausiusstrasse (Architek-
ten B. Fosco, J. Fosco, K. Vogt) war seinerzeit Anlass, den privaten
Gestaltungsplan «ETH Ziirich/Alt-Empa-Areal» 1990 festzusetzen.
Um den Neubau LEE realisieren zu konnen, wird der alte Perime-
ter des Gestaltungsplans um die Liegenschaft des Gebdudes Leon-
hardstrasse 15 erweitert.

2. Die wichtigsten Elemente des neuen Gestaltungsplans

Der private Gestaltungsplan «<ETH Ziirich/Alt-Empa-Areal» von
1990 wird mit Festsetzung der neuen Gestaltungsplanvorschriften
und des zugehorigen Plans vollstindig ersetzt.
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Die Mantellinien fiir die Gebidude LEO, TAN und CLA wurden
unverdndert aus dem bestehenden privaten Gestaltungsplan iiber-
nommen. Die Mantellinien fiir das Gebdude LEE entsprechen —
unter Beriicksichtigung eines angemessenen Projektierungsspielrau-
mes — dem weiterentwickelten Wettbewerbsprojekt. Die Gebaude-
tiefe im Gebiet LEE ist auf 20 m beschrénkt.

Die Regelung der Ausniitzung erfolgt neu anstelle einer anrechen-
baren Bruttogeschossfliche anhand der Baumasse. Diese Vereinfa-
chung ist einerseits stadtebaulich begriindet und bietet zugleich eine
vereinfachte Nachvollziehbarkeit der Nutzungsberechnungen. Fiir
die Gebiude CLA, TAN und LEO wurde das Volumen anhand des
Bestands ermittelt und festgeschrieben. Die Berechnung des Volu-
mens fiir das Gebdude im Baufeld LEE basiert auf dem aktualisier-
ten Wettbewerbsprojekt.

Das Plangebiet dient Hochschulzwecken und damit eng verbunde-
nen Nutzungen. Mindestens 650 m? Geschossfliche miissen fiir publi-
kumsorientierte Dienstleistungen verwendet werden. Diese Flidche
ist mit dem neuen Gestaltungsplan um 150 m? erhéht worden.

Auf die Festlegung einer Geschosszahl wird verzichtet. Die Hohen-
begrenzung erfolgt tiber die fiir die einzelnen Baufelder definierten
Koten in Meter iiber Meer.

Mit dem neuen Gestaltungsplan sind 1100 m? der gesamten Dach-
flachen als Dachterrassen fiir die Hausbeniitzer zugénglich zu
machen. Dies ist eine Erhéhung von 300 m? gegeniiber der Festle-
gung im bestehenden Gestaltungsplan.

Im Baufeld LEE-a sind auf der Dachflidche Anlagen zur Gewinnung
von erneuerbarer Energie zuldssig.

Der erforderliche Pflichtparkplatzbedarf der ETH im Hochschulge-
biet Zentrum darf nicht unterschritten werden. Es sind gegeniiber
den urspriinglichen Vorschriften zusitzlich 60 Abstellplitze (neu
mindestens 120 Abstellplétze) fiir Velos, Motorfahrriader und Klein-
motorrider bereitzustellen.

Zwischen der Tannen- und Leonhardstrasse ist im Bereich des
Gebidudes TAN eine attraktive, Tag und Nacht benutzbare, mindes-
tens 2 m breite Fussgéngerverbindung zu schaffen.

Neubauten sind im Minergie-Standard zu erstellen oder haben hin-
sichtlich des Heizenergiebedarfs die jeweils aktuellen Werte der
Wirmeddmmvorschriften der Baudirektion des Kantons Ziirich um
mindestens 20 Prozent zu unterschreiten. Soweit technisch und
betrieblich méglich und wirtschaftlich zumutbar, gilt dies auch fiir
Umbauten.

Bereits in der alten Fassung des Gestaltungsplans von 1990 wurde
festgehalten, dass aus denkmalpflegerischen Griinden der Erhalt der
beiden Gebdude LEO und TAN (Leonhardstrasse 27 und 29) ange-
strebt wird. Diese Bemerkung in Art. 3 Abs. 2 der alten Gestaltungs-
planvorschriften hat bloss deklaratorische Wirkung; sie wird in der
neuen Fassung weggelassen. Massgebend ist hingegen, dass die Stidd-
tische Denkmalpflege auch in Zukunft die erwédhnten Objekte im
kommunalen Inventar der kunst- und kulturhistorischen Schutzob-
jekte von kommunaler Bedeutung auffiihrt, weshalb nach Art. 3 des
Eidg. Natur- und Heimatschutzgesetzes sowie § 204 PBG die Schwei-
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zerische Eidgenossenschaft die fraglichen Schutzobjekte auch in
Zukunft zu schonen und ungeschmailert zu erhalten hat. Als Folge
dieser denkmalpflegerisch motivierten Substanzerhaltung wird auch
gemiss neuem Gestaltungsplan die Mantellinie des inventarisierten
Gebidudes TAN an der Leonhardstrasse 29 iiber die Baulinie hin-
ausragen. Gemass Art. 2 Abs. 2 der Gestaltungsplanvorschriften gel-
ten im Plangebiet die allgemeine Bau- und Zonenordnung und die
festgesetzten Baulinien nicht, solange der Gestaltungsplan in Kraft
ist.

3. Vorpriifung durch die Baudirektion

Die Vorlage wurde der Baudirektion des Kantons Ziirich am 3. April
2009 zur Vorpriifung unterbreitet. Die eingegangenen Einwénde
konnten, soweit sie Gegenstand des Gestaltungsplans und mit des-
sen Inhalten vereinbar waren, beriicksichtigt werden.

4. Offentliche Auflage, Bericht zu den nicht beriicksichtigten Ein-
wendungen

Das Mitwirkungsverfahren wurde vom 25. Mérz bis zum 26. Mai 2009
durchgefiihrt. Es wurden keine Einwendungen eingereicht.

5. Schlussbemerkung

Gesamthaft kann festgehalten werden, dass der vorliegende Gestal-
tungsplan in planerischer Hinsicht den tibergeordneten Stadtent-
wicklungszielen entspricht. Der Ersatz des bestehenden Gestal-
tungsplans ermoglicht eine stddtebaulich und architektonisch gute
Uberbauung auf dem Areal LEE und sichert gleichzeitig die beste-
henden Gebiude. Es besteht ein 6ffentliches Interesse daran, der
ETH Ziirich die angestrebte bauliche und betriebliche Entwicklung
zu ermoglichen.

Dem Gemeinderat wird beantragt:

1. Der private Gestaltungsplan «Oberer Leonhard», bestehend aus
Vorschriften und Plan, wird festgesetzt.

2. Der Stadtrat wird ermiichtigt, Anderungen am Gestaltungsplan
«Oberer Leonhard» in eigener Zustindigkeit vorzunehmen,
sofern sich diese als Folge von Rechtsmittelentscheiden oder im
Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen. Solche Be-
schliisse sind im «Stadtischen Amtsblatt» und im «Amtsblatt des
Kantons Ziirich» sowie in der Amtlichen Sammlung zu veroffent-
lichen.

Die Berichterstattung im Gemeinderat ist der Vorsteherin des Hoch-
baudepartements iibertragen.

Im Namen des Stadtrates
die Stadtprasidentin
Corine Mauch

der Stadtschreiber-Stellvertreter
Beat Gihwiler



