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469 Ziirich,

6. Januar 2010

Weisung
des Stadtrates an den Gemeinderat

Provisorische Schulanlage Ruggicher,
Miihlackerstrasse, Quartier Affoltern, Erweiterung
um drei Pavillons und eine provisorische Turnhalle,

Objektkredit

Zweck der Vorlage

Als Folge der regen Bautitigkeit im nordwestlichen Entwicklungs-
gebiet des Quartiers Affoltern steigt der Schulraumbedarf kontinu-
ierlich an. Deshalb wird an der Miihlackerstrasse, zwischen der
Aspholz- und der Blumenfeldstrasse, die bereits aus zwei Pavillons
des Typs «Ziiri Modular» bestehende Schulanlage um drei weitere
Bauten dieser Art und eine provisorische Turnhalle erweitert.
Gegenstand dieses Kreditantrags sind die Verlegung und Herrich-
tung der Pavillons sowie die Erstellung der provisorischen Turnhalle.
Hierfiir wird dem Gemeinderat ein Objektkredit von Fr. 8 260 000.—
beantragt.

Ausgangslage und Bediirfnis

Da mit dem Bezug des geplanten Quartierschulhauses in den neuen
Wohngebieten erst Mitte des beginnenden Jahrzehnts zu rechnen ist,
wird unweit des fiir den Schulhausneubau vorgesehenen Bauplatzes
eine Pavillonanlage zur Uberbriickung eingesetzt. Ein erster Pavil-
lon des Typs «Ziiri Modular» ist mit Kindergarten, Hort und zwei
Unterrichtsrdumen seit Beginn des Schuljahres 2007/2008 in Betrieb.
Ein zweiter konnte im Januar 2009 durch die Primarschule bezogen
werden. Vorgesehen war, neben diesen Bauten zwei weitere Pavillons
zu stellen, was jedoch die Altlastensituation auf einem Teil des
Grundstiicks verunmdéglichte.

Die Fachstelle fiir Schulraumplanung iiberpriift etwa alle vier
Monate ihre Prognosen beziiglich der zu erwartenden Anzahl an
Schiilerinnen und Schiilern im Quartier Affoltern, um die Planung
der Pavillonschule aktuell zu halten. Die Zunahme erfolgt vor allem
im Einzugsgebiet der Schulanlagen Im Isengrind und Holderbach,
wo bis 2014/2015 mit zusidtzlichen zehn Klassen gerechnet wird.
Daher ist die Pavillonschulanlage Ruggicher um drei «Ziiri Modu-
lar-Pavillons» und eine provisorische Turnhalle zu erweitern. Die
Pavillons Nrn. 3 und 4 miissen bereits auf Beginn des nédchsten Schul-
jahres 2010/2011 und der fiinfte erst ein Jahr spéter bezugsbereit sein.

Einerseits sind die Pavillons fiir Kindergéirten und fiir Betreuungs-
statten (Horte) vorgesehen, andererseits dienen sie Kindern der
Unter- und Mittelstufe. Die Standorte der geplanten Bauten sind auf
stadtischen Parzellen, die sich auf der gleichen Seite der Miihlacker-
strasse wie die beiden bestehenden Pavillons befinden; lediglich
unterbrochen durch das aufgrund von Altlasten iberwachungsbe-
diirftige Areal. Falls ein sechster Pavillon notwendig wiirde, liesse
sich dieser auf dem Geldnde des geplanten definitiven Schulhauses
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Ruggécher hinstellen. Auf dem Areal fiir die neuen Bauten ist nicht
mit Altlasten zu rechnen, da es ausserhalb des ehemaligen Aufschiit-
tungsbereichs liegt. Anschliessend an diese Standorte kommt ein
Turnhallenprovisorium zu stehen.

Projekt Pavillon

Die Pavillons sind jeweils zweistockige Holzkonstruktionen und wei-
sen eine dussere, hinterliiftete Verkleidung auf. Die vorfabrizierten
Elemente — drei fiir einen Raum in der Grosse eines Unterrichts-
zimmers von 69 m?, zwei fiir den Eingangs-/Garderobenbereich mit
Toiletten und je eines entweder fiir einen Gruppenraum, Material-
raum oder fiir eine Hortkiiche — lassen sich auf einfache Weise mon-
tieren,demontieren und wieder verwenden. Das Erdgeschoss ist roll-
stuhlgédngig erschlossen und mit einem behindertengerechten WC
ausgertistet. Bei Horten und Kindergérten wird in der Regel fiir die
Riume je ein Doppelmodul angehéngt (Gesamtfliche pro Raum
somit 92 m?). Das Obergeschoss ist mit einer Aussentreppe erreich-
bar.

Pavillon Nr. 3 wurde Ende 2009 im Hinblick auf den sich abzeich-
nenden Engpass im Pavillonbestand der Stadt Ziirich zu giinstigen
Konditionen erworben. Er entspricht den in der Stadt verwendeten
«Ziiri Modular-Pavillons». Das Erdgeschoss wird zwei Kindergar-
tenrdume, einen Abstellraum mit Personalgarderobe, den Eingangs/
Garderobenbereich sowie eine Toilettenanlage aufnehmen. Im
Obergeschoss sind ein Hort mit zwei Aufenthalts-/Verpflegungsrau-
men und eine Aufwirmkiiche geplant. Dieser Pavillon eignet sich gut
fiir die vorgesehene Nutzung, da er bereits zweimal mit zuséitzlichen
Modulen verlidngert worden ist.

Das vorgesehene Geldnde an der Miihlackerstrasse liegt hinter
Boschungen etwa 3 m tiefer als das Strassenniveau und das Areal mit
den bestehenden Pavillons Nrn. 1 und 2. Deshalb werden die drei
Pavillons auf ein U-formiges Untergeschoss gestellt, das als Gerite-
raum mit Gitterabschluss und als offene Pausenhalle mit filigranen
Stiitzen ausgebildet ist. Die behindertengerechte Verbindung zwi-
schen der Strasse und dem Erdgeschoss ldsst sich leicht realisieren.

Der daneben stehende Pavillon Nr. 4 stammt aus der Schulanlage
Kiigeliloo. Er weist neun Doppelmodule auf und umfasst im Erdge-
schoss ein Fachzimmer fiir Handarbeit, Musikalische Elementarer-
ziehung und DaZ (Deutsch als Zweitsprache) sowie ein Klassen-
zimmer und einen Gruppenraum, wiahrend das Obergeschoss zwei
Klassenzimmer und einen Gruppenraum aufnimmt.

Der Pavillon Nr. 5 soll erst im Sommer 2011 in Betrieb genommen
werden. Voraussichtlich entspricht das Raumprogramm in etwa
demjenigen des vierten Pavillons, doch soll das Gebidude auf der
einen Seite um ein zehntes Doppelmodul ergdnzt werden. Der
Grund hierfiir liegt darin, dass in der Anlage keine Mehrzweckrdume
und nur kleine Gruppenrdume zur Verfiigung stehen und Platz fiir
ein Sammlungs-/Vorbereitungszimmer geschaffen werden soll.

Sonstige bauliche Massnahmen und provisorische Turnhalle

Die Verlegungen erfolgen unter der Leitung der Bauart Architekten,
Bern, und des Architekturbiiros Manfred und Helen Heuss, Ziirich.
Bei den drei Pavillons befindet sich das Erdgeschoss auf der Hohe
des Trottoirs, was die behindertengerechte Erschliessung erleichtert.
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Fundamente sind zu erstellen sowie die Ver- und Entsorgungsleitun-
gen (Elektrisch, Sanitdr und Kanalisation) an die Strassenleitungen
anzuschliessen. Dank der Luftwirmepumpen kann auf ein konven-
tionelles Heizmedium verzichtet werden. Mit der Neuerstellung des
Holzbaus erfolgen gleichzeitig die Instandsetzung beschadigter Bau-
teile und Oberfldchen sowie die Montage der Betriebseinrichtun-
gen. Im Weiteren sind die aktuellen feuerpolizeilichen Vorschriften
zu erfiillen: Der Eingangs-/Garderobenbereich erhilt an Wénden
und Decken eine nicht brennbare Verkleidung aus Gipsfaserplatten.
Die Tiiren sind aufzudoppeln und miissen sich grosstenteils nach aus-
sen hin 6ffnen lassen. Zudem werden Notleuchten installiert. Die
Aussentreppe bedarf einiger Verdnderungen, wie die Vergrosserung
des Abstandes zum Gebdude auf 1,50 m, die Anpassung der Tritt-
hohen der Stufen, den Einbau eines Feuerschutzes unter dem obe-
ren Podest und die Ergéinzung mit einer teilweisen Uberdachung,
Vorgesehen sind ferner zusitzliche Abdeckungen zur Reduktion der
Formaldehyd-Belastung. Je nach Verlauf eines Pilots beim Pavillon
Riedenhalden werden die drei Pavillons auch mit Liiftungsanlagen
ausgestattet. Allféllige Zusatzkosten sind in der Reserveposition
«Unvorhergesehenes» enthalten.

Die provisorische Turnhalle wird in einer Holzkonstruktion erstellt.
Das liangliche Gebadude steht voraussichtlich wie die Pavillons mit der
Stirnseite zur Miihlackerstrasse. Beim Eingangsbereich im Erdge-
schoss sind zwei Toiletten, eine Lehrergarderobe, ein Putzraum und
fiir die Halle ein Gerédteraum angeordnet. Im 1. Obergeschoss stehen
je zwei Garderoben und Duschrdume zur Verfiigung. Die Halle weist
eine Linge von 28 m auf, ist 16 m breit und 7 m hoch. Ausserlich wird
der Holzbau den benachbarten Pavillons angepasst. Er ist demon-
tierbar und lésst sich wie die iibrigen Bauten an andere Standorte
verlegen.

Umgebung

Der aussen liegende Spielbereich des Pavillons Nr. 3 mit Kindergir-
ten und Hort wird auf die gleiche Weise wie beim Pavillon Nr. 1 ein-
gefriedet, um ihn vom iibrigen Aussenbereich der ganzen Anlage
etwas abzuschirmen. Da in den iibrigen Bauten sowohl Unter- als
auch Mittelstufenkinder unterrichtet werden, soll der Aussenraum
fiir die kleineren und grosseren Kinder Nischen und Spielflichen
bieten. Die Pausenhallen unter den Gebduden lassen sich unter-
schiedlich nutzen, z. B. als Spielbereich mit Sandkasten, als Aussen-
schulzimmer und als «Kletterhalle» mit Kletterturm und -wand.

Das im Altlastenkataster eingetragene, iiberwachungsbediirftige
Areal wird mit einer Magerwiese bedeckt. An der Boschung zum tie-
fer liegenden Baugelédnde besteht bereits eine freiwachsende Hecke.
Zwei Treppenanlagen erschliessen den iibrigen Spiel- und Pausen-
bereich mit einem eingezdunten Rasenspielfeld, mit Spieleinrich-
tungen zwischen dichter Bepflanzung, u.a. mit Baumstimmen,
Rundholzern, Felsen und Spielhiitten sowie dhnlichen Ausstattun-
gen.

Der Parkplatz wird angrenzend an die provisorische Turnhalle ange-
legt, welche das Geldnde der gesamten Pavillonanlage, die an der
Ecke Miihlacker-/Aspholzstrasse beginnt, gegen die Blumenfeld-
strasse hin abschliesst.
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Nach der Verlegung des Pavillons der Schulanlage Kiigeliloo sind am
urspriinglichen Standort die restlichen Umgebungsarbeiten auszu-
fiihren. Es handelt sich um die Vervollstindigung eines «Natur ums
Schulhaus»-Projekts von Griin Stadt Ziirich, das nach der Instand-
setzung des alten Schulhauses und der Fertigstellung des Neubaus in
Angriff genommen wurde. Das auf einem Fallschutzboden stehende
Klettergeriist wird angepasst, die Kies-, Rasen- und Pflanzbereiche
erginzt und Sitztreppenanlagen erstellt.

Kosten

Geméss Kostenvoranschlag des Architekturbiiros Manfred und
Helen Heuss, Ziirich, sind fiir die Pavillons des Typs «Ziiri Modular»
und die provisorische Turnhalle mit Ausgaben von Fr. 8 260 000.—
(einschliesslich MwSt) zu rechnen. Dieser Betrag setzt sich wie folgt
zusammen:

Pavillons Turnhalle Total
Fr.  (Schitzung) Fr. Fr.
Vorbereitungsarbeiten 105 000 35000 140 000
Gebidude 2765 000 1485 000 4250 000
Betriebseinrichtungen 100 000 100 000 200 000
Umgebung 1595 000 215 000 1810 000
Baunebenkosten 305 000 100 000 405 000
Ausstattung 320 000 30 000 350 000
Unvorhergesehenes 525 000 195 000 720 000
5715 000 2160 000 7 875 000
Zuschlag Bauherrschaft fiir
die Ungenauigkeit der
Berechnungsgrundlagen 285 000 100 000 385 000
Gesamtkosten 6 000 000 2260 000 8260 000

Stichtag der Preise: 1. April 2009

Von den geplanten Investitionskosten fiir die Pavillons entfallen je
50 Prozent auf werterhaltende und wertvermehrende Massnahmen.
Der wertvermehrende Anteil in Bezug auf die neue Turnhalle betrigt
100 Prozent.

Finanzierung/Folgekosten

Die Baukosten sind im Voranschlag 2010 der Immobilien-Bewirt-
schaftung eingestellt und im Integrierten Aufgaben- und Finanzplan
2010 bis 2013 beriicksichtigt.

Aufgrund von Richtwerten berechnen sich die approximativen jahr-
lichen Folgekosten wie folgt:

Fr.

— Kapitalkosten, rund 10% der

Nettoanlagekosten von Fr. 8 260 000.— 825 000
— Zusitzliche betriebliche Folgekosten fiir das

Turnhallenprovisorium (Fr. 2 260 000.-) 60 000
— Personelle Folgekosten fiir die Schule

Lehrpersonal inkl. Handarbeit 924 000

Kindergarten 324 000

Integrative Forderung 498 000

Schulleitung 118 000

Betreuung: Leitung 82 000

Betreuung: Personal 459 000

Hausdienst 160 000

Total 3450 000
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Dem Gemeinderat wird beantragt:

Fiir die Erweiterung der provisorischen Schulanlage Ruggicher,
Miihlackerstrasse, Quartier Affoltern, um drei Pavillons und eine
provisorische Turnhalle wird ein Objektkredit von Fr. 8 260 000.-
bewilligt.

Die Kreditsumme erhoht oder vermindert sich entsprechend der
Anderung des Baukostenindexes zwischen der Aufstellung des
Kostenvoranschlags (Preisstand 1. April 2009) und der Bauaus-
fithrung.

Die Berichterstattung im Gemeinderat ist den Vorstehenden des
Hochbau- sowie des Schul- und Sportdepartements iibertragen.

Im Namen des Stadtrates
die Stadtprisidentin
Corine Mauch

der Stadtschreiber
Dr. André Kuy



