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Weisung des Stadtrats an den Gemeinderat
vom 8. Februar 2023

GR Nr. 2023/63

Tiefbauamt, Baulinienvorlage Schiitzengasse 4, Waisenhausstrasse 5,
Festsetzung

Ausgangslage

Das Grundstiick Kat.-Nr. AA1782 an der Ecke Schiitzengasse/Waisenhausstrasse beim Bea-
tenplatz ist gemass geltender Bau- und Zonenordnung (BZO) der Kernzone City zugeordnet.
Ein Bauvorhaben muss sowohl die Bestimmungen der Kernzone als auch diejenigen der da-
rauf abgestimmten Baulinie (RRB Nr. 2134/1864) erfiillen. Die Kernzonenvorgaben verlangen
unter anderem eine gute stadtebauliche Einordnung. Zudem befinden sich in unmittelbarer
Nachbarschaft Inventar- und Schutzobjekte, die eine besondere Ricksichtnahme erfordern.
Die aktuellen Festlegungen im massgeblichen Erganzungsplan «Kernzone City» orientieren
sich am Gebaudebestand; auf dem massgebenden Grundstick Kat.-Nr. AA1782 ist dies ein
Gebéaude aus den 1970er-Jahren, das sich nicht in den Blockrand einflgt.

Ausgehend von feuerpolizeilichen Auflagen fUhrte die Eigentiimerin des Grundstiicks Kat.-Nr.
AA1782 eine Machbarkeitsstudie mit verschiedenen Szenarien — von der Gebaudesanierung
bis zum vollstandigen Neubau — durch. Es wird eine Schliessung des Blockrands fir das
Grundstick Kat.-Nr. AA1782 angestrebt. Mit der Angleichung der Traufhéhen an die Nach-
bargebaude und einer Akzentuierung zum Beatenplatz soll die vormalige stadtebauliche Situ-
ation vor dem heutigen Gebaude wiederhergestellt werden. Um diese ortsspezifische Bebau-
ung zu ermdglichen, wird im Erganzungsplan «Kernzone City» u. a. die Baubegrenzungslinie
gemass arrondierter Grundstlicksgrenze angepasst.
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Detailausschnitt Anderung Parzellengeometrie und Abtauschflachen, rot: Tauschflache AA4177 (Stadt) an AA1782, blau: Tausch-
flache AA1782 an AA4177 (Stadt)

Damit keine planerischen Widerspriiche entstehen, ist im Sinne der Koordinationspflicht auch
die Baulinie auf die arrondierte Grundstiicksgrenze anzupassen. Mit den geplanten Anderun-
gen der Festlegungen im Erganzungsplan «Kernzone City» sowie der Revision der darauf
abgestimmten Baulinien werden die Voraussetzungen fir ein Vorhaben geschaffen, das die
erhohten Einordnungsanforderungen der Kernzone erftillt.
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Die Vorlage im Einzelnen

Die Baubegrenzungslinie entspricht der Baulinie. Daher ist in Abstimmung mit dieser Anderung
gleichzeitig die bestehende Baulinie analog der Baubegrenzungslinie auf die arrondierte
Grundstuicksgrenze anzupassen geméass Baulinienplan Nr. 2022-01 (Beilage).

Mit dieser Massnahme wird dem Koordinationsgebot entsprochen und gleichzeitig wird
sichergestellt, dass sich die planungsrechtlichen Vorgaben nicht widersprechen. Aus Bau-
liniensicht handelt es sich um eine technische Bereinigung von untergeordneter Bedeutung,
die keine materiellen Auswirkungen hat. Diese Anpassung erfolgt deshalb unter der Voraus-
setzung, dass der in der Teilrevision der Bau- und Zonenordnung vorgesehenen Anpassung
der Baubegrenzungslinie zugestimmt wird.

Vorpriifung durch die kantonalen Behérden

Der Entwurf der Baulinienrevision «Schitzengasse 4/Waisenhausstrasse 5» wurde dem
Kanton zur Vorprufung eingereicht. Die Genehmigung der Vorlage wird ohne Auflagen in
Aussicht gestellt.

Zustandigkeit

Der Gemeinderat ist zustandig fur die Festsetzung von Baulinien. Diese Zustandigkeit ergibt
sich aus Art. 56 Abs. 1 lit. a Gemeindeordnung (AS 101.100) und aus der Systematik des Pla-
nungs- und Baugesetzes (PBG, LS 700.1), wonach Baulinien ein Element der kommunalen
Nutzungsplanung sind.

Finanzielle Auswirkungen

Baulinienfestlegungen flihren im Regelfall nur zu einer Entschadigungspflicht, wenn die Pla-
nungsmassnahme einer Enteignung gleichkommt. Bei der vorliegenden Planungsmassnahme
handelt es sich um eine auf die Anderungen im Erganzungsplan Kernzone City «Schiitzen-
gasse 4/Waisenhausstrasse 5» abgestimmte Planungsmassnahme einer in diesem Bereich
bestehenden Baulinie. Die Baulinienrevision fuihrt weder zu einer Entschadigungspflicht aus
materieller Enteignung noch zu einem Anspruch auf Heimschlagrecht gemass §§ 102 ff. PBG.
Der Ausgleich planungsbedingter Vorteile wird mit der entsprechenden Teilrevision der Bau-
und Zonenordnung Erganzungsplan Kernzone City vertraglich geregelt.

Dem Gemeinderat wird beantragt:

1. Die Baulinie im Eckbereich Schiitzengasse 4/Waisenhausstrasse 5 wird vorbehalt-
lich der Zustimmung des Gemeinderats zur Teilrevision der Bau- und Zonenord-
nung Erganzungsplan Kernzone City, «Schiitzengasse 4/Waisenhausstrasse 5»,
Zirich-City, Kreis 1, gemass Vorlage des Stadtrats, Baulinienplan Nr. 2022-01 (Bei-
lage), geléscht und neu festgesetzt.
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2. Der Stadtrat wird ermachtigt, untergeordnete Anderungen am Baulinienplan Nr.
2022-01 (Beilage) in eigener Zustandigkeit vorzunehmen, sofern sie sich als Folge
von Rekursen oder im Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen. Solche Be-
schlisse sind im Stadtischen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons Zirich zu
veroffentlichen.

Die Berichterstattung im Gemeinderat ist der Vorsteherin des Tiefbau- und Entsor-
gungsdepartements Ubertragen.

Im Namen des Stadtrats

Die Stadtprasidentin Die Stadtschreiberin
Corine Mauch Dr. Claudia Cuche-Curti
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Stadt Zurich Tiefbau- und Entsorgungsdepartement

Verkehrsbaulinien 1 : 250 Plan Nr. 2022-01

Stadt Zurich Kreis 1, Zurich City

Baulinienvorlage Schutzengasse 4 / Waisenhaus-
strasse 5

Im Bereich zwischen Schitzengasse, Waisenhausstrasse und Beatenplatz

Ausschreibung im stadtischen und kantonalen Amtsblatt vom:

Durch Gemeinderat mit
Beschluss Nr.: vom:
festgesetzt

Namens des Gemeinderates
Die Prasidentin/
Der Prasident:

Die Sekretarin/
Der Sekretar:
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Podien Grit (SKZ)
Schreibmaschine
Beilage zu GR Nr. 2023/63
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