Gemeinderat von Zirich

Weisung 350 vom 18.5.2005:

Wohnraumkredite 2005, Rahmenkredit von 15 Mio. Franken fiur die For-
derung von preisginstigem Wohnraum fir Jugendliche in Ausbildung
(Jugendwohnkredit 2005)

1. Fur die Forderung von Wohnraum fir Jugendliche wird ein Rahmenkredit
(Jugendwohnkredit) von 15 Mio. Franken bewilligt. Davon kénnen maxi-
mal 7,5 Mio. Fr. fir Grundausstattungsinvestitionen der gemeinnitzigen
Wohnbautrager wahrend langfristigen Mietverhaltnissen bei Dritten aus-
gerichtet werden.

2. Der Gemeinderat erlasst Richtlinien fir den Vollzug des Rahmenkredites
fur die Forderung von Wohnraum fur Jugendliche (Jugendwohnkredit
2005) teilweise in Ergéanzung der Grundsatze 1924.

3. Im Budget 2005 wird unter dem Konto Nr. 2000.00.5250.553 (Jugend-
wohnkredit 2005; Unverzinsliche Darlehen zur Férderung von Wohnraum
fur Jugendliche in Ausbildung) ein Budgetkredit von 2,5 Mio. Franken
bewilligt.

4, Das vom Gemeinderat am 8. Dezember 2004 Uberwiesene Postulat GR
Nr. 2004/637 von Corine Mauch (SP) und Albert Leiser (FDP) wird als er-
fullt abgeschrieben.

Behandlung im Rat: 16.11.2005

(Versand: 10.11.2005)

Richtlinien fur den Vollzug des Rahmenkredites fur die Forderung von

GR Nr. 2005/187

Antrag der Redaktionskommission vom 1.11.2005

...maximal 7,5 Mio. Franken fir Grundausstattungsinvestitionen...

...in Ergdnzung der , Grundsatze 1924".

...wird als erledigt abgeschrieben.

Der Redaktionskommission gehéren an:
Prasidentin Monika Piesbergen (FDP), Referentin; Marina Garzotto (SVP), Daniel Leupi
(Grune), Prof. Dr. Kurt Maeder (CVP), Mark Richli (SP), Prof. Dr. Werner Sieg (SP)

Abwesend: Daniel Leupi (Griine)

Im Namen der Redaktionskommission:
Préasidentin Monika Piesbergen (FDP)
Sekretar Daniel Reuter

Richtlinien (...) teilweise in Erganzung der ,Grundséatze 1924" -




GRB vom 5.10.2005

Wohnraum fir Jugendliche (Jugendwohnkredit 2005) teilweise in Er-
ganzung der Grundséatze 1924

Gemeinderatsbeschluss vom ...

Art. 1 Zweck

Diese Richtlinien regeln den Vollzug des Rahmenkredites fur die Forderung
von Wohnraum fir Jugendliche (Jugendwohnkredit 2005) gemass GRB vom

Art. 2 Instrumente

Als Forderinstrumente werden unverzinsliche Darlehen oder Betriebszu-
schisse an gemeinnitzige Wohnbautrager fir die Schaffung von Wohnraum
fur Jugendliche bei Neu- und Umbauten, Kauf von bestehendem Wohnraum,
bei grosseren Sanierungsinvestitionen sowie bei Grundaustattungsinvestitio-
nen der Wohnbautrager wéahrend langfristigen Mietverhaltnissen bei Dritten
ausgerichtet. Die unterstiitzten Organisationen mussen ihren Sitz in Zlrich
haben. Es wird nur Wohnraum auf Stadtgebiet gefordert bzw. unterstitzt.

Art. 3 Berechtigte Personen, Belegung

Die Vermietung des unterstitzten Wohnraums darf in der Regel nur an Per-
sonen erfolgen, die das 25. bzw. 28. Altersjahr, sofern sie sich in Ausbildung
befinden, noch nicht Uberschritten haben. Hinsichtlich der Personenzahl
muss der Wohnraum angemessen belegt werden, bei Wohnungen gilt: An-
zahl Zimmer = Anzahl Personen plus 1.

Art. 4 Bemessung
Die Unterstitzungsleistungen sind so zu bemessen, dass sie eine Verbilli-
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Antrag Redaktionskommission

Art. 2 Instrumente

Als Forderinstrumente werden unverzinsliche Darlehen oder Betriebszuschisse

an gemeinnitzige Wohnbautrager fur die Schaffung von Wohnraum fir Jugend-

liche ausgerichtet

a) bei Neu- und Umbauten;

b) beim Kauf von bestehendem Wohnraum;

C) bei grosseren Sanierungsinvestitionen;

d) bei Grundaustattungsinvestitionen der Wohnbautréager wahrend langfristigen
Mietverhaltnissen bei Dritten.

Die unterstutzten Organisationen mussen ihren Sitz in Zirich haben. Es wird

nur Wohnraum auf Stadtgebiet geférdert.

Art. 3 Berechtigte Personen, Belegung

Die Vermietung des unterstitzten Wohnraums darf in der Regel nur an Perso-
nen erfolgen, die das 25. Altersjiahr noch nicht Uberschritten haben. Fir
Jugendliche in Ausbildung qgilt das 28. Altersjahr. Der Wohnraum muss
angemessen belegt sein. Bei Wohnungen gilt: Anzahl Zimmer minus 1 =

minimale Anzahl Personen.

*) Grundsatze betreffend die Unterstiitzung des gemeinnitzigen Wohnungsbaues (Be-
schluss des Grossen Stadtrates vom 9. Juli 1924, abgeandert durch Beschlisse des
Grossen Stadtrates vom 15. Dezember 1926 und des Gemeinderates vom 2. Februar
1966)
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gung der Mietzinse von maximal 25% bewirken. Die Verbilligungswirkung
wird nach Massgabe des stadtischen Mietzinsreglementes fir gemeinnitzige
Wohnbautréager ermittelt.

Art. 5 Finanzierung

Die Finanzierung der Vorhaben muss gesichert sein, einschliesslich der Zu-
sicherung der mit vorangehenden Grundpfandrechten zu deckenden Darle-
hen Dritter. Die aus dem Jugendwohnkredit gewédhrten Darlehen sind aus-
schliesslich zur Bezahlung des Kaufpreises, der Bauabrechnung und/oder in
Grundausstattungsinvestitionen zu verwenden.

Art. 6 Bauliche Anforderungen

Bei der Erstellung von Wohnraum fiir Jugendliche diirfen die Darlehen nur fir
stadtebaulich und architektonisch gute Bauten gewéhrt werden. Ein einwand-
freier Unterhalt der Geb&aude ist durch den Wohnbautréger zu gewahrleisten.
Neu erstellter Wohnraum soll tGber einen preisgiinstigen aber zeitgemassen
Standard verfugen.

Art. 7 Informationspflicht

Den Organen der Stadt ist das Recht einzuraumen, die Liegenschaften zu
betreten. Die jahrliche Betriebsrechnung ist dem Biro fir Wohnbauférderung
unaufgefordert zuzustellen.

Art. 8 Kontrolle

Die unterstitzten Wohnbautrdger haben Vermietungsrichtlinien fir die
zweckgebundene Vermietung des unterstiitzten Wohnraums zu erstellen. Sie
sorgen daflrr, dass diese von den Mieterinnen und Mietern eingehalten wer-
den. Die Stadt behalt sich zur Uberwachung der Zweckerhaltung eine ent-
sprechende Kontrolle vor. Die unterstitzten Wohnbautrager sind verpflichtet,
dem Buro fur Wohnbauférderung die fur die Kontrolle notwendigen Daten zur
Verfiigung zu stellen.

Die Stadt fuhrt keine behordliche Mietzinskontrolle gemass dem stadtischen
Mietzinsreglement durch. Hingegen behélt sie sich die jederzeitige Kontrolle
der zweckgerichteten Verwendung der Unterstiitzungsleistungen zur Wohn-
raumverbilligung vor. Die unterstitzten Wohnbautrager sind zu entsprechen-

Antrag Redaktionskommission

. einschliesslich der Zusicherung der Darlehen Dritter, die mit vorange-
henden Grundpfandrechten gedeckt sind. Die aus dem Jugendwohnkredit

gewahrten Darlehen sind ausschliesslich zur Bezahlung des Kaufpreises, der
Baukosten oder der Grundausstattungsinvestitionen zu verwenden.

...preisgunstigen und zeitgemassen Standard verfligen.

...sorgen dafir, dass diese Richtlinien von den Mieterinnen...

...der zweckgerichteten Verwendung der Unterstiitzungsleistungen vor. Die
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der Auskunft und Einsichtgewahrung in die massgebenden Unterlagen ge-
genlber den stadtischen Behérden verpflichtet.

Art. 9 Ausrichtungsdauer, Zweckentfremdung

Die Darlehen sind nicht ruckzahlbar, sofern sie wahrend 50 Jahren ihrem
Zweck entsprechend verwendet werden. Fir die Grundausstattungsinvestiti-
on gemass Art. 2 dieser Richtlinien gilt eine Dauer von 20 Jahren. Tritt vorher
eine Zweckentfremdung ein, ist das Darlehen anteilsmassig ab dem Zeit-
punkt der Zweckentfremdung zuriickzuzahlen. Eine Zweckentfremdung liegt
vor, wenn die nach diesen Richtlinien einzuhaltenden Anforderungen und
Auflagen trotz vorheriger Mahnung nicht mehr erfillt werden. Nach Ablauf der
50 beziehungsweise 20 Jahre erlischt die Forderung der Stadt dem Wohn-
bautréger gegeniber.

Regelmassige Betriebszuschisse dirfen héchstens wahrend 10 Jahren zu-
gesprochen werden. Sie werden bei Zweckentfremdung sofort aufgehoben.
Art. 10 Bewilligung der Gesuche

Die Unterstutzungsgesuche sind mit den erforderlichen Unterlagen an das
Finanzdepartement der Stadt Zurich, Buro fir Wohnbauférderung zu richten.
Dieses Uberprift die Bauvorhaben im Einvernehmen mit dem Hochbaudepar-
tement und stellt Antrag fUr die Ausrichtung der Unterstiitzungsleistungen.
Die Zustandigkeit fir deren Bewilligung richtet sich nach der Geschéaftsord-
nung des Stadtrates.

Art. 11 In-Kraft-Treten

Diese Richtlinien treten mit Rechtskraft des Gemeinderatsbeschlusses uber
den Rahmenkredit fur die Forderung von Wohnraum fir Jugendliche in Kratft.

Antrag Redaktionskommission

unterstitzten Wohnbautrager sind gegenliber den stadtischen Behdrden
verpflichtet, die entsprechenden Auskiinfte zu erteilen und Einsicht in die
massgebenden Unterlagen zu gewahren.

... werden. Fir die Grundausstattungsinvestitionen gemass...

...Auflagen trotz vorgangiger Mahnung nicht mehr erflillt...

...Finanzdepartement der Stadt Zirich, Buro fur Wohnbauférderung, zu...



