Stadt Ziirich GR Nr. 2020/569
Stadtrat

Weisung des Stadtrats von Zuirich an den Gemeinderat

vom 9. Dezember 2020

Amt fiir Stadtebau, Sonderbauvorschriften fiir das Gebiet Neu-Oerlikon, Teilrevision
2020 mit Umweltvertraglichkeitsbericht, Ziirich-Oerlikon, Kreis 11

1. Zweck der Vorlage

Die Teilrevision 2020 der Sonderbauvorschriften (SBV) flr das Gebiet Neu-Oerlikon
(AS 700.220) schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine bauliche Weiterent-
wicklung der bisher noch nicht nach den SBV Neu-Oerlikon Uberbauten Baufelder D6, D7,
D8.2 und D11-D15 (alt D11-D16) im Teilgebiet D.

Mit dieser Weisung beantragt der Stadtrat dem Gemeinderat, die Teilrevision 2020 der Son-
derbauvorschriften fiir das Gebiet Neu-Oerlikon festzusetzen.

Mit separaten Weisungen befindet der Stadtrat Gber die Unterschutzstellungsvertrage fir die
Gebaude 87T und Halle 550 sowie die mit den drei Grundeigentimerschaften ABB Immobilien
AG, AXA Leben AG und Kanton Zirich abzuschliessenden Vereinbarungen zum Mehrwert-
ausgleich — im Falle der ABB Immobilien AG verbunden mit einem Landerwerb. Der vertragli-
che Mehrwertausgleich wie auch der mit ABB Immobilien AG vereinbarte Landerwerb werden
nur dann vollzogen, wenn die Sonderbauvorschriften flir das Gebiet Neu-Oerlikon, Teilrevision
2020, in der Fassung gemass 6ffentlicher Auflage ohne nennenswerte Anderungen mit Folgen
fur den Planungsvorteil in Kraft treten. Die Unterschutzstellungsvertrage sind mit entsprechen-
den Kindigungsklauseln versehen.

2. Geltungsbereich der Sonderbauvorschriften

Das Gebiet der Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon befindet sich nérdlich des Bahnhofs
Oerlikon und umfasst eine Flache von rund 60 ha. Das ehemalige Industrieareal zahlt zu den
grossten innerstadtischen Entwicklungsgebieten der Schweiz. Das von der Teilrevision haupt-
sachlich betroffene Teilgebiet D umfasst rund 13 ha. Es wird stidlich durch den Bahnhof Oerli-
kon sowie den neuen Bahnhofplatz Nord (Max-Frisch-Platz) gefasst. Nordwestlich bilden
Birch- und Binzmiihlestrasse den raumlichen Abschluss. Ostlich stellt die Jungholzstrasse die
Grenze des Gebiets von Neu-Oerlikon dar. Ausserhalb des Teilgebiets D betrifft die Teilrevi-
sion einzelne Baufelder: Baufelder B4, B7 und B8 am Max-Bill-Platz (Erdgeschossnutzung
Art. 5a) sowie das Baufeld C2 (Larmschutz Art. 8).
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3. Ausgangslage
3.1 Vorgeschichte

In den 1990er-Jahren fihrte die Stadt zusammen mit den Eigentimerschaften des Industrie-
gebiets im heutigen Neu-Oerlikon eine kooperative Planung durch. Hauptziel war die Offnung
der bis anhin geschlossenen Industrieareale, damit ein neues, lebendiges, durchmischtes und
urbanes Quartier entsteht. Am 4. Februar 1998 beschloss der Gemeinderat die Sonderbau-
vorschriften (SBV) fur das Gebiet Zentrum Zirich-Nord (heute Neu-Oerlikon) und am 16. Mai
1998 traten diese in Kraft. Im Jahr 2010 wurden die Sonderbauvorschriften erstmals revidiert,
um den Erhalt des Verwaltungsgebaudes der Maschinenfabrik Oerlikon («Gleis 9») zu ermdg-
lichen. In einer zweiten Teilrevision wurde das Fahrtenmodell in den Sonderbauvorschriften
verankert, die Energiebestimmungen sowie die Bestimmungen zu den mdglichen Zwischen-
nutzungen aktualisiert und eine befristete Ubergangsbestimmung zu bestehenden Abstellplat-
zen aufgenommen. Diese Revision trat nach Gemeinderatsbeschluss vom 14. Juni 2017 am
7. Mai 2018 in Kraft.

3.2 Bisherige bauliche Entwicklung

Das Gebiet der Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon ist grosstenteils gemass den Vorschriften
von 1998 Uberbaut und die grossen 6ffentlichen Parkanlagen in den vier Teilgebieten sind
realisiert. Einige Baufelder im Teilgebiet C und D sind seit Inkrafttreten der Sonderbauvor-
schriften im Jahr 1998 noch nicht neu Uberbaut worden.

3.3 Testplanung fiir das Teilgebiet D

Die zwischen Juli 2015 und Juni 2016 durchgeflihrte Testplanung fir das Teilgebiet D hatte
zur Aufgabe, das Potenzial fir eine stadtebaulich vertragliche Verdichtung tber die Ausnut-
zungsmaoglichkeiten der geltenden SBV hinaus zu prifen. Die von den Grundeigentimerschaf-
ten ABB Immobilien AG, AXA Leben AG und Immobilienamt Kanton Zirich angestossene
Testplanung wurde von einem Gremium aus externen Fachexpertinnen und -experten und der
Stadt begleitet. Mit der Ausarbeitung eines stadtebaulichen Gesamtkonzepts wurden drei Ar-
chitekturblros in Zusammenarbeit mit je einem Landschaftsarchitekturblro beauftragt. Das
Baukollegium hat am 7. Juli 2016 die hohe Qualitat der Teambeitrage gelobt und die daraus
abgeleitete Synthese unterstitzt.

2 3 TR—

je
Y

Abb. 2: Stadtebauliches Gesamtkonzept (Giuliani Honger Architekten) mit Vertiefung Studienauftrag Baufeld D8.2
(E2A Architekten), Bild: Stadtmodell, Amt fir Stadtebau.

-

Das stadtebauliche Gesamtkonzept des Teams Giuliani Hénger vom 29. Mai 2017 bildet die
Grundlage fir die kunftige Bebauung der Baufelder D6, D7, D8.2, D11-D13 und D14-D15.
Das Konzept orientiert sich an den konkreten Zielen des nachhaltigen Stadtebaus:
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— Die Baufelder entwickeln sich zu attraktiven Wohn- und Arbeitsstandorten im Kontext einer
dynamischen Nachbarschaft von Zirich-Nord.

— Eine substanzielle Verdichtung mit einem Mix aus Dienstleistungs-, Wohn- und Kulturnut-
zungen sowie kommerziellen Angeboten tragt zu einem vielfaltigen und urbanen Quartier
bei.

— Offentliche und private Freiraume bieten der Bevélkerung eine hohe Aufenthalts- und Er-
holungsqualitat.

— Historische Gebaude werden als Zeitzeugen erhalten und genutzt.

— Interessante Kontraste zwischen alter Bausubstanz und Neubauten, Hochhausern und
niedrigen Gebduden sowie Offentlichen und privaten Flachen verleihen dem Gebiet
Charme und Charakter.

Im Anschluss an die Testplanung wurde das stadtebauliche Konzept vertieft und der Master-
plan 2018 fur das Teilgebiet D ausgearbeitet. Dabei wurden auch die Erkenntnisse aus der
Vertiefungsstudie fiir das Baufeld D8.2 (Grundstiick AXA Leben AG) sowie der Studie zur Auf-
teilung der Baufelder D14-D16 zwischen ABB und Kanton Zirich bertcksichtigt.

3.4 Masterplan 2018

Das im Masterplan festgehaltene stadtebauliche Konzept fiir das Teilgebiet D macht Aussagen
zur stadtebaulich vertraglichen Dichte, zu den Standorten und Héhen der Hochhauser, zu den
verschiedenen Nutzungsarten und deren Verteilung, zu den minimalen Wohnanteilen, zur Er-
schliessung und Anlieferung, zur Vernetzung des Fuss- und Veloverkehrs, zu den Freirdumen
und offentlichen Platzen sowie zum Erhalt und Umgang mit der vorhandenen historischen
Bausubstanz.
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Abb. 3: Masterplankarte mit den Teilgebieten D6, D7, D8.2, D11-D13 und D14-D16 (Planwerkstatt AG, 10. Juli
2018).

Der Stadtrat stimmte dem Masterplan 2018 mit Beschluss Nr. 1070/2018 als verbindliche
Grundlage fur die nachfolgenden planerischen Massnahmen zu. Somit bildet der Masterplan
die Grundlage fir die vorliegende Teilrevision der SBV Neu-Oerlikon bzw. fir die kiinftige Be-
bauung der Baufelder D6, D7, D8.2, D11-D13 und D14-D16.
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4. Planungsrechtliche Situation
4.1 Kantonaler Richtplan

Das Planungsgebiet ist Teil des kantonalen Zentrumsgebiets Zirich-Nord/Opfikon und soll so-
mit zu einem durchmischten stadtischen Quartier mit hoher baulicher Dichte weiterentwickelt
werden.

4.2 Bau- und Zonenordnung

Das von der vorliegenden Teilrevision der SBV betroffene Teilgebiet D ist gemass geltender
Bau- und Zonenordnung grosstenteils den Zentrumszonen Z6 und Z7 zugewiesen, die Bau-
felder D12 und D13 liegen in der Industrie- und Gewerbezone IG |. Der gesamte Perimeter der
Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon liegt gemass Erganzungsplan Hochhausgebiete der
Stadt Zirich (Stand 6. Februar 2019) im Hochhausgebiet Il. In diesem Gebiet sind gemass
Art. 9 Abs. 2 Bau- und Zonenordnung (BZO, AS 700.100) Hochhauser mit einer Gesamthdhe
bis 80 m zulassig.

4.3 Planungsrechtliches Vorgehen

Weil die SBV Neu-Oerlikon schon angetreten wurden, sind sie mit Ausnahme der Baufelder
D12 und D13 fur das ganze Planungsgebiet verbindlich. In den Baufeldern D12 und D13 ge-
langen die SBV erst zur Anwendung, wenn mit der Ausfihrung eines gestutzt auf diese Son-
derbauvorschriften bewilligten Bauvorhabens in diesen Baufeldern begonnen wird (Art. 35
SBV Neu-Oerlikon).

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der im Masterplan festgehaltenen Inhalte ist eine Teil-
revision der SBV Neu-Oerlikon notwendig.

5. Ausgleich planungsbedingter Vorteile — vertragliche Vereinbarungen
5.1 Gesetzliche Vorgaben

Gemass Art. 5 Raumplanungsgesetz (RPG, SR 700) haben die Kantone den angemessenen
Ausgleich von erheblichen Vor- und Nachteilen, die durch Planungsmassnahmen entstehen,
zu regeln. Dies wird im Kanton Zirich durch das Erlassen von Mehrwertausgleichsgesetz
(MAG) und zugehdériger Mehrwertausgleichsverordnung (MAV) erfolgen. Die Inkraftsetzung
von Gesetz und Verordnung ist auf den 1. Januar 2021 vorgesehen. Damit sind die kantonal-
rechtlichen Grundlagen vorhanden, um den Ausgleich von Planungsmehrwerten, die durch
kommunale Auf- und Umzonungen oder Sondernutzungsplanungen entstehen, in der Bau-
und Zonenordnung einzufiihren. Auf der Grundlage einer entsprechenden Teilrevision der
Bau- und Zonenordnung kann die Gemeinde Abgaben auf den Mehrwert erheben. Weiterhin
kann der Ausgleich des planungsbedingten Mehrwerts auch vertraglich geregelt werden.

Die drei Eigentimerschaften ABB Immobilien AG, AXA Leben AG und der Kanton Zurich
(IMA), welche von den Planungsvorteilen der Teilrevision 2020 profitieren, hatten sich bereits
mit der Testplanung 2015 bereit erklart, den Mehrwertausgleich mit der Stadt vertraglich zu
regeln. Die entsprechenden vertraglichen Vereinbarungen werden vom Stadtrat mit separaten
Beschlissen genehmigt. Sollten die in Kraft getretenen Sonderbauvorschriften fir das Gebiet
Neu-Oerlikon, Teilrevision 2020, in wesentlichen Punkten von der Fassung gemass o6ffentli-
cher Auflage abweichen, mit Folgen fir den Planungsvorteil, kénnen die Parteien von der Ver-
einbarung zurtcktreten.

5.2 \Vertragliche Vereinbarungen mit der ABB Immobilien AG

ABB und Stadt Zirich vereinbaren den Mehrwertausgleich in Form einer Abtretung eines
Grundstucks an die Stadt (§ 21 Abs. 2 lit. d MAG). Das abzutretende Grundstliick umfasst das
Baufeld D6, bestehend aus der Halle 550 und dem nérdlichen Baubereich, sowie grosse Teile
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des Baufelds D7 im Perimeter der Teilrevision 2020 der Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon.
Der Baubereich 87T/Chicago Halle auf dem Baufeld D7 verbleibt im Eigentum der ABB. Nur
ein Teil der Landabtretung erfolgt als Mehrwertausgleich. Der andere Teil der Landabtretung
stellt einen Ankauf einer Liegenschaft dar (Art. 41 lit. m Gemeindeordnung). Nach Vollzug der
vereinbarten Landabtretung ibernimmt die Stadt die bestehenden Baurechtsvertrage, die ABB
mit dem Migros Genossenschaftsbund Zirich abgeschlossen hatte.

Das Gebaude 87T wird vertraglich unter Schutz gestellt und verbleibt im Eigentum der ABB.
Die schutzwiirdigen Teile der Halle 550 (ehemaliger Gleichrichterbau / Versuchslokal Il, Teile
der ehemaligen Montagehalle IV, ehemalige Wicklerei und Teile der ehemaligen Werkstatt)
werden ebenfalls unter Schutz gestellt, langfristig erhalten und fur kulturelle, quartierbezogene
und offentliche Nutzungen zur Verfligung gestellt. Die beiden mit ABB abgeschlossenen
Schutzvertrage werden mit separaten Stadtratsbeschlissen genehmigt.

Im Weiteren sind sich ABB und Stadt einig, zu einem spateren Zeitpunkt weitere Vereinbarun-
gen betreffend verschiedenen Erschliessungs- und Anlieferungsthemen zu treffen und zu voll-
ziehen.

5.3 Vertragliche Vereinbarungen mit AXA Leben AG und dem Kanton Ziirich

Mit den beiden Grundeigentimerinnen AXA und Kanton Zurich hat die Stadt je einen Vertrag
abgeschlossen, wonach der Mehrwertausgleich in Form einer Zahlung in den noch zu errich-
tenden Mehrwertausgleichsfonds zu erfolgen hat. Diese Vereinbarungen werden mit separa-
tem Stadtratsbeschluss genehmigt.

6. Verhaltnis zu aktuell laufenden Gesetzesrevisionen
Preisgtinstiger Wohnraum (§ 49b PBG)

Mit § 49b Planungs- und Baugesetz (PBG, LS 700.1) wird den Gemeinden neu die Méglichkeit
eingeraumt, bei Auf- oder Einzonungen einen Mindestanteil an preisglinstigem Wohnraum
festzulegen. Diese Erganzung des PBG ist zusammen mit der zugehdrigen Verordnung uber
den preisgunstigen Wohnraum (PWV, LS 700.8) per 1. November 2019 in Kraft getreten. Die
Stadt wird auf der Grundlage von § 49b PBG eine entsprechende BZO-Teilrevision vorneh-
men. Mit Gestaltungsplanen und Sonderbauvorschriften kann aber bereits jetzt von dieser
neuen rechtlichen Moglichkeit Gebrauch gemacht werden. Dies erfolgt mit der vorliegenden
Teilrevision der SBV, indem ein Mindestanteil an preisginstigem Wohnraum von insgesamt
8000 m? (50 Prozent der Mehrausnutzung) vorgeschrieben wird.

7. Wichtigste Anderungen der Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon

Grundlage der vorliegenden Teilrevision der Sonderbauvorschriften ist der «Masterplan Son-
derbauvorschriften Neu-Oerlikon, Teilgebiet D, Stadtebauliches Gesamtkonzept — Baufelder
ABB, AXA, Kanton Ziirich», datiert 10. Juli 2018. Es wurden Anderungen in den Vorschriften,
im Plan sowie in den Richtlinien vorgenommen.

7.1 Vorschriften
Allgemeine Bestimmungen (Art. 1-4)

Fir die Sonderbauvorschriften gelten die Baubegriffe gemass PBG samt zugehdriger Verord-
nungen in der Fassung bis 28. Februar 2017 (Art. 3).

Neu werden schutzenswerte Bauten bezeichnet (Art. 3a) und die Richtlinien mit dem Konzept
zur Anlieferung erganzt (Art. 4).
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Bau- und Nutzungsvorschriften (Art. 5-18)

Das Baufeld D6 ist neu fir kulturelle, quartierbezogene und 6ffentliche Nutzungen sowie Ver-
anstaltungen reserviert. In den Neubauten sind massig stérende Dienstleistungs- und Gewer-
bebetriebe zulassig (Art. 5 Abs. 3).

Neu werden publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen am Max-Frisch-Platz, am Max-Bill-
Platz und an der Therese-Giehse-Strasse vorgeschrieben (Art. 5a).

Im Baufeld D11-D13, das eine Mehrausnutzung erhalt und mit einem Pflicht-Wohnanteil be-
legt ist, muss eine anrechenbare Geschossflache von mindestens 8000 m? als preisgtinstiger
Wohnraum erstellt werden. Diese Flache flr preisglinstigen Wohnraum kann in Etappen rea-
lisiert werden, eine Verlegung ins Baufeld D7 ist zuldssig (Art. 6a) und zuséatzlich ist eine Min-
dest-Belegung vorgeschrieben.

Die Bestimmungen zum Larmschutz (Art. 8) sind den aktuellen Vorgaben angepasst. Fur die
noch nicht nach den SBV uberbauten Baufelder gelten flr zwei Drittel der Iarmempfindlichen
Wohnraume die Planungswerte der Empfindlichkeitsstufe lll, in einem Drittel missen zumin-
dest die Immissionsgrenzwerte der ES Ill eingehalten werden. Fir bereits Uberbaute Baufelder
gelten die Immissionsgrenzwerte der ES lll. Bei larmempfindlichen Betriebsraumen ist eine
kontrollierte Bellftung als Massnahme zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte zulassig.

In der Tabelle mit den Grundmassen (Art. 9) werden die Ausnutzung (neu als anrechenbare
Geschossflache), die Mindest-Wohnanteile sowie die maximale Gebaudehdhe fiir die einzel-
nen Baufelder angepasst. Die Ausnutzungsmadglichkeiten erhéhen sich gegentiber den bisher
geltenden SBV von rund 126 000 m? auf 186 500 m? (oberirdische anrechenbare Geschoss-
flache). Die Mindest-Wohnanteile werden verringert, um v. a. dem Larmschutz Rechnung zu
tragen. Die Freiflachenziffer wird zwar — auch durch den Erhalt der Halle 550 — reduziert, mit
der Vergrosserung und Gestaltung der Vorzonen am Max-Frisch-Platz und an der Therese-
Giehse-Strasse werden aber Freirdume gezielt verbessert sowie mit Dachgarten neue Frei-
raume geschaffen.

Die schutzenswerten und historischen Bauten werden nicht an die maximal zuldssige Ausnut-
zung angerechnet, solange sie in ihren wesentlichen Teilen erhalten bleiben. Zulassig sind
Einbauten von 1050 m? im Baufeld D6 und von 250 m? in Baufeld D7, was rund 20 Prozent
der Flache in den erhaltenen Hallenbauten entspricht (Art. 10 Abs. 4).

In den Baufeldern mit Wohnanteilspflicht (D7 und D11-D13) sind mindestens 30 Prozent der
nicht Gberbauten Baufeldflachen von Unterbauung freizuhalten, entsprechend zu gestalten
und auszurlsten. In allen Baufeldern des Masterplans ist bei den Freiflachen der Versiege-
lungsgrad auf das notwendige Minimum zu beschranken (Art. 11 Abs. 5 und 6).

Neu sind in bestimmten Baufeldern in den Teilgebieten B (am Max-Bill-Platz) und D unter be-
stimmten Voraussetzungen anrechenbare R&ume in den Untergeschossen erlaubt
(Art. 13 Abs. 2 und 3). Diese Nutzflache ist nicht an die maximale anrechenbare Geschossfla-
che gemass Art. 9 anrechenbar.

Die Baubegrenzungslinie mit Pflicht darauf zu bauen, wird in den Baufeldern D11-D13 sowie
D14 und D15 entlang der Therese-Giehse-Strasse und am Max-Frisch-Platz auf das Erdge-
schoss (Arkade) sowie die folgenden zwei Obergeschosse beschrankt. So werden Spielraume
fur die Realisierung der Gebaude, die gemass Art. 19 eine besonders gute Gesamtwirkung
erreichen mussen, ertffnet (Art. 15 Abs. 2).

Die Arkaden missen nicht mehr dauernd fir den Fussverkehr freigehalten werden, weil diese
Flachen auch von den anstossenden, publikumsorientierten Erdgeschossnutzungen bespielt
werden sollen (Art. 15 Abs. 2 und 3). Auf der Ostseite der Therese-Giehse-Strasse und am
Max-Frisch-Platz wird der 6ffentliche Fussweg ausserhalb der Arkaden geflhrt.
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Neu eingefugt wird die Mdglichkeit, maximal zwei Passerellen zwischen den Baufeldern
D11-D13 und D15 zu erstellen (Art. 16 Abs. 6).

Zur Ermdglichung von Baumpflanzungen missen bestimmte Flachenanteile auf den im Plan
eingetragenen Bereichen G in den Baufeldern D8.2, D11-D13, D14 und D15 von Unterbauung
freigehalten werden (Art. 16 Abs. 7).

Hochhauser sind im Teilgebiet D weiterhin zulassig, neu wird an den gemass im Plan bezeich-
neten Lagen in den Baufeldern D8.2, D15, D6 und D11-D13 die jeweils maximal zulassige
Gesamthohe definiert (Art. 18). Die weiteren Voraussetzungen werden weiterhin nach
§ 284 Abs. 4 PBG und § 30 ABV beurteilt.

Gestaltung (Art. 19 und 20)

Erganzt wird, dass bei einer etappierten Realisierung mit dem Baugesuch darzulegen ist, wie
die Vorgaben zum Freiraum und die arealinterne Erschliessung bis zum Endausbau Uber das
ganze Baufeld sichergestellt werden kdnnen (Art. 19 Abs. 2).

Die neuen Vorzonen an der Therese-Giehse-Strasse sind als Kiesbelag auszuflihren, ausge-
nommen sind untergeordnete Zu- und Ausfahrten. Die Baumreihe auf 6ffentlichem Grund ist
mit einer weiteren Baumreihe auf Privatgrund zu erganzen (Art. 19 Abs. 3).

In den Baufeldern D6, D7, D11-D13, D14 und D15 sind mindestens 50 Prozent der Dachfla-
chen als begehbare Terrassen fur den Aufenthalt auszurtisten und intensiv zu begriinen, aus-
genommen Dachflachen von Hochhdusern, schutzenswerten und historischen Bauten
(Art. 20 Abs. 4). Generell bleibt der nicht als begehbare Terrasse genutzte Bereich eines Flach-
dachs okologisch wertvoll zu begriinen, soweit dies technisch und betrieblich (neu) mdglich
sowie wirtschaftlich tragbar ist. Erganzend auch dort, wo Solaranlagen installiert sind
(Art. 20 Abs. 4).

Lokalklima (Art. 21a)

Die Bauten und Anlagen sowie Freirdume in den Baufeldern D6, D7, D8.2, D11-D13, D14 und
D15 sind so zu gestalten, dass eine Ubermassige Erwarmung der Umgebung mdglichst ver-
mieden werden kann. Dies ist im Rahmen des Baugesuchs aufzuzeigen. Wegleitend sind
hierzu die Massnahmen gemass Fachplanung Hitzeminderung.

Energie (Art. 29a)

Die Energiebestimmungen werden in den Masterplan-Baufeldern den aktuellen Standards fir
Sondernutzungsplanungen angepasst, wobei die Bestimmungen fur Neubauten und Umbau-
ten unterschieden werden. Neu wird generell bei einem Kaltebedarf die kombinierte Bereitstel-
lung von Warme und Kalte ermoglicht.

Schlussbestimmungen (Art. 35-39)

Die Ubergangsbestimmung zu den bestehenden Abstellplatzen bzw. Fahrten fiir die Geb&aude
87S und Halle 550 der Baufelder D6 und D7 wird um zwei Jahre verlangert (Art. 37).

7.2 Plan

Im Plan werden im Teilgebiet D basierend auf dem Masterplan gewisse Baufelder vereinigt
oder neu abgegrenzt sowie verschiedene Anpassungen bei den Baubegrenzungslinien vorge-
nommen. So wird zur Vergrésserung des Max-Frisch-Platzes die Baubegrenzungslinie dstlich
um rund 20 m und nérdlich um 6 m zurtickversetzt. Auch entlang der Therese-Giehse-Strasse
erweitert sich der 6ffentlich zugangliche Raum auf der Erdgeschossebene um 9 m. Die weite-
ren Anderungen im Situationsplan betreffen u. a. die neu ausgeschiedenen Bereiche G, in
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denen bestimmte Flachenanteile von Unterbauung freigehalten werden missen. Neu sind Be-
reiche mit publikumsorientierten Nutzungen, die Bezeichnung der Hochhausstandorte und der
schiutzenswerten und historischen Bauten im Plan festgehalten.

7.3 Richtlinien

Soweit die Vorschriften nichts anderes bestimmen, dienen die in den Anhangen 1-10 wieder-
gegebenen Festlegungen als Richtlinien fir das Bauen nach den Sonderbauvorschriften. Die
Richtlinien werden mit der vorliegenden Teilrevisionsvorlage auf die neuen Zielvorgaben ge-
mass Masterplan angepasst sowie entsprechend den bereits realisierten Bauten und Anlagen
aktualisiert. Die Velo- und Fusswegverbindungen, die in der Richtplanung enthalten sind, wer-
den in den Richtlinien neu als Ubergeordnete Verbindungen bezeichnet. In das Konzept zum
motorisierten Individualverkehr wird die Anlieferung der neuen publikumsorientierten Nutzun-
gen an der Therese-Giehse-Strasse sowie zur Halle 550 integriert.

8. Erganzender Umweltvertraglichkeitsbericht

Mit der Teilrevision 2017/18 wurde seinerzeit das Fahrtenmodell in die Sonderbauvorschriften
integriert und eine Umweltvertraglichkeitsprifung vorgenommen. Zusammen mit der vorlie-
genden Teilrevision der SBV Neu-Oerlikon wurde nun ein erganzender Umweltvertraglich-
keitsbericht erstellt. Die durch den Umwelt- und Gesundheitsschutz Zurich (UGZ), Geschafts-
bereich Umwelt, erfolgte Prifung ergab, dass auch mit der vorgesehenen Verdichtung und
Nutzungsanderung die Umweltplafonds sowohl fir das Teilgebiet D1-D10 wie auch fur das
Teilgebiet D11-D15 dank entsprechender Steuerung der Standorte der Parkplatze eingehal-
ten werden kénnen. Zusatzlich wurde die Larmsituation an den fir das Wohnen massgeben-
den Stellen mit neuen Larmpunkten Gberpruift.

9. Denkmalschutz und Ortsbildschutz (ISOS)

Seit 1. Oktober 2016 ist das Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von
nationaler Bedeutung (ISOS) fur die Stadt Zurich in Kraft. Das ISOS-Gebiet, welches mit dem
Erhaltungsziel C (Charaktererhalt) belegt ist, umfasst die Baufelder D6, D7, D8.1 und D9, den
Bereich zwischen Birch-, Sophie-Tauber- und Emil-Oprecht-Strasse und Bahnlinie. Als Ein-
zelelemente sind die Halle 550, das Gebaude 87T sowie das ehemalige Direktionsgebaude
der MFO «Gleis 9» hervorgehoben.

Parallel zur vorliegenden Weisung betreffend die SBV flir das Gebiet Neu-Oerlikon, Teilrevi-
sion 2020, erfolgen die Stadtratsbeschlisse betreffend die Schutzvertrage flr das Gebaude
87T und fir Teile der Halle 550. Mit dem Erhalt des ehemaligen Gleichrichterbaus / Versuchs-
lokals Il, Teilen der ehemaligen Montagehalle 1V, der ehemaligen Wicklerei und Teilen der
ehemaligen Werkstatt kbnnen wesentliche Teile und reprasentative Zeugen des industriellen
Ensembles erhalten werden. Die Hallen Nord und Siid werden zugunsten des Uberwiegenden
Interesses der Innenentwicklung nicht erhalten. In Bezug auf Freiraum und Nutzung erfolgt in
den vom ISOS bezeichneten Gebiet mit den Baufeldern D6, D7, D8.1 und D9 eine generelle
Aufwertung des Quartiers. Die Transformation steht insgesamt im Einklang mit den Erhal-
tungszielen des ISOS.

10. Offentliches Mitwirkungsverfahren

Die Teilrevision 2020 der «Sonderbauvorschriften fliir das Gebiet Neu-Oerlikon» wurde ge-
mass § 7 PBG vom 4. Marz 2020 bis 4. Mai 2020 6ffentlich aufgelegt. Wahrend der Dauer der
Auflage wurden insgesamt neun Einwendungsschreiben mit insgesamt 39 Antragen sowie
eine Stellungnahme eingereicht. Teilweise werden gleichlautende Antrage gestellt. Die am
haufigsten angesprochenen Aspekte betreffen folgende Themen:

— Erhalt des historischen Charakters und der baulichen Substanz
— Sicherung Radwegverbindung
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— Konzept motorisierter Individualverkehr und Anlieferung
— Freiflachen und o6ffentliche Arkaden
— Publikumsorientierte Nutzungen

Im Bericht zu den Einwendungen werden alle gedusserten Anliegen zusammengefasst darge-
stellt und beantwortet.

11. Vorpriifung durch die kantonalen Behoérden

Parallel zur 6ffentlichen Auflage wurde der Entwurf der Teilrevision 2020 der «Sonderbauvor-
schriften fur das Gebiet Neu-Oerlikon» dem Kanton Zurich zur Vorprifung eingereicht. Im Vor-
prufungsbericht stellt die Baudirektion fest: «Die vorgesehene bauliche Verdichtung in unmit-
telbarer Umgebung des Bahnhofs Oerlikon ist das Resultat eines qualifizierten Verfahrens und
entspricht den (ibergeordneten richtplanerischen VVorgaben einer Siedlungsentwicklung nach
Innen. Dieses Vorgehen sowie die bauliche Verdichtung an dieser zentralen Lage werden aus-
driicklich begriisst.»

Die umfassende Behandlung des Themas Lokalklima wie auch die neue Bestimmung zum
Erhalt wichtiger Industriegebaude (Teile der Halle 550 und Gebaude 87T) als identitatsstif-
tende Bauten wurden ausdricklich begrusst.

Unter Berucksichtigung der aufgefiihrten Antrége wurde die Genehmigung in Aussicht gestellt.
Die Antrage verlangten Anpassungen insbesondere betreffend Larmschutz und Storfallvor-
sorge.

Die von der Baudirektion vorgebrachten Hinweise und Auflagen wurden geprift, mit den zu-
standigen kantonalen Stellen geklart und die Sonderbauvorschriften entsprechend tberarbei-
tet.

12. Regulierungsfolgenabschatzung

Gemass Verordnung Uber die Verbesserung der Rahmenbedingungen fiur KMU (AS 930.100)
soll bei stadtischen Erlassen auf die Vertraglichkeit fir KMU geachtet werden. Die Regulie-
rungsfolgenabschatzung im Hinblick auf KMU ergibt Folgendes:

Die vorliegenden Sonderbauvorschriften I16sen zulasten der KMU weder neue Handlungs-
pflichten noch Tatigkeiten mit administrativem oder finanziellem Mehraufwand aus. Die Ver-
fahren, etwa beziglich Baugesuche, bleiben unverandert. Es werden weder zusatzliche Pro-
zessregulierungen geschaffen, noch werden solche reduziert.

13. Schlussbemerkung

Gesamthaft kann festgehalten werden, dass die vorliegende Teilrevision der Sonderbauvor-
schriften Neu-Oerlikon mit dem Planungs- und Baugesetz sowie mit den Festlegungen des
kantonalen, regionalen und kommunalen Richtplans Ubereinstimmt. Die Revisionsvorlage ent-
spricht in planerischer Hinsicht den Ubergeordneten Stadtentwicklungszielen der Stadt und
tragt dem Schutz der Umwelt Rechnung.

Mit der vorgesehenen Verdichtung beim Bahnhof Oerlikon entsteht nicht nur ein stadtebauli-
cher Mehrwert, sondern auch eine Verbesserung des Nutzungsangebots flir das Quartier. Der
bestehende Mix von Dienstleistung und Wohnen wird mit Kulturnutzungen und kommerziellen
Angeboten erganzt. Historische Bauten werden als Zeitzeugen erhalten. Die umgebaute Halle
550 wird fir kulturelle Nutzungen, Events und Messen zur Verfligung stehen. Offentliche
Raume werden erweitert und aufgewertet. So wird der Max-Frisch-Platz am Bahnhof Oerlikon
vergrossert und die Fussgangerzone entlang der Therese-Giehse-Strasse verbreitert und
durch publikumsorientierte Nutzungen wie Einkaufsmdglichkeiten oder Gastronomieangebote
belebt. Als Beitrag zur Hitzeminderung und somit zur Verbesserung des Lokalklimas beinhal-
ten die Sonderbauvorschriften Regelungen z. B. zur Einschrankung von Unterbaubarkeit und
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Versiegelungsgrad, Dachbegriinung, Baume und Arkaden fur die Beschattung v. a. im Som-
mer. Mit der Teilrevision der Sonderbauvorschriften wird ausserdem neu ein Mindestanteil fur
preisglinstigen Wohnraum im Umfang von 8000 m? gesichert. Zur Regelung des Mehrwert-
ausgleichs schliesst die Stadt mit den drei Grundeigentiimerschaften stadtebauliche Vertrage
ab.

Unter Abwagung der getroffenen Massnahmen in den Sonderbauvorschriften, welche die
denkmalpflegerischen, ortsbildschltzerischen, gesellschaftlichen, verkehrlichen, freirdumli-
chen und lokalklimatischen Interessen weitgehend berlcksichtigen, ist ein tbergeordnetes In-
teresse an einer qualitativen baulichen Verdichtung und Erhéhung der Raumnutzerdichte im
Teilgebiet D der Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon ausgewiesen.

Dem Gemeinderat wird beantragt:

1. Die Teilrevision der Sonderbauvorschriften fiir das Gebiet Neu-Oerlikon, bestehend
aus Vorschriften, Plan Mst. 1:2000 und den Richtlinien (Beilagen, datiert 1. Novem-
ber 2020), wird festgesetzt.

2. Der Stadtrat wird ermichtigt, Anderungen an der Festsetzung in eigener Zustindig-
keit vorzunehmen, sofern sich diese als Folge von Rechtsmittelentscheiden oder
im Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen. Solche Beschliisse sind im
Stadtischen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons Ziirich sowie in der Amtlichen
Sammlung zu veroffentlichen.

3. Vom Bericht zu den Einwendungen (Beilage, datiert 1. November 2020) wird zustim-
mend Kenntnis genommen.

4. Von der Umweltvertraglichkeitspriifung (Beilage, datiert vom 3. Dezember 2020)
wird Kenntnis genommen.

5. Der Stadtrat setzt die Anderungen gemiss Ziffer 1 nach Genehmigung durch die
zustandige Direktion in Kraft.

Unter Ausschluss des Referendums:

6. Vom Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV (Beilage, datiert 1. November 2020) und
vom ergidnzenden Umweltvertraglichkeitsbericht (Beilage, datiert 16. Septem-
ber 2020, erganzt 24. November 2020) wird Kenntnis genommen.

Die Berichterstattung im Gemeinderat ist dem Vorsteher des Hochbaudepartements
ubertragen.

Im Namen des Stadtrats
die Stadtprasidentin
Corine Mauch

die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti
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N Stadt Zirich 1. November 2020

Sonderbauvorschriften
fur das Gebiet Neu-Oerlikon
Teilrevision 2020 Beilage 1 zu GR Nr. 2020/569

Zirich-Oerlikon, Kreis 11, Kanton Zirich

Vom Gemeinderat festgesetzt mit GRB Nr. ...................... vom

Im Namen des Gemeinderats
Die Prasidentin / Der Préasident:

Die Sekretarin / Der Sekretéar:

Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. ...................vOM ...,

Fur die Baudirektion

In Kraft gesetzt mit STRB Nr. ............ VOM oo auf den




Herausgeberin:
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Hochbaudepartement
Amt fUr Stadtebau (AfS)
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SBV Neu-Oerlikon rechtskraftig
ASS 700.220 Gemeinderatsbeschluss vom 4. Februar 1998 mit Ande-
rungen bis 14. Juni 2017

Anderungen Teilrevision 2020

1. November 2020

Sonderbauvorschriften
fur das Gebiet Neu-Oerlikon

Die Stadt Zirich erlasst gestitzt auf die einschlagigen Bestimmungen des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes vom 7. September 1975, insbesondere dessen 8§ 79ff.,
die nachstehenden Sonderbauvorschriften fir das Gebiet Neu-Oerlikon. Vorgehendes
eidgendssisches und kantonales Recht bleibt vorbehalten.

1. GRUNDLAGEN

Art. 1 Zweck

1 Die Sonderbauvorschriften bezwecken, die Voraussetzungen fur eine stadtebaulich
und wirtschaftlich tragfahige sowie umweltgerechte Umstrukturierung und Umnutzung
des Gebietes Neu-Oerlikon zu schaffen.

2 Insbesondere sollen

— die Voraussetzungen fir eine stadtebaulich und architektonisch gut gestaltete und
umweltgerechte dichte Uberbauung geschaffen werden;

— die Voraussetzungen fiir eine vielfaltige Nutzungsstruktur geschaffen werden;

— geeignete Teile des Gebietes fir die industrielle Produktion erhalten bleiben;

— grosszugige FreirAume gestaltet und eine gute Durchgriinung des Gebietes gewahr-

leistet werden;

— die Erschliessung des Gebietes in der Weise erganzt werden, dass eine intensivere
Nutzung gegenuber der Grundordnung ermdéglicht wird;

— die Voraussetzungen fir eine gute Erschliessung des Gebietes durch 6ffentliche Ver-

kehrsmittel geschaffen werden;
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— das Gebiet mit einem dichten Netz von Fusswegen und Radwegen ausgestattet wer-
den;
— der private Motorfahrzeugverkehr innerhalb des Gebietes begrenzt werden.

Art. 2 Geltungsbereich und Bestandteile
1 pie Sonderbauvorschriften setzen sich aus den nachstehenden Bestimmungen mit den
Anhéngen 1-10 und dem Plan im Massstab 1:2'000 zusammen.

2 Der Plan ist massgebend fiir den értlichen Geltungsbereich der Sonderbauvorschriften,
die Abgrenzung der Teilgebiete A, B, C, D, E, der Freihaltezonen sowie der Baufelder
A1-A10, B1-B9, C1-C5, D1-D16 und E1-E3, fiir die generelle Lage der ausgeschiedenen
Verkehrswege, der Anschlussgleise, der fir die Erschliessung erforderlichen baufeldque-
renden Wegverbindungen samt vorgeschriebenen Anschlussbereichen und der Flachen
mit Aufforstungsverpflichtung, fir die Baubegrenzungslinien samt ergdnzenden Anord-
nungen, fir die 6rtlich begrenzte Anhebung der maximalen Gebaudehdhe und fir die Be-
reiche mit beschrankter Bebaubarkeit.

3 Erganzende Regelungen (iber Erschliessung sowie gemeinschaftliche Ausstattungen
und Ausriistungen erfolgen durch Vertrag oder Quartierplan.

Art. 3 Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung

Soweit und solange die Sonderbauvorschriften zur Anwendung gelangen, ist die allge-
meine Bau- und Zonenordnung nicht anwendbar.

Art. 3 Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung
Abs.1 unverandert

2 Fur die Sonderbauvorschriften gelten die Baubegriffe geméss dem Planungs- und Bau-
gesetz (PBG) in der Fassung bis zum 28. Februar 2017.

Art. 3a Schiitzenswerte Bauten

Fur die im Plan bezeichneten schiitzenswerten Bauten gehen allfallige Schutzmassnah-
men den vorliegenden Vorschriften vor.
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Art. 4 Richtlinien

1 soweit die nachstehenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, dienen folgende, in
den Anhangen 1-10 wiedergegebenen Festlegungen als Richtlinien fir das Bauen nach
den Sonderbauvorschriften:

— Bebauungskonzept (Anhang 1);

— Freiraumkonzept (Anhang 2);

— Konzept o6ffentlicher Verkehr (Anhang 3);

— Konzept Fusswegverbindungen (Anhang 4);

— Konzept Radwegverbindungen (Anhang 5);

— Konzept motorisierter Individualverkehr (Anhang 6);

— Konzept der oberirdischen Parkh&auser (Anhang 7);

— Versorgungs- und Entsorgungskorridore (Anhang 8);

— Etappierungskonzept Haupterschliessungs- und Erschliessungsstrassen (Anhang 9);

— Etappierungskonzept Freihaltezonen (Anhang 10).

2 von den Richtlinien gemass den Anhangen 1-10 darf vorbehéltlich der Bestimmungen
der Sonderbauvorschriften aus wichtigen Griinden abgewichen werden. Die baurechtli-
che Bewilligung solcher Abweichungen setzt voraus, dass insgesamt eine zumindest
gleichwertige Lésung erzielt und dies in geeigneter Weise sichergestellt wird.

Art. 4 Richtlinien

1 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, dienen folgende, in
den Anhangen 1-10 wiedergegebenen Festlegungen als Richtlinien fiir das Bauen nach
den Sonderbauvorschriften:

— Bebauungskonzept (Anhang 1);

— Freiraumkonzept (Anhang 2);

— Konzept o6ffentlicher Verkehr (Anhang 3);

— Konzept Fusswegverbindungen (Anhang 4);

— Konzept Radwegverbindungen (Anhang 5);

— Konzept motorisierter Individualverkehr und Anlieferung (Anhang 6);
— Konzept der oberirdischen Parkh&user (Anhang 7);

— Versorgungs- und Entsorgungskorridore (Anhang 8);

— Etappierungskonzept Haupterschliessungs- und Erschliessungsstrassen und Anliefe-
rung (Anhang 9);

— Etappierungskonzept Freihaltezonen (Anhang 10).

Abs. 2 unverandert

2. BAU- UND NUTZUNGSVORSCHRIFTEN

SBV Neu-Oerlikon Teilrevision 2020




SBV Neu-Oerlikon rechtskraftig
ASS 700.220 Gemeinderatsbeschluss vom 4. Februar 1998 mit Ande-
rungen bis 14. Juni 2017

Anderungen Teilrevision 2020

1. November 2020

Art. 5 Nutzweisen

1n den Baufeldern A4, A5, A7, A8, C1 und C5 sind stark storende Betriebe gestattet,
wobei in erster Linie industrielle und gewerbliche Betriebe der Produktion, der Giter-
grossverteilung, der Lagerhaltung und des Transports erlaubt sind. Zulassig sind ferner
betriebs- und unternehmenszugehérige Verwaltungs-, Forschungs- und technische
Raume, Wohlfahrtseinrichtungen und Wohnungen firr standortgebundene Betriebsange-
horige. Ausserdem durfen maximal 20% der im jeweiligen Baufeld zulassigen, fir die
Ausniitzung anrechenbaren Geschossflachen fur weitere industriell orientierte Dienstleis-
tungen wie Forschung, Entwicklung und Ausbildung sowie Engineering fir Logistik, Un-
ternehmensberatung, Informatik, Umwelt-, Produktions- und Verfahrenstechnik verwen-
det werden.

2 Die Baufelder A6, B5 und E3 sind fiir Bauten und Anlagen reserviert, die der Erfiillung
offentlicher Aufgaben dienen. Im Baufeld B5 sowie im Baufeld E3 bis auf eine Tiefe von
15m ab Baulinie der Neunbrunnenstrasse sind auch Wohnungen und héchstens méassig
storende Betriebe, die nicht 6ffentlichen Zwecken dienen, gestattet. Im nordlichen Teil
des Baufeldes E3 und im Baufeld A6 sind stark stérende Nutzungen zul&assig.

31n den Ubrigen Baufeldern sind Wohnungen und hdchstens méassig stérende Betriebe
gestattet.

Art. 5 Nutzweisen

Abs.1 unverandert

Abs. 2 unverandert

3 Im Baufeld D6 sind in den Bestandsbauten massig storende kulturelle, quartierbezogene
und offentliche Nutzungen sowie Veranstaltungen zulassig. Diesen Nutzungen dienende
Blros sind in untergeordnetem Mass gestattet. In den Neubauten dirfen zusétzlich méassig
storende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe angesiedelt werden.

34 1n den Ubrigen Baufeldern sind Wohnungen und hdchstens massig stérende Betriebe
gestattet.

Art. 5a Erdgeschossnutzung

In den im Plan bezeichneten Bereichen am Max-Frisch-Platz sind in den Erdgeschossen
in der ersten Raumtiefe auf mindestens drei VierteIn und am Max-Bill-Platz und an der
Therese-Giehse-Strasse auf mindestens der Halfte der betreffenden Fassadenlange nur
publikumsorientierte gewerbliche Nutzungen zul&ssig.

Art. 6 Wohnanteil

Art. 6 Wohnanteil

Abs.1 unverandert
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1 von der fur die Ausnitzung anrechenbaren Geschossflache ist mindestens der in Art. 9
festgelegte Anteil als Wohnflache zu realisieren.

2 Dje Wohnflache kann innerhalb des Gebaudes und des Baufeldes verlegt werden. Fer-
ner darf die Wohnflache innerhalb des Teilgebietes in angrenzende Baufelder verlegt
werden, solange der Wohnanteil in Baufeldern mit einem vorgeschriebenen Mindest-
wohnanteil von 33% mindestens 25% und in den Baufeldern mit vorgeschriebenem Min-
destwohnanteil von 70% oder 80% mindestens 50% betragt.

3 Bei etappenweiser Ausfiihrung von Bauvorhaben sind diese so zu realisieren, dass der
vorgeschriebene Wohnanteil bei jedem Zwischenstand eingehalten ist.

2 pie Wohnflache kann innerhalb des Gebaudes und des Baufeldes verlegt werden. Fer-
ner darf die Wohnflache innerhalb des Teilgebietes in angrenzende Baufelder verlegt wer-
den, solange der Wohnanteil in Baufeldern mit einem vorgeschriebenen Mindestwohnanteil
von 33% mindestens 25%, in Baufeldern mit einem vorgeschriebenen Mindestwohnanteil
von 50% mindestens 40% und in den Baufeldern mit vorgeschriebenem Mindestwohnanteil
von 70% oder 80% mindestens 50% betragt.

Abs.3 unverandert

Art. 6a Preisginstiger Wohnraum

1 |m Baufeld D11-D13 ist eine anrechenbare Geschossflache von mindestens 8000 m?
oder bei Teiliberbauung des Baufeldes in jeder Etappe mindestens 14% der anrechenba-
ren Geschossflache als preisglinstiger Wohnraum zu erstellen.

2 Eine teilweise oder vollstandige Verlegung dieser Flache auf das Baufeld D7 ist zulassig.
Diese Beschrankung ist vor Baubeginn im Grundbuch anzumerken.

3 Bei teilweiser oder vollstandiger Verlegung gemass Abs. 2 berechnet sich der in jeder
Etappe mindestens zu erstellende Anteil preisglinstiger Wohnraum aus dem Verhéltnis der
verlegten Flache zur insgesamt zuldssigen anrechenbaren Geschossflache auf dem Bau-
feld D7.

4 Eiir den preisgunstigen Wohnraum gilt die Belegungsvorschrift, dass die Personenzahl
die Zahl ganzer Zimmer nicht mehr als um 1 unterschreiten darf.

Art. 7 Empfindlichkeitsstufen
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Dem Geltungsbereich der Sonderbauvorschriften wird mit Bezug auf die Baufelder A4,
A5, A6, A7, A8, C1 und C5 sowie mit Bezug auf den mehr als 15m ndérdlich der Baulinie
der Neunbrunnenstrasse liegenden Teil des Baufeldes E3 die Empfindlichkeitsstufe 1V
und im Ubrigen die Empfindlichkeitsstufe 11l gemass Art. 43 der eidgendssischen Larm-
schutzverordnung zugeordnet.

Art. 8 Larmschutz

1 1n den folgenden Baufeldern sind im festgelegten Abstandsbereich zur Liftung eines
larmempfindlichen Wohnraumes notwendige Fenster nur zuléssig, wenn die Sichtlinie zur
Larmquelle vollstandig unterbrochen ist.

Baufelder
C2, D1, D6, D7 und D8

Al, B1, B4, B7, B8, C4,
D1, D2, D4, D11 und D13

D8 und D16

Abstandsbereich

25m ab Achse der Birchstrasse

40m ab Achse der Binzmihlestrasse

ganzes Baufeld
(gegenuber Eisenbahntrassee)

2 |n den Baufeldern E1 und E2 (beziiglich der SBB-Linie) und im Baufeld A3 (bezlglich
des Lok-Testgleises) durfen bis zu einem Abstand von 14m ab Achse des Gleistrassees
keine zur Liftung eines larmempfindlichen Wohnraumes notwendigen Fenster angeord-
net werden. Im Abstand von 14m bis 22m sind solche Liftungsfenster nur zulassig, wenn
die Sichtlinie zur Larmquelle vollstandig unterbrochen ist und im Abstand von 22m bis

40m miissen solche Fenster um 90 Grad von der Larmquelle abgedreht angeordnet wer-
den.

3 Die Baubehérde kann im Baubeuwilligungsverfahren andere Losungen zulassen, sofern
mit Bezug auf larmempfindliche Wohnraume die Einhaltung der Planungswerte gewéhr-
leistet ist.

1 In den Baufeldern C2, D7, D8.2, D11 bis D13 sowie D14 und D15 muss jede Wohnein-
heit bezuglich Larm insgesamt eine gute Wohnqualitét erreichen. Bei zwei Dritteln der
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larmempfindlichen Wohnraume mussen zumindest an einem zur Liftung geeigneten
Fenster die Belastungen von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht einhalten wer-
den. Fir den verbleibenden Drittel miissen zumindest die Immissionsgrenzwerte der ES
Il eingehalten werden.

2 Bei den restlichen Baufeldern sind die Immissionsgrenzwerte der ES Ill massgebend.

3 Bei larmempfindlichen Betriebsraumen ist eine kontrollierte Beluftung als Massnahme
zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte zuléssig.

Art. 8a Storfallvorsorge

1 |nnerhalb der Baufelder D8.1, D8.2, D14 und D15 sind bei Neubauten und neubaughnli-
chen Umbauten Fluchtwege auf der bahnabgewandten Seite vorzusehen.

2 zudem sind in diesen Baufeldern sowie in Baufeld D7 neue Nutzungen mit schwer evaku-
ierbaren Personen wie beispielsweise Kindertagesstatten, Kindergarten oder Altenwohn-
heime nur zuldssig, wenn ein ausreichender Schutz nachgewiesen werden kann.

3 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahren sind die Massnahmen zur Stérfallvorsorge von
der fur die Storfallvorsorge zustandigen kantonalen Stelle genehmigen zu lassen.

Art. 9

Grundmasse und Wohnanteil

Art. 9 Grundmasse und Wohnanteil
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Ausnit- | Wohnan- | Freifla- | Gebau- | grosste | Grenzab-
Baufeld | zungs- teil chen- |dehdhe Hohe stand
ziffer min. % ziffer hi Platt- min. m
max. % min. % | Haupt- form-
gebaude | bauten
max. max.

m.u.M. m.u.M.
Al 230 33 30 460 444 8,0
A2 210 80 40 457 444 8,0
A3 80 80 50 454 444 7,0
A4 110 0 15 459 443 35
A5 200 0 35 460 444 35
A6 180 0 10 460 444 35
A7 140 0 5 460 444 35
A8 110 0 15 455 444 3,5
A9 110 80 50 455 444 7,0
A10 160 0 30 460 444 8,0
Bl 190 33 45 460 444 8,0
B2 210 80 40 456 443 8,0
B3 90 80 50 453 443 7,0
B4 300 33 15 459 443 8,0
B5 180 0 30 456 443 8,0
B6 150 80 50 453 443 8,0
B7 240 0 20 459 443 8,0
B8 350 0 20 460 444 8,0
B9 130 0 30 454 444 7,0
C1l 290 0 5 460 444 3,5
Cc2 130 70 50 457 444 8,0
C3 70 0 60 457 444 8,0
C4 120 80 50 457 444 8,0
C5 260 0 5 460 444 3,5
D1 200 0 35 463 446 9,0
D2 250 0 40 463 446 9,0

Ausnuit- Anre- Wohnan- | Freifla- | Gebau- | grésste | Grenz-

Baufeld | zungs- | chenbare teil chen- dehdhe Hehe abstand

ziffer Ge- min. % ziffer hl Plate- min. m

max. % | schoss- min. % Haupt- form-
flache gebaude | bauten
(aGF) max. max.
max. m2 m.u.M. M-tV

Al 230 33 30 460 442 8,0
A2 210 80 40 457 444 8,0
A3 80 80 50 454 444 7,0
Ad 110 0 15 459 442 3,5
A5 200 0 35 460 444 3,5
A6 180 0 10 460 444 3,5
A7 140 0 5 460 444 3,5
A8 110 0 15 455 444 3,5
A9 110 80 50 455 444 7,0
Al10 160 0 30 460 A4 8,0
B1 190 33 45 460 445 8,0
B2 210 80 40 456 442 8,0
B3 90 80 50 453 443 7,0
B4 300 33 15 459 444 8,0
B5 180 0 30 456 443 8,0
B6 150 80 50 453 442 8,0
B7 240 0 20 459 444 8,0
B8 350 0 20 460 445 8,0
B9 130 0 30 454 444 7,0
C1 290 0 5 460 444 3,5
c2 130 70 50 457 444 8,0
C3 70 0 60 457 444 8,0
C4 120 80 50 457 444 8,0
C5 260 0 5 460 444 3,5
D1 200 0 35 463 446 9,0
D2 250 0 40 463 448 9,0
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Ausniit- | Wohnan- | Freifla- | Gebau- | grésste Grenzab-
Baufeld | zungs- teil chen- |dehdhe Hohe stand
ziffer min. % ziffer hl Platt- min. m
max. % min. % | Haupt- form-
gebaude | bauten
max. max.
m.d.M. m.d.M.
D3 240 80 35 463 446 9,0
D4 220 0 40 463 446 9,0
D5 210 80 35 463 446 9,0
D6 200 0 40 460 446 9,0
D7 210 80 35 464 447 9,0
D8 260 0 10 464 447 9,0
D9 240 80 30 464 447 9,0
D10 260 0 20 464 447 9,0
D11 250 0 25 463 446 9,0
D12 220 70 30 463 446 9,0
D13 190 0 25 463 446 9,0
D14 220 70 30 464 447 9,0
D15 40 0 35 464 447 9,0
D16 440 0 10 464 447 3,5
El 90 80 45 454 444 7,0
E2 90 80 50 454 444 7,0
E3 90 0 10 454 444 7,0

Ausnit- Anre- Wohnan- | Freifla- | Gebau- | grésste | Grenz-
Baufeld | zungs- | chenbare teil chen- dehdhe Hoéhe abstand
ziffer Ge- min. % ziffer hl Plate- min. m
max. % | schoss- min. % Haupt- form-
flache gebéude | bauten
(aGF) max. max.
max. m2 m.d.M. e
D3 240 80 35 463 446 9,0
D4 220 0 40 463 447 9,0
D5 210 80 35 463 447 9,0
D6 200 21 000 0 400 gem. Art. 9,0
12
D7 210 32900 80-50 35-25 gem. Art. 9,0
12
B8 260 ] 10 464 448 90
D8.1 260 23 600 0 10 464 448 9,0
D8.2 22100 0 10 gem. Art. 9,0
12
D9 240 80 30 464 448 9,0
D10 260 0 20 464 448 9,0
D11- 57 300 50 25 gem. Art. 9,0
D13 12
b1t 250 ] 25 463 447 90
b1z 220 70 30 463 447 9,0
Bi3 190 3] 25 463 446 90
D14 220 13 400 700 3010 gem. Art. 448 9,0
12
D15 40 40 000 0 3510 gem. Art. 447 9,0
12
bis 440 ] 10 464 448 35
El 90 80 45 454 A4 7,0
E2 90 80 50 454 444 7,0
E3 90 0 10 454 444 7,0
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Art. 10 Ausntitzung

1 Bei gleichzeitiger Uberbauung unmittelbar benachbarter Baufelder darf maximal ein
Finftel der anrechenbaren Geschossflache in das andere Baufeld verlegt werden. Dabei
dirfen durch Mindestwohnanteile vorgeschriebene Wohnflachen in den betroffenen Bau-
feldern insgesamt nicht vermindert werden. Weitergehende Ausnitzungsiibertragungen
in andere Baufelder sind nicht zulassig.

2 Je nach Anordnung der Abstellplatze verandert sich die Ausniitzung im jeweiligen Bau-
feld wie folgt:

a. Mitjedem neu erstellten Giberdeckten oberirdischen Abstellplatz vermindert sich die
. 2
anrechenbare Geschossflache um 12,5m".
b. In den Baufeldern A4, A7 und D15 erhdéht sich die anrechenbare Geschossflache fur

jeden aufgehobenen Abstellplatz im jeweiligen oberirdischen Parkhaus um 12,5m2.
c. Soweit Abstellplatze in bestehenden Gelandemulden angelegt werden und unter
dem gestalteten Terrain liegen, werden sie den unterirdischen Platzen zugerechnet.

3 Fur dauernde quartierbezogene offentliche Einrichtungen darf die Ausniitzung um
hdchstens 2% der anrechenbaren Geschossflache erhéht werden. Die Zweckbindung ist
vor Baubeginn im Grundbuch anzumerken. Solche Ausniitzungserhéhungen sind bei der
Berechnung der erforderlichen Wohnanteilsflache nicht zu bertcksichtigen.

Art. 10 Ausnitzung

Abs. 1 unverandert

2 Je nach Anordnung der Abstellplatze verandert sich die Ausniitzung im jeweiligen Bau-
feld wie folgt:

a. Mit jedem neu erstellten tiberdeckten oberirdischen Abstellplatz vermindert sich die an-
N 2
rechenbare Geschossflache um 12,5m .
b. In den Baufeldern A4 und A7-und-B45 erhoéht sich die anrechenbare Geschossflache

fur jeden aufgehobenen Abstellplatz im jeweiligen oberirdischen Parkhaus um 12,5m2.
c. Soweit Abstellplatze in bestehenden Gelandemulden angelegt werden und unter dem
gestalteten Terrain liegen, werden sie den unterirdischen Platzen zugerechnet.

Abs. 3 unverandert

4 |n den Baufeldern D6 und D7 werden die im Plan bezeichneten schiitzenswerten und
historischen Bauten nicht an die maximale Ausnitzung gemass Art. 9 angerechnet, so-
lange sie in ihren wesentlichen Teilen (Fassaden, Dachflachen, Tragstruktur, die Hallen
zudem in ihrem rdumlichen Ausdruck) erhalten bleiben. In den Hallenbauten sind unter-
geordnete Einbauten mit einer zusatzlichen Ausniitzung von 1050 m?in Baufeld D6 und
250 m?in Baufeld D7 zulassig.

Art. 11 Freiflachenziffer
1 Bei Neubauvorhaben sowie bei wesentlichen Umbauten und Nutzungsanderungen ist
die in Art. 9 festgelegte Freiflachenziffer zu verwirklichen.

2 Die Freiflache darf innerhalb eines Baufeldes verlegt werden. Bei gleichzeitiger Uber-
bauung unmittelbar benachbarter Baufelder darf zudem maximal ein Funftel der anre-
chenbaren Freifliche in das andere Baufeld verlegt werden.

Art. 11 Freiflachenziffer

Abs. 1 und 2 unverandert

3 In den Baufeldern A5, D3, D4, D7 und D11-D13 ist im Rahmen der Freiflachenziffer je
ein Kleinstpark von mindestens 350m2 Flache anzulegen. Die Kleinstparks miissen &ffent-
lich zugénglich sein, eine geeignete Form aufweisen und diirfen nicht unterkellert werden.
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3 In den Baufeldern A5, D3, D4, D7 und D12 ist im Rahmen der Freiflachenziffer je ein
Kleinstpark von mindestens 350m2 Flache anzulegen. Die Kleinstparks mussen offent-
lich zugéanglich sein, eine geeignete Form aufweisen und dirfen nicht unterkellert wer-
den.

4 Bej etappenweiser Uberbauung eines Baufeldes mit vorgeschriebenem Kleinstpark
durfen Baubewilligungen nur erteilt werden, wenn die Herrichtung des Kleinstparks si-
chergestellt ist.

Abs. 4 unverandert

5 In den Baufeldern D7 und D11-D13 sind zur Gewabhrleistung einer nattrlichen Versi-
ckerung sowie zur Sicherstellung einer angemessenen Begriinung mindestens 30% der
nicht berbauten Baufeldflachen von Unterbauung freizuhalten und entsprechend zu ge-
stalten und auszuristen.

6 In den Baufeldern D6, D7, D8.2 und D11 bis D15 ist bei den Freiflachen der Versiege-
lungsgrad auf das notwendige Minimum zu beschranken.

Art. 12 Hohe
1 Fur die hoéchstzulassige Gebaudehdhe von Hauptgebauden und die grosste Hohe von
Plattformbauten gelten unter Vorbehalt von Abs. 2 die in Art. 9 festgelegten Koten (h1).

2 Soweit dies im Plan bezeichnet ist, darf bei Hauptgebauden die Gebaudehdhe h1 bis
zur angegebenen Kote (h2) erhdht werden; die Gebaudehdhe h2 gilt im Baufeld A4 bis
auf eine Tiefe von 60m, im Ubrigen bis auf eine Bautiefe, hochstens aber bis auf eine
Tiefe von 18m ab Baulinie oder Baubegrenzungslinie.

3 Baulinien und Baubegrenzungslinien fuhren nicht zu einer Beschrénkung der Geb&ude-
hoéhe im Sinne von § 278 f. PBG.

Art. 12 Hohe

1 Fur die hdchstzulassige Gebaudehdhe von Hauptgebauden und-die-grésste-Hohe-von
Plattfermbauten gelten unter Vorbehalt von Abs. 2 die in Art.9 festgelegten Koten (h1).

Abs. 2 unverandert.

3 In den Baufeldern D6, D7, D8.2, D11-D13, D14 und D15 gilt gemessen ab dem gewach-
senen Boden eine maximale Gebaudehdhe fur Hauptgebaude von 25 m.

4 Baulinien und Baubegrenzungslinien fuhren nicht zu einer Beschréankung der Gebaude-
hoéhe im Sinne von § 278 f. PBG.

Art. 13 Geschosszahl

1 pie zahl der Vollgeschosse ist innerhalb der zuldssigen Geb&ude- und Firsthhe im
Rahmen des Planungs- und Baugesetzes frei.

2 Es sind keine anrechenbaren Unter- und Dachgeschosse zuléssig, soweit diese nicht
ein Vollgeschoss ersetzen.

Art. 13 Geschosszahl

Abs. 1 unverandert

2 In den Baufeldern D8.2, D14 und D15 sind anrechenbare Raume in maximal zwei Un-
tergeschossen zulassig, sofern diese geb&audeintern Giber Atrien und dergleichen belich-
tet werden kénnen oder keine naturliche Belichtung erfordern. Diese Nutzflache darf ins-
gesamt hochstens der Flache innerhalb der jeweiligen Baubegrenzungslinien
entsprechen. Diese Nutzflache ist nicht an die maximale aGF gemass Art. 9 anrechen-
bar.
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3 In denim Plan als publikumsorientierte Erdgeschossnutzung bezeichneten Bereichen
in den Baufeldern B4, B7, B8, D4, D5, D10 und D11-D13 sind in maximal einem Unter-
geschoss anrechenbare Nebenrdume von publikumsorientierten Nutzungen (z. B. Garde-
roben, Toiletten usw.) zulassig, sofern diese gebaudeintern belichtet werden kénnen o-
der keine natirliche Belichtung erfordern. Diese Nutzflache ist nicht an die maximale
aGF gemass Art. 9 anrechenbar.

4 In den tbrigen Baufeldern sind keine anrechenbaren Unter- und Dachgeschosse zulas-
sig, soweit diese nicht ein Vollgeschoss ersetzen.

Art. 14 Abstéande
1 Gegenuber Nachbargrundstiicken sind die in Art.9 festgelegten Grenzabstande einzu-
halten.

2 Fir Gebaude mit einer grossten Hohe von maximal 6m betragt der Grenzabstand min-
destens 3,5m.

3 Es kommen keine Mehrlangen- und Mehrhéhenzuschlége zur Anwendung.

4 Oberirdische und unterirdische Gebaude haben gegeniber Strassen und Platzen einen
Abstand von mindestens 6m einzuhalten; gegeniiber Wegen und Kleinstparks muss kein
Abstand eingehalten werden, soweit der Gebaudeabstand gewahrt ist. Baufeldquerende

Wege, die nicht als Versorgungs- oder Entsorgungskorridore bezeichnet sind, dirfen un-
terkellert werden.

S Abstandsunterschreitungen sind zuléssig, soweit sie zur Umsetzung des Bebauungs-
konzeptes (Anhang 1) erforderlich und einwandfreie feuerpolizeiliche und wohnhygieni-
sche Verhéltnisse gewahrleistet sind.

6 vorbehalten bleiben abweichende Regelungen durch Baulinien oder Baubegrenzungs-
linien.
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Art. 15 Baubegrenzungslinien

1 pie im Plan festgelegten Baubegrenzungslinien diirfen weder oberirdisch noch unterir-
disch mit Gebauden oder Gebaudeteilen Uberstellt werden; ausgenommen sind einzelne
oberirdische Gebaudevorspriinge bis zu 1,5m. Fallen Baubegrenzungslinie und Grenze

einer Verkehrsanlage zusammen, haben derartige Vorspriinge einen dem Charakter der
betreffenden Anlage entsprechenden Vertikalabstand, in der Regel wenigstens 3m, ein-

zuhalten.

2 Wo dies im Plan bezeichnet ist, sind Gebaude auf die Baubegrenzungslinie zu stellen.
3 Arkaden sind als 6ffentlich zuganglicher Raum mit einer Tiefe von 4m ab Baulinie oder

Baubegrenzungslinie und einer lichten Héhe von mindestens 4,5m ab gestaltetem Ter-
rain dauernd fur den Fussgangerverkehr freizuhalten. Sie dirfen unterkellert werden.

Art. 15 Baubegrenzungslinien

Abs. 1 unverandert

2 \Wo dies im Plan bezeichnet ist, sind Gebaude auf die Baubegrenzungslinie zu stellen. In
den Baufeldern D11-D13, D14 und D15 gilt diese Vorschrift fir das Erdgeschoss und die
ersten zwei Obergeschosse.

3 Arkaden sind als-bffentlich-zuganglicherRaum mit einer Tiefe von 4m ab Baulinie-oder
Baubegrenzungslinie und einer lichten H6he von mindestens 4,5m ab gestaltetem Terrain
auszubilden. ¥ a i je-di elle

den-

dan gapnaoerye ah o h an d an Nnta V¥7a)

Art. 16 Bereiche mit beschrankter Bebaubarkeit

1 Zwischen den Baufeldern A4 und A7 diirfen in dem im Plan eingetragenen Bereich A
die Baubegrenzungslinien oberirdisch mit einer eingeschossigen Fabrikhalle tGiberstellt
werden, wenn und solange betriebliche Bedirfnisse auf den beiden Baufeldern zugleich
dies zwingend erfordern. Massgebend sind die fiir das Baufeld A4 geltenden Vorschrif-
ten. Die so geschaffene Geschossflache belastet das Baufeld A4.

2 zwischen den Baufeldern C1 und C5 diirfen in dem im Plan eingetragenen Bereich B
die Baubegrenzungslinien oberirdisch unter Beachtung einer lichten Durchfahrtshéhe von
4,5m Uberstellt werden. Massgebend sind die fir das Baufeld C5 geltenden Vorschriften.
Die so geschaffene Geschossflache belastet das Baufeld C5.

3 Im Baufeld D8 darf der im Plan eingetragene Bereich C nur oberirdisch und unter Be-
achtung einer lichten Durchfahrtshéhe von 4,5m tGberbaut werden.

Art. 16 Bereiche mit beschrankter Bebaubarkeit

Abs. 1 aufgehoben

Abs. 2 unverandert

3 Im Baufeld D8.1 darf der im Plan eingetragene Bereich C nur oberirdisch und unter Be-
achtung einer lichten Durchfahrtshéhe von 4,5m Uberbaut werden.
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4 |n den im Plan eingetragenen Bereichen D (Teilgebiet B) diirfen die Baubegrenzungsli-
nien fiir Parkierungs- und Erschliessungsanlagen unterirdisch tberstellt werden.

S Sudwestlich des Baufeldes D8 darf der im Plan eingetragene Bereich E ohne Beach-
tung von Abstandsvorschriften als neuer Standort fiir das verschobene Gebaude Assek.-
Nr. 278 (Affolternstrasse 52) beansprucht werden. Im Zusammenhang mit der Verschie-
bung darf das bestehende Untergeschoss durch ein neues, nicht anrechenbares Unter-
geschoss ersetzt werden, das den gewachsenen Boden an keiner Stelle mehr als 1.50m
Uberragen darf. Der bestehende westseitige Anbau ist ersatzlos abzubrechen. Bauliche
Anderungen des verschobenen Geb&udes im Rahmen des bestehenden Volumens sind
zulassig. Im Erdgeschoss sind auf einer Flache von mindestens 200m’ ausschliesslich
publikumsorientierte Nutzungen wie Laden und Restaurants gestattet. Im Ubrigen sind
héchstens massig stérende Nutzungen zuléssig. Wohnnutzungen sind nicht gestattet.
Die fur die Ausnutzungsziffer anrechenbare Geschossflache wird weder einem Baufeld
zugerechnet, noch darf sie bei einem Abbruch des Geb&udes kompensiert werden.

Abs. 4 unverandert

S Siidwestlich des Baufeldes D8.1 darf der im Plan eingetragene Bereich E ohne Beach-
tung von Abstandsvorschriften als neuer Standort fiir das verschobene Gebaude Assek.-
Nr. 278 (Affolternstrasse 52) beansprucht werden. Im Zusammenhang mit der Verschie-
bung darf das bestehende Untergeschoss durch ein neues, nicht anrechenbares Unter-
geschoss ersetzt werden, das den gewachsenen Boden an keiner Stelle mehr als 1.50m
Uiberragen darf. Der bestehende westseitige Anbau ist ersatzlos abzubrechen. Bauliche
Anderungen des verschobenen Gebiudes im Rahmen des bestehenden Volumens sind
zulassig. Im Erdgeschoss sind auf einer Flache von mindestens 200m’ ausschliesslich
publikumsorientierte Nutzungen wie Laden und Restaurants gestattet. Im Ubrigen sind
héchstens massig stérende Nutzungen zuldssig. Wohnnutzungen sind nicht gestattet.
Die fur die Ausnutzungsziffer anrechenbare Geschossflache wird weder einem Baufeld
zugerechnet, noch darf sie bei einem Abbruch des Geb&udes kompensiert werden.

6 zwischen den Baufeldern D11-D13 und D15 sind in dem im Plan eingetragenen Be-
reich F maximal zwei Passerellen zur funktionalen Verbindung der Gebaude zulassig. Es
ist eine lichte Durchfahrtshéhe von 4,5 m zu gewahrleisten. Die so geschaffene Ge-
schossflache belastet das Baufeld D15.

7 In den im Plan eingetragenen Bereichen G (Teilgebiet D) diirfen die Baubegrenzungsli-
nien entlang der Therese-Giehse-Strasse unterirdisch bis zur Verkehrsbaulinie tberstellt
werden. Zur Erméglichung von Baumpflanzungen mussen dabei mindestens folgende Fla-
chenanteile der Bereiche G (Teilgebiet D) von Unterbauung freigehalten werden:

— Bereich G im Baufeld D8.2: 40%

— Bereich G im Baufeld D11-13: 30% der dreieckférmigen Vorzone am Nordende
der Therese Giehse-Strasse

— Bereich G im Baufeld D14 und D15: 20% der Vorzone gegeniiber dem Max-
Frisch-Platz

Art. 17 Geschlossene Uberbauung
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1 pas zusammenbauen ist erlaubt.

2 Der Grenzbau ist zulassig, soweit an ein bestehendes Gebaude angebaut werden kann
oder der betroffene Nachbar schriftlich zustimmt; innerhalb einer Bautiefe von 20m, ge-
messen ab Baulinie oder Baubegrenzungslinie, ist der seitliche Grenzbau zustimmungs-
frei erlaubt.

Art. 18 Hochhéuser

Im Teilgebiet D und im Baufeld A6 sind Hochhauser gestattet, sofern die Baueingabe
mindestens ein ganzes Baufeld erfasst und die Voraussetzungen von § 284 PBG erfiillt
sind.

Art. 18 Hochhéauser
Lim Teilgebiet D und Baufeld A6 sind ungeachtet der in Art. 9 festgesetzten Hohenkoten
Hochh&user gestattet, sofern die-Baueingabe-mindestens-ein-ganzes-Baufeld-erfasstund

die Voraussetzungen von § 284 PBG erfillt sind.

2 An den im Plan bezeichneten Lagen ist im Baufeld D8.2 eine Gesamththe von maxi-
mal 54 m, im Baufeld D15 eine Gesamthdhe von maximal 80 m und in den Baufeldern
D6 und D11 bis 13 eine Gesamththe von maximal 45 m fir Hochh&auser zulassig.

Art. 19 Gestaltung

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem Zusammenhang mit der
baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so
zu gestalten, dass in den Baufeldern A4, A5, A6, A7, A8, C1, C5 und E3 eine gute und
im Ubrigen eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht wird.

Art. 19 Gestaltung

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fir sich und in ihrem Zusammenhang mit der
baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu
gestalten, dass in den Baufeldern A4, A5, A6, A7, A8, C1, C5 und E3 eine gute und im Ub-
rigen eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht wird.

2 Fiir die Baufelder D7 und D11-D13 ist bei einer etappierten Realisierung jeweils mit dem
Baugesuch konzeptionell darzulegen, wie die Vorgaben zum Freiraum und die arealinterne
Erschliessung bis zum Endausbau tber das ganze Baufeld sichergestellt werden kdnnen.

3 An der Therese-Giehse-Strasse zwischen Max-Frisch-Platz und Sophie-Tauber-Strasse

ist die gewerblich nutzbare Vorzone der Geb&dude zwischen der Baubegrenzungslinie und
offentlichem Weg als Kiesbelag auszufihren. Davon ausgenommen sind untergeordnete
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Flachen fir Zu- und Ausfahrten. Die Baumreihe auf 6ffentlichem Grund ist mit einer weite-
ren Baumreihe auf Privatgrund zu erganzen.

Art. 20 Dachgestaltung

1inden Teilgebieten B und D sowie in den Baufeldern Al, A2, A3, A9, A10, C2, C4, E1
und E2 sind bei Hauptgeb&auden ausschliesslich Flachdacher oder Schragdéacher mit ei-
ner Neigung von maximal 10°a.T. gestattet.

2 |n den Baufeldern A4, A5, A6, A7, A8, C1, C3, C5 und E3 betragt die maximal zulés-
sige First- oder Zinnenhdhe 5m.

3Inden Teilgebieten B und D sowie in den Baufeldern A1, A2, A3, A9, A10, C2, C4, E1
und E2 durfen Dachaufbauten auf Hauptgeb&uden und Plattformbauten insgesamt nicht
breiter als ein Funftel der betreffenden Fassadenlange und, ausgenommen Kamine, nicht
héher als 3m sein. Bristungen und andere fiir die Benuitzung als begehbare Terrassen
nétige Einrichtungen sind, soweit erforderlich, von der Langenbeschrankung ausgenom-
men.

4 Flachdacher sind zu begriinen, soweit sie nicht als begehbare Terrassen ausgebildet
sind und dies technisch und wirtschaftlich zumutbar ist.

Art. 20 Dachgestaltung

Abs. 1 und 2 unverandert

3Inden Teilgebieten B und D sowie in den Baufeldern Al, A2, A3, A9, A10, C2, C4, E1
und E2 durfen Dachaufbauten auf Hauptgeb&uden und-Plattfermbauten insgesamt nicht
breiter als ein Flnftel der betreffenden Fassadenlange und, ausgenommen Kamine, nicht
héher als 3m sein. Bristungen und andere fur die Beniitzung als begehbare Terrassen n6-
tige Einrichtungen sind, soweit erforderlich, von der Langenbeschrankung ausgenommen.

4 |n den Baufeldern D6, D7, D11-D13, D14 und D15 sind mindestens 50% der Dachfl&-
chen als begehbare Terrassen fur den Aufenthalt auszuriisten und intensiv zu begrunen.
Bei Hochhéausern, den schitzenswerten und den historischen Bauten entfallt diese Pflicht.

5 Der nicht als begehbare Terrasse genutzte Bereich eines Flachdachs ist 6kologisch
wertvoll zu begriinen, auch dort, wo Solaranlagen installiert sind. Die Pflicht, 6kologisch
wertvoll zu begriinen, besteht, soweit dies technisch und betrieblich méglich sowie wirt-
schaftlich tragbar ist.

Art. 21 Okologischer Ausgleich

Im Baubewilligungsverfahren sind Massnahmen fur einen angemessenen 6kologischen
Ausgleich im Sinne von Art.15 der eidgendssischen Natur- und Heimatschutzverordnung
anzuordnen.
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Art. 21a Lokalklima

Die Bauten und Anlagen sowie Freirdume in den Baufeldern D6, D7, D8.2, D11-D13,
D14 und D15 sind so zu gestalten, dass eine tbermassige Erwdrmung der Umgebung
moglichst vermieden werden kann. Mit dem Baugesuch muss aufgezeigt werden, welche
Auswirkungen die geplanten Neubauten und Veréanderungen im Freiraum auf das Lokal-
klima haben und mit welchen kompensatorischen Massnahmen zur Hitzeminderung bei-
getragen wird.

Art. 22 Sicherheit

Bei der Anlegung und Gestaltung 6ffentlich zugéanglicher Rd&ume, insbesondere von
Park- und Sportanlagen, Parkierungsanlagen sowie Strassen, Platzen und Wegen, ist
den Sicherheitsbedurfnissen der Bevolkerung Rechnung zu tragen.

3. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

3. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Art. 23 Trassees flr den 6ffentlichen Verkehr und Strassen

1pas gesamte Planungsgebiet ist entsprechend den Festlegungen im Plan sowie dem
Verkehrskonzept (Anhénge 3 und 6) mit Strassen und mit Trassees fur den 6ffentlichen
Verkehr zu erschliessen.

2 Dje zu- und Wegfahrt fur die Parkierung und den Guterumschlag muss ber die Haupt-
erschliessungs- und die Erschliessungsstrassen erfolgen. Eine direkte Erschliessung
Uber die nordliche Strassenseite der Binzmihlestrasse (West) sowie ab den Hauptver-
kehrsstrassen ist nur gestattet, soweit die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird.

Art. 23 Trassees fur den 6ffentlichen Verkehr und Strassen

Abs. 1 unverandert

2 Die zu- und Wegfahrt fir die Parkierung und den Guterumschlag muss ber die Haupter-
schliessungs- und die Erschliessungsstrassen erfolgen. Fir die Anlieferung sind die in den
Richtlinien zuséatzlich vermerkten Strassen nutzbar. Eine direkte Erschliessung tber die
nordliche Strassenseite der Binzmiihlestrasse (West) sowie ab den Hauptverkehrsstrassen
ist nur gestattet, soweit die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird.

Abs. 3 unverandert

SBV Neu-Oerlikon Teilrevision 2020




SBV Neu-Oerlikon rechtskraftig
ASS 700.220 Gemeinderatsbeschluss vom 4. Februar 1998 mit Ande-
rungen bis 14. Juni 2017

Anderungen Teilrevision 2020

1. November 2020

3 Die Zu- und Wegfahrt Giber die Bustrassees (Therese Giehse-Strasse und Birchstrasse
ndrdlich der Binzmiihlestrasse) ist zulassig, sofern keine anderen Méglichkeiten beste-
hen.

Art. 24 Etappierung der Haupterschliessungs- und Erschliessungsstrassen
1 Der Stadtrat leitet vorab den Bau oder den Ausbau der vorgesehenen Haupterschlies-
sungsstrassen (Anhang 6) auf Gesuch eines Beteiligten oder von Amtes wegen ein,
wenn der Bedarf an erschlossenem Bauland oder der Stand der Uberbauung es erfor-
dert.

2 Erstellung und Ausbau der Erschliessungsstrassen haben spatestens gemass Etappie-
rungskonzept (Anhang 9) zu erfolgen. Vorbehalten bleiben die Strassen zwischen den
Baufeldern A4 und A7 sowie zwischen den Baufeldern C1 und C5, die nur bzw. erst dann
zu erstellen oder auszubauen sind, wenn dies mit den betrieblichen Bediirfnissen (Uber-
bauung gemass Art. 16 Abs. 1 bzw. Arealsicherung) zu vereinbaren ist.

3 Baubeuwilligungen diirfen nur erteilt werden, wenn die gentigende Zuganglichkeit ge-
wahrleistet ist und die zweckmassige Erschliessung des gesamten Baufeldes sowie von
weiteren betroffenen Baufeldern nicht nachteilig beeinflusst wird.

Art. 24 Etappierung der Haupterschliessungs- und Erschliessungsstrassen

Abs. 1 unverandert

2 Erstellung und Ausbau der Erschliessungsstrassen haben spéatestens gemass Etappie-
rungskonzept (Anhang 9) zu erfolgen. Vorbehalten bleiben die Strassen zwischen-den
Baufeldern-Ad-und-A7-sewie zwischen den Baufeldern C1 und C5, die nur bzw. erst dann
zu erstellen oder auszubauen sind, wenn dies mit den betrieblichen Bediirfnissen (Uber-
bauung gemaéss Art. 16 Abs. 1 bzw. Arealsicherung) zu vereinbaren ist.

Abs. 3 unverandert

Art. 25 Fusswege und Radwege

1 Dpas gesamte Planungsgebiet ist entsprechend den Festlegungen im Plan und dem
Verkehrskonzept (Anhénge 4 und 5) mit durchgehenden Fusswegen und Radwegen zu
erschliessen. Fussweg- und Radwegverbindungen auf Haupterschliessungs- und Er-
schliessungsstrassen sind spatestens gemass Etappierungskonzept (Anhang 9) zu er-
stellen oder auszubauen.

2 Die genaue Linienfuhrung und Ausgestaltung der vorgeschriebenen baufeldquerenden
Wege wird mit der Baubewilligung fiir Vorhaben in den betroffenen Baufeldern geregelt.
Dabei miissen Radwege eine Breite von mindestens 2,5m, Fusswege eine solche von
mindestens 2m, kombinierte Rad- und Fusswege eine solche von mindestens 3,5m und
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Gebé&udedurchgénge eine Breite von mindestens 5m sowie eine lichte Hohe von mindes-
tens 4,5m ab gestaltetem Terrain aufweisen. Binzmuihlestrasse (Ost) und Birchstrasse
(Sud) durfen nur im Bereich der Knoten und der im Plan bezeichneten Abschnitte Uber-
quert werden.

3 Die vorgeschriebenen Wegverbindungen miissen dauernd éffentlich zugénglich sein.

Art. 26 Gleisanschluss

Fir Bauten und Anlagen mit grossem Guterverkehr ist der im Plan vorgesehene Gleisan-
schluss zu nutzen.

4. PARKIERUNG UND FAHRTENMODELL

Art. 27 Parkplatzverordnung

Die Parkierung wird unter Vorbehalt der nachfolgenden Bestimmungen gemass der im
Zeitpunkt des jeweiligen baurechtlichen Entscheides gtiltigen Verordnung tiber private
Fahrzeugabstellpléatze geregelt.

Art. 27a Zahl und Anordnung der Abstellplatze

1 pie zahl der minimal erforderlichen und der maximal zuléassigen Abstellplatze in den
einzelnen Baufeldern betragt folgende Prozentsétze des aufgrund der PPV ermittelten
Normalbedarfs:

Baufelder minimal maximal
Al bis A7, A10, B1 bis 40 % 60 %
B9 sowie C1, C2 und
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C5
D1 bis D16 25% 40 %
Ubriges Planungsgebiet | 40 % 70 %

2 Fir die Nutzweise Wohnen darf die Zahl der insgesamt zulassigen Abstellplatze bis
auf 0,9 Abstellplatze pro Wohnung erhéht werden.

3 Die Abstellplatze sind mit Ausnahme der Platze fiir Besucherinnen oder Besucher un-
terirdisch oder in Parkh&usern geméss Konzept der oberirdischen Parkhduser (Anhang

7) anzuordnen.

4 Die Abstellplatze fur Zweirader sind nach Moglichkeit zu tiberdecken.

Art. 27b Aufhebung tberzéhliger Abstellplatze

Die Aufhebung von Abstellplatzen, die vor Inkraftsetzung dieser Sonderbauvorschriften
erstellt wurden und die zuldssige Zahl gemass den vorstehenden Bestimmungen uber-
schreiten, kann jederzeit angeordnet werden. Solche tberzahlige Abstellplatze kdnnen
bestehen bleiben, wenn sie Dritten als zuldssige Abstellplatze dienen oder als Gemein-
schaftsanlagen zur Verfugung gestellt und anerkannt werden.

Art. 27c Fahrtenmodell

1 wird ein Fahrtenmodell gemass den nachstehenden Vorschriften umgesetzt, darf von
der nutzungsbestimmten Zuordnung der Abstellplatze gemass PPV abgewichen wer-
den.

2 Ein Fahrtenmodell kann ausschliesslich fiir die Baufelder Al, A10, B1, B4, B7, B8 so-
wie D1 bis D16 gemeinsam eingesetzt werden.

Art. 27d Obergrenzen
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1 \m Perimeter des Fahrtenmodells ist eine Obergrenze von 2 711 950 Fahrten pro
Jahr, namlich 2 518 500 Fahrten zur Tages- (6.00—22.00 Uhr) und 193 450 zur Nacht-
zeit (22.00-6.00 Uhr), einzuhalten.

2 zusatzlich sind folgende Teilobergrenzen einzuhalten:

Baufel- . Teilobergrenzen (maximale Anzahl

der Parkhauser Fahrten pro Jahr)
Tag Nacht
(06.00-22.00 (22.00-06.00
Uhr) Uhr)

Al, A10 Octavo

B1, B8 Max Bill 693 500 36 500

B4, B7 Accu

D11-D16 Jungholz 365 000 25 550

D1-D3 Parkside

D4, D5 Center eleven

D6, D7 D7 Nord, D7 Sud 1 460 000 131 400

D8 Cityport

D9, D10

Art. 27e Nutzbare Fahrtenzahl

1 Die Anzahl nutzbarer Fahrten pro Jahr berechnet sich unter Vorbehalt von Abs. 2 auf-
grund der bewilligten Zahl Abstellplatze, maximal aber aufgrund der Zahl zulassiger Ab-
stellplatze gemass Art. 27a, multipliziert mit dem entsprechenden spezifischen Ver-
kehrspotenzial und der jeweiligen Anzahl Betriebstage.
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2 Eir die Berechnung der nutzbaren Fahrtenzahl ist in den Baufeldern D1 bis D16 bei
der Zahl der nach Inkrafttreten der Bestimmungen (ber das Fahrtenmodell bewilligten
Abstellplatze ein reduzierter Wert von 35 % des Normalbedarfs geméass PPV zugrunde
zu legen.

3 Je nach Nutzung gelten firr die spezifischen Verkehrspotenziale (SVP) und die An-
zahl der Betriebstage folgende Werte:

Nutzung SVP Betriebstage
Wohnen, Bewohnerinnen und Bewohner / 2,5 365
Besucherinnen und Besucher

Biiro, Beschaftigte 3,5 275
Biiro, Besucherinnen und Besucher 4,0 275
Verkauf, Beschaftigte 2,5 305
Verkauf < 2 000 m2, Kundinnen und Kunden 12,0 305
Verkauf > 2'000 m2, Kundinnen und Kun- 18,0 305
den

Hotel / Restaurant, Beschéftigte 3,5 365
Hotel, Kundinnen und Kunden 4,0 365
Restaurant, Kundinnen und Kunden 8,0 365
Veranstaltungen (Ausstellungen, Messen, 6,0 305
Kongresse u.a.)

Freizeit, Beschaftigte 2,5 365
Freizeit (Kino, Erlebnis u.a.) 8,0 365
Freizeit (Theater) 5,0 365

4 Massgebender Zeitpunkt fir die Anpassung der Anzahl nutzbarer Fahrten ist die Be-
zugsbewilligung fir die entsprechenden neuen Nutzungen oder der Wegfall bisheriger
Nutzungen. Die Veradnderung der Fahrtenzahl ist pro rata temporis zu berlcksichtigen.

Art. 27f Betriebsgesellschaft und Kontrollbehdrde
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1 Dje in das Fahrtenmodell einbezogenen Abstellplatze sind durch eine von den
Grundeigentimerinnen oder Grundeigentiimern einzusetzende, den Behdrden gegen-
Uber verantwortliche Betriebsgesellschaft zu betreiben.

2 Dje Stadt bezeichnet eine Kontrollbehérde, die die Einhaltung der zuléssigen Fahr-
tenzahl Uberwacht und der Baubehdrde allfallige Sanktionen beantragt.

Art. 279 Fahrtenerfassung

1 Bej allen Parkhausern sind die Ein- und Ausfahrten durchgehend und nach Tageszeit
differenziert zu erfassen.

2 Alle tibrigen Abstellplatze werden wie folgt erfasst:

a. Soweit Fahrten durch ein Z&hlsystem erfasst werden kénnen, werden sie ins Fahr-
tenmodell integriert.

b. Abstellplatze, bei denen die Fahrten zahlenmassig nicht erfassbar sind, werden mit
einem spezifischen Verkehrspotenzial von je 10 Fahrten pro Tag wahrend 365 Ta-
gen pro Jahr belastet.

3 Von dieser Kontrollpflicht ausgenommen sind Anlieferungsfahrten sowie Taxi- und
Vorfahrten zum Ein- und Aussteigenlassen von Personen und Fahrten von Shuttle-Ser-
vices.

Art. 27h Kontrolle und Berichterstattung

1 pje Einhaltung der festgelegten Fahrtenlimiten ist mit geeigneten technischen und
betrieblichen Mitteln zu kontrollieren. Stichtag fur die Kontrolle ist der 30. Juni.
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2 pie Erfassung der Fahrtenzahlen pro Jahr und die Berichterstattung erfolgt durch die
Betriebsgesellschaft. Von einer unabhangigen Priifstelle, die Zugang zu allen mit der
Uberwachung verbundenen Funktionen und Daten hat, sind die erfassten Fahrtenzah-
len zu validieren. Die Betriebsgesellschaft bezeichnet in Absprache mit der Kontrollbe-
hérde eine solche Priifstelle.

3 Der Kontrollbehorde ist jahrlich Bericht zu erstatten. Uber Umfang und Art der Be-
richterstattung erstellt sie nach Anhérung der Betriebsgesellschaft ein Pflichtenheft.

Art. 27i Massnahmen und Sanktionen

1 werden die jahrlichen Fahrtenlimiten einer oder mehrerer Teilobergrenzen geméss
Art. 27d oder die Anzahl nutzbarer Fahrten gemass Art. 27e Uberschritten, legt die Be-
triebsgesellschaft mit den Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentimern geeignete
Massnahmen zur Einhaltung der zuléssigen Fahrtenzahlen fest.

2 Werden wahrend zwei aufeinanderfolgenden Jahren die jahrlichen Fahrtenlimiten ei-
nes oder mehrerer Teilobergrenzen oder die Anzahl nutzbarer Fahrten nicht eingehal-
ten, begrenzt die Baubehdrde das Abstellplatzangebot zeitlich oder értlich oder ordnet
andere geeignete Massnahmen an.

3 Werden wihrend drei aufeinanderfolgenden Jahren die jéhrlichen Fahrtenlimiten ei-
ner oder mehrerer Teilobergrenzen tberschritten oder zeichnet sich ab, dass die mass-
gebenden Fahrtenlimiten nicht eingehalten werden kénnen, ordnet die Baubehdrde ge-
eignete Massnahmen zu deren Einhaltung an. Sie kann dabei insbesondere eine
Sperrung oder den Abbau freiwilliger Abstellplatze und eine nutzungsbestimmte Zuord-
nung der Abstellplatze anordnen.

5. VERSORGUNG UND ENTSORGUNG
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Art. 28 Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

1 pie Versorgungs- und Entsorgungskorridore gemass Anhang 8 sind fir die zur ein-
wandfreien Versorgung und Entsorgung des Planungsgebietes erforderlichen Versor-
gungs- und Entsorgungseinrichtungen freizuhalten.

2 Die Werktrager sind berechtigt, im Bereich der Baulinien und Baubegrenzungslinien so-
wie in den Versorgungs- und Entsorgungskorridoren unterirdische Leitungen samt zuge-
horigen Bauwerken zu erstellen und fortbestehen zu lassen.

3 Baubewilligungen diirfen im ganzen Planungsgebiet nur erteilt werden, wenn die genii-
gende Erschliessung gewabhrleistet ist und die zweckmaéssige Erschliessung des gesam-
ten Baufeldes sowie von weiteren betroffenen Baufeldern nicht nachteilig beeinflusst
wird.

Art. 29 Energie

1 Neubauten haben mindestens dem Minergie-Standard zu entsprechen oder die An-
forderungen der kantonalen Warmedammvorschriften um 20% zu Ubertreffen. Soweit
technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich zumutbar, gilt dies auch fur Um-
bauten. Der Stadtrat ist befugt, bei Anderungen dieses Standards oder der Vorschriften
die jeweils aktuelle Fassung fur massgeblich zu erkléren.

2 Der Energiebedarf fur Raumheizung und Warmwasser ist durch Fernwarme zu decken,
soweit er nicht durch erneuerbare Energien oder Abwéarme gedeckt wird. Andere Ener-
gietrager sind zulassig, falls keine Fernwarme zur Verfigung steht.

Abs. 1 unverandert

2 Abweichend von Abs. 1 milssen Neubauten in den Baufeldern D6, D7, D8.2, D11-D13,
D14 und D15 die Anforderungen der Warmedammvorschriften der Baudirektion des Kan-
tons Zirich, Ausgabe 2009, Abschnitt Il. Teil 1, um mindestens 30% unterschreiten oder
mindestens dem Grenzwert fur den gewichteten Endenergiebedarf fir Raumwarme,
Warmwasser, Luftung und Klimatisierung des Minergie-P Standards, Ausgabe 2017, ent-
sprechen. Neubauten haben zudem den oberen Grenzwert fur Graue Energie gemass
Minergie-Eco, Ausgabe 2018, einzuhalten. Der Stadtrat ist befugt, bei Anderungen der
Minergie-Standards oder der Warmedammvorschriften die jeweils aktuelle Fassung fur
massgeblich zu erklaren.

3 Abweichend von Abs. 1 miissen Umbauten in den Baufeldern D6, D7, D8.2, D11-D13,
D14 und D15 die Anforderungen der Warmedammvorschriften der Baudirektion des Kan-
tons Zirich, Ausgabe 2009, fir Neubauten, Abschnitt II. Teil 1, einhalten oder mindes-
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tens dem Grenzwert fir den gewichteten Endenergiebedarf fir Raumwarme, Warmwas-
ser, Luftung und Klimatisierung des Minergie-Standards fir Umbauten, Ausgabe 2017,
entsprechen. Diese Vorgaben gelten, soweit deren Einhaltung technisch méglich und
wirtschaftlich tragbar sowie mit den Schutzzielen zu vereinbaren ist. Der Stadtrat ist be-
fugt, bei Anderungen der Minergie-Standards oder der Warmedammvorschriften die je-
weils aktuelle Fassung fiir massgeblich zu erkléaren.

4 Der Energiebedarf fir Raumheizung und Warmwasser ist durch Fernwarme zu decken,
soweit er nicht durch erneuerbare Energien oder Abwéarme gedeckt wird. Andere Ener-
gietrager sind zulassig, falls keine Fernwarme zur Verfiigung steht.

S Von der Pflicht zum Anschluss an die Fernwarme gemass Abs. 4 kann abgesehen wer-
den, wenn bei einem Kaltebedarf die kombinierte Bereitstellung von Warme und Kalte im
Vergleich zu einem Anschluss an die Fernwadrmeanschluss und einer separaten Kaltebe-
reitstellung technisch und hinsichtlich der 2000-W att-Leitkriterien Primarenergiever-
brauch und Treibhausgasemissionen gleichwertig und zudem wirtschaftlicher ist.

Art. 30 Meteorwasser
1pasim Planungsgebiet anfallende unverschmutzte Meteorwasser ist in geeigneter
Weise Retentionsflachen, Vorflutern oder dem Grundwasser zuzufiihren.

2 Meteorwasser, das nicht versickert werden darf, ist im Sinne von Art. 7 des eidgendssi-
schen Gewasserschutzgesetzes vom 24. Juni 1991 und nach Massgabe des generellen
Entwésserungsplans abzuleiten.

Art. 30 Regenabwasser Meteorwasser
1pasim Planungsgebiet anfallende unverschmutzte Regenabwasser Meteerwasser ist in
geeigneter Weise Retentionsflachen, Vorflutern oder dem Grundwasser zuzufiihren.

2 Regenabwasser Meteorwasser, das nicht versickert werden darf, ist im Sinne von
Art. 7 des eidgendssischen Gewasserschutzgesetzes vom 24. Juni 1991 und nach Mass-
gabe des generellen Entwasserungsplans abzuleiten.

Art. 31 Abfalle

Fir die Bewirtschaftung aller im Planungsgebiet anfallenden Abfélle sind die nétigen Fl&-
chen auszuscheiden und die erforderlichen Einrichtungen zu schaffen.

Art. 32 Altlasten
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Wo Altlastenverdacht besteht, sind nach den Vorgaben der kantonalen Baudirektion (Amt
fur Gewasserschutz und Wasserbau) frihzeitig die erforderlichen Untersuchungen vorzu-
nehmen und die nétigen Massnahmen zu treffen. Bau- oder Abbruchbewilligungen dir-
fen erst erteilt werden, wenn entsprechende Bestatigungen dieses Amtes vorliegen.

6. FREIHALTEZONEN

Art. 33 Zweckbestimmung

Fir die Freihaltezonen gelten folgende Zweckbestimmungen:

— MFO-Park Parkanlage

— Louis Héfliger-Park Parkanlage

— Friedrich Traugott Wahlen-Park Sportplatz und/oder Parkanlage
— Qerliker Park Sportplatz und/oder Parkanlage
Art. 34 Etappierung der Park- und Sportanlagen

1 Die Freihaltezonen sind entsprechend dem Etappierungskonzept (Anhang 10) von
Bauten und Anlagen zu befreien; gleichzeitig sind die bei Altlasten erforderlichen Mass-
nahmen im Sinne von Art. 32 zu treffen. Die Ortliche Baubehdorde trifft die erforderlichen
Anordnungen mit der Baubewilligung.

2 Baubewilligungen in den bezeichneten Baufeldern durfen nur erteilt werden, wenn die
dem Etappierungskonzept entsprechende Beseitigung der Bauten und Anlagen sowie die
Altlastenbereinigung sichergestellt ist.
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1. November 2020

7. UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 35 Antritt der Sonderbauvorschriften

1 sobald mit der Ausfiihrung eines gestiitzt auf diese Sonderbauvorschriften bewilligten
Bauvorhabens begonnen wird, werden diese fiir den gesamten Geltungsbereich mit Aus-
nahme der Baufelder B6, D12 und D13 verbindlich; Baubewilligungen diirfen danach nur
noch nach diesen Bestimmungen erteilt werden.

2 |n den Baufeldern B6, D12 und D13 gelangen die Sonderbauvorschriften erst zur An-
wendung, wenn mit der Ausfiihrung eines gestitzt auf diese Sonderbauvorschriften be-
willigten Bauvorhabens in diesen Baufeldern begonnen wird. Abs. 1 ist sinngemass an-
wendbar.

Art. 36 Bestehende Gebaude (Stichtag: 31. Dezember 1995)

1 Bestehende Gebaude diirfen um- und ausgebaut sowie anderen Nutzungen zugefuhrt
werden, soweit dadurch die Uberbauung nach den Sonderbauvorschriften nicht nachtei-
lig beeinflusst wird; die ortliche Baubehdrde trifft die erforderlichen Anordnungen mit der
Baubewilligung.

2 pariiber hinaus diirfen bestehende Gebaude fiir Zwecke der Kultur, der Bildung, des
Sports, der Soziokultur und der 6ffentlichen Verwaltung sowie zur Erfillung 6ffentlicher
Aufgaben zwischengenutzt werden, wenn eine hinreichende Erschliessung gewabhrleis-
tet ist.

3 Eir bestehende Gebaude kénnen in begriindeten Fallen geringere Anforderungen an
die Warmedammung gestellt und abweichende Anordnungen beziglich der Energiever-
sorgung und der Dachgestaltung getroffen werden.

SBV Neu-Oerlikon Teilrevision 2020




SBV Neu-Oerlikon rechtskraftig
ASS 700.220 Gemeinderatsbeschluss vom 4. Februar 1998 mit Ande-
rungen bis 14. Juni 2017

Anderungen Teilrevision 2020

1. November 2020

4 Anrechenbare Geschossflachen bestehender Gebaude sind in dem Baufeld fiir die
Ausniitzungsziffer anzurechnen, in dem diese Flachen liegen. Ausserhalb von Baufel-
dern liegende Geschossflachen werden dem Baufeld zugerechnet, in dem das Gebaude
im Ubrigen liegt. Wird ein solches Gebaude von mehreren Baufeldern erfasst, wird die
ausserhalb von Baufeldern liegende Geschossflache den Baufeldern anteilsmassig zuge-
rechnet.

S Die anrechenbaren Geschossflachen des Gebaudes Assek.-Nr. 2315 (Affolternstrasse
30) sowie der Gebaude Assek.-Nrn. 254 und 256 (Landisstrasse 1, 2 und 3) sind im Bau-
feld D16 fur die Ausnitzungsziffer anzurechnen. Diese Geb&ude sind spatestens im Zeit-
punkt der Erstellung des Max Frisch-Platzes zu beseitigen. Bis dahin sind bauliche Ande-
rungen im Rahmen des bestehenden Volumens zulassig; es sind hdchstens méassig
stbrende Nutzungen gestattet.

6 Das Gebaude Assek.-Nr. 278 (Affolternstrasse 52) darf bis zur Beanspruchung durch
die SBB genutzt werden. Bauliche Anderungen im Rahmen des bestehenden Volumens
sind zulassig. Es sind hdchstens massig stérende Nutzungen gestattet. Die fur die Aus-
nitzungsziffer anrechenbare Geschossflache wird weder einem Baufeld zugerechnet,
noch darf sie bei einem Abbruch des Gebaudes kompensiert werden. Anstelle eines Ab-
bruchs darf das Geb&aude Assek.-Nr. 278 in den Bereich E gemass Art. 16 Abs. 5 ver-
schoben werden.

7 Die Baubehérde kann fiir Neubauten gegenuber bestehenden Gebauden, die den
Richtlinien, namentlich dem Bebauungskonzept (Anhang 1) widersprechen, Abstandsun-
terschreitungen zulassen, wenn auch fir die Zeit bis zur Beseitigung des bestehenden
Gebaudes einwandfreie feuerpolizeiliche und wohnhygienische Verhéltnisse gewahrleis-
tet sind.

Art. 37 Bestehende Abstellplatze bzw. Fahrten fiir die Geb&aude 87S und
550 des Baufeldes D6/D7

1 werden in den Gebauden Kurt-Hirschfeld-Weg 8 (Gebaude 87S; Assek.-Nr. 87) und
Birchstrasse 146 und 150 (Halle 550, Assek.-Nr. 550) bauliche Anderungen oder Nut-
zungsanderungen vorgenommen oder wird die Nutzung aufgegeben, dirfen die bisher

SBV Neu-Oerlikon Teilrevision 2020




SBV Neu-Oerlikon rechtskréftig Anderungen Teilrevision 2020
ASS 700.220 Gemeinderatsbeschluss vom 4. Februar 1998 mit Ande-
rungen bis 14. Juni 2017 1. November 2020

diesen Gebauden zugerechneten Abstellplatze oder Fahrten (Stichtag 31. Dezember
2009) weiterhin als Abstellpléatze genutzt oder als nutzbare Fahrten angerechnet wer-
den. Dies gilt langstens fur eine Umbauzeit von funf Jahren ab Baufreigabe oder fur
zwei Jahre ab Aufgabe der Nutzung oder Antritt der neuen Nutzung,

2 Diese von Art. 27e Abs. 3 abweichende Ubergangsregelung gilt bis zum 31. Dezember

2 Diese von Art. 27e Abs. 3 abweichende Ubergangsregelung gilt bis zum 31. Dezem- 2023.2025.
ber 2023.
Art. 38 Inkrafttreten

Der Stadtrat setzt diese Sonderbauvorschriften nach Rechtskraft der Genehmigung
durch die zustandige Direktion in Kraft.

Art. 39 Aufhebung bisherigen Rechts

Mit dem Inkrafttreten dieser Sonderbauvorschriften wird der private Gestaltungsplan
"Binzmuhle-Areal Stid" (GRB vom 24. September 1997) aufgehoben.

700.220 GRB 14. Juni 2017

SBV Neu-Oerlikon Teilrevision 2020
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Festlegungen Beilage 2 zu GR Nr. 2020/569

Bestehende Inhalte

Perimeter
Freihaltezonen
Baufelder
Interessengrenze SBB
Baubegrenzungslinie

Baubegrenzungslinie mit Pflicht darauf zu bauen

Baubegrenzungslinie mit Pflicht darauf zu bauen und Arkade
Abstand der Baubegrenzungslinien in Metern unter sich bzw. gegenuber Freihaltezonen oder

Interessenlinie SBB. Gerundete, nicht rechtsverbindliche Werte; rechtsverbindlich sind die
Begrenzungslinien bzw. die entsprechenden Koordinaten des Vermessungsamtes der Stadt Zurich.

Erhdhte Gebaudehdhen entlang Baubegrenzungslinie
in Metern Uber Meer

Flachen mit Aufforstungsverpflichtung (2230 m2)

Abstand der Aufforstungslinien gegeniber Baubegrenzungslinien

Bereich mit beschrankter Bebaubarkeit

Offentliche Wege mit Anschlussbereichen

Ubergangsbereich Fuss- und Radwege

—————— - Vorgeschriebenes Anschlussgleis bzw. Verschiebebiihne

————— Trassesicherung fur Anschlussgeleise bzw. Verlangerung Verschiebebiihne

Anderungen

Baufeld neu + Baufeld aufheben

Baubegrenzungslinie neu + Baubegrenzungslinie aufheben
Baubegrenzungslinie mit Pflicht 19 Abstand zwischen Baubegrenzungslinien/
darauf zu bauen neu

Freihaltezonen und Interessenlinie
Baubegrenzungslinie mit Pflicht SBB aufheben

darauf zu bauen und Arkade neu Trassesicherung fur Anschlussgeleise bzw.

Publikumsorientierte Erdgeschossnutzung Verlangerung Verschiebeblihne aufheben

Bereich mit beschrankter Bebaubarkeit neu >< Bereich mit beschrankter

. Bebaubarkeit aufheben
schitzenswerte Bauten

historische Bauten

Hochpunkt am Max-Frisch-Platz,
Gebaudehdhe max. 80 m

Hochhaus am Max-Frisch-Platz,
Gebaudehthe max. 54 m

Hoéhenakzent im Norden,
Gebaudehthe max. 45 m

Flachen mit Aufforstungsverpflichtung
aufheben

Flachen mit Aufforstungsverpflichtung

Informationsinhalt

L | Wald und Waldabstand gemass BZO
bestehende Gebaude
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Sonderbauvorschriften fur das Gebiet Neu-Oerlikon
Teilrevision 2020

Zurich-Oerlikon, Kreis 11, Kanton Zurich

Plan 1:2000
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Im Namen des Gemeinderats
Die Prasidentin / Der Prasident:

Die Sekretérin / Der Sekretar:
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Rot elngetragen sind die vorgesehenen Anderungen gegentiber den
rechiskréftigen Richtlinlen.

Die In der Tellirevigion 201 9 geénderte Tellung der Baufelder wird geméss Plan
{ibermommen, die Anderungen In diesen Richtlinien nicht ausgewlesen.
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Ornthogonal itét der
Bebauungsstruktur innerhalb
der Tellgebiste

Fiint orthogonale Systeme innerhalb

des Planungsgebietes biden den
r der Uberbauung

und schaffen in ihem Zusammen-
treflen spedelle Situationen im
neyen Staditedl. Sie liten sich aus
den heule existierenden Strukturen
von Strassen und Bebauung her,
Die Sysleme biklen eine sinmvalle
Ordrrung | 2ukinftige Bauten,
(s ordnete netze und

| Freirdume, Neubaulen habien die

| Ausrichiung dieser finf Systeme zu

bemehmen, Besonden: Sorglall is!

| den Nahistellen zwischien den
© Systermen und den Baufeldem am
Flenl des Planungsgebistes 2u
ken, wo Abweich von
| dieser Regel zur besseren
? Gastallung der Ausserrdume mig-
| lich singd.

J

If System 1: Tellgebiel A Ost und

| Teilgeblet B mil den beiden Pérken
i Syslem 2 Teilgebiet C mit seinem
smm 3: Teilgebiet O mit seinem

Swln 4: Teligabiet E
System §: Teilgabiet A West

Strassen- und Freirdume
fassende geschiossene
Bauweise

Zial ist s, durch ene zusammen-
hingende Bebauung den
Stassenraum sowie Pialze und
Freirdume rumlich einbeitlich zu
lassen und eine Kare H-erarcﬁe
dffentlicher Rédume g
valer Riume zu schaf Zbllsr
zudem die Schaftung mgiicha&
ggsser. nutzbarer prvater

Baulelder. Die Bebauung soll in
den orthogonalen Syslemen mig-
lichst die Ecken und Rander der
Baulelder besetzan, Durch einzel-
ne Offnungen der Randbebauung
soll gin Raumkontinuum entste-
hen und sollen Freirdume inginan-
der fiessen,

Die oflene Bauwsise soll vemmie-
den werden, damit die Gebaude
In einem grbsseren stadiebaul-

hauscharaier sol Gebauden mil
ainar basonderen funktionalan

oderstidietaulichen Aulgabe an
wichtigen Orten vorbehallen sein.

Lange, schianke Bauk&rper
und Zeilen

Fal e Gebaudetypen liegen
d'@rm fiir Industria be- o
stimmien Bebauung zugrunde:

1. Lange und schianke Zellen
definieren den Rand der
Baufeker,

Brifrod e airddidehtge—
Pluiommberrien i s -Seateri—
A Rt e e e e ——

ighecNulgdngen gadashb——
2 Einzelne-punieitanige Hoch-
hauser setzan Akzents im
Teilgetiet D.

Insbesonders de langen und
schlanken Bauktrpar sind mass-
gebliche Elemente der Bebau-
ungsstrultur, Es kann sich dabe
um ain ein zeinas langge mogenss
Gabaude oder um eine Aneinan-
derraihung von Einzelyebiuden in

lossaner e handeln,
Zigl ist &5, mit diesen Baukdrpem
die Massstabiichkeit und die

Karung der Industrie-

ten zu Gbemehmen und mil

ihrer Langsbetonung aine dynami-
sche Stadtstriskiur 20 eeugen.

Gilatle Aussenhaut und ruhige
Silhousette

Baﬁ Bebau dtmzept sieht bei
den mchi Hir
bestimmben Baumn Bn‘le i-ea‘n‘llga
Aussenhaut der Bauvolumen und
die Klarheil der Formen vor,
Dabei kann det Unterschied zwi-
schen der glatlen Strassenseite
{Aussenseile) und der aulgels-
slen Holseite (Innensells) artiku-
liert werden
Eine ruhige und Mare Sithouelte
wird angestrebl. Dachaufbauten
sollen mmimient und so angeord-
net werden, dass ain ruhiger
Rhythmus entsteht,

Bazug der Gebdude zum
Terrain und Zuordnung der
Aussenriume

Angestrebt wird bei den nicht fir
die Industrie bestimmien Baulen
eine Uberbauung mitaltrakliven,
Har zugeordneten Aussan-
mumen, die erlwedes aul der
Ebens des gestatteten Terraing

angeordnat sind, Indam
Aussenriume klar privaten oder
dffentlichen Charakier autwel-
gen, sollen sie nutzbar gamacht
und Restliachen vemieden wer-
den,

Dem Sicherheilsaspekt isl
besondere Aufmerksamkell 2u
schenken mil der sorgfalligen
und Gbersicttlichen Gestallung
der Erschliessungsberaiche.

Anhang 1

Die fant orthogonalen Systeme der Bebauungs-
struktur innerhalb des Planungsgebietes
Zentrum Zirich Nord,

Bebauungskonzept

Dat. 24/1211997

Stadt Zorich

Richtlinien
ZENTRUM ZURICH NORD
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Richtlinian SBV Neu-Osriikon - Anhang 4
Konzept Fusswegverbindungen

| .| | — UhﬁgsFmrm‘h'mdmw

I W I Vonbatrisbiichen Voraussetzungen
Fuaswegverbindungen

E  eus dbergscrdnets Fusswegverbindungan
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Fuaswegverbndungen
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i s Neus dbrige Fussweguerbirdungen
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| Richtlinien SEV Nau-Oerlikon - Anhang &
Konzept Radwegverbindungen

mall L B AuiMsesisrung von dbnigen Radweguarbindungen zu
§i iibergaondnéts Radwegvarhindungsn

|| ety il = ! : 0 T e " mm— Heus dbrigs Radwegverbindungsn

B W B Eresiz von betrieblichen Vorsusssizungen abhangigs

Racwegyerbindungsn durch Gbrigs Radwegyerbin-

durgsn '
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Richtlinian SV Nau-Oarlikon — Anhang &
Konzept motorisierter
Individualiverkehr und Anlieferung
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Richtlirien SBV Neu-Oerfikon — Anhang 7
Konzept der oberirdischen
Parkh3duser

] Baufeldar mit charidischien ParkhEusem

. Jptimals Laga dar oberirdischan Paritiuss
irnerhalb der Baufelder {dir. Zufahrt, Lirmachutz)

BB waximals Anzahl der Acsteliies in abarirclachs
Parkhéumem des jeweiligen Baufeldes :

. Ausgengelage: ) )

) I Da aufgrund der Altlastansituation sine Lntarirdische Parkienung
1 im Planungegabist nicht iberall méglich ist, werdsn an

gesignetsn Lagen Standarts fir sinzelns cberirdichs Park-

héusar auegaschisdan,

| Prinzip: .

| Parkpidtze acilen acwsit als magich unterindiech angaordnet

wianden, Obserirdischs Parkhéuser sind auf dis im Flan angs-

gebenen Standorte und Gréassnordrungen zu beechrénken,

b
" ‘ Authebung:
i *Banfeldsr mit obsrirdiechen Parkhgussr® urd
*optimals Lage der absrirdischen Parkhéuser
der Baufeider (dir. Zufahrt, Lirmachutz)”

Irrerhalb
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Richtinian SEV Nau-Osrlikon — Anhang 8

g Versorgungs- und
Entsorgungskorridore

| L - Heuptvereorgunge- und Hauptentaorgungskorr-
dars untsr Straesan, Wegen oder Platzen
| € gungs- und E ung: ore unter
Strassen, Wegen oder Flétzen

1
. = l — Meus Versargurage- und Entzorgungskamicans
| uritsr Sirasesn, Wegen adsr Fldtzen

Aufhebung Varsargungs- urd Entzorgungskanidara
uriter Sirasgen, Wegen oder Flitzen
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Stadt Zirich

Richtlinian SBY Meu-Oarlikon — Anhang 9.1

Etappierungskonzept Haupterschliess-

ungs- und Erschliessungsstrassen
Fille 1-4/8

BN Hauptverkehrastrosss
mmmmm  Haupterschlisssungastrasas

EEEE  Erachliisssungsatrases
-ﬂ- Aufheburg Erschlisssungestrasss

Etappisrungsgrundadize

Die Haupterschliesaungestrsessn sind vorab zu eratellsn.

Die Erachlieesungestraneen sind wis folgt zu eratallen oder

[ ¥ iR !

- Spéteatens vor Baubaginn fir Neubauten sowia fiir
weaantliche Umbauten und weesntliche ZweckBndenungsn in
sirem blau angalegten Baufeld muse die zugehérigs
Erachlieesungaatrasse vom jeweiligen Baufeld bie zur
Haupterechiessungeetrasss bew. bie zur Hauptverkehmatraess
[Vollarmchlues) eretsllt oder ausgebaut sein, unter Einbszug dea
Biressanetiicks auf der geeamten Anstopsldrge des Baufeldes.
- Eing abssichends provisorische Erechieasungaldsung und
&in entaprechander Aufachub von Bau oder Ausbau der
Erachlissaungestrasss kann im Elrzelfall durch die Baubshards
zugelasesn werden, wenn dis Erachlisssung hinraichend ist und
aoweit brw, solange dis vorgesshana Dbarbauung und
Erachlieesurng dee Flanurgegebistes nicht nechisiliy basinflusst
wird und dies mit dem Korzept dee Gffentlichan Verkahra
warsinbar ist.

M {:5000
| ! | I |
o D Ao 1ED 200 Motr

Lincertohsi 190/ Pastfagh ¢ BOE1 Zorch / Tal. 44 41211 11
Faot 044312 12 66 J wisnskal-zucniah chvroohbau
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Fall 8 Anlieferung

> Stadlt Ziirich

Richtlinien SBV Neu-Oerliken — Anhang 9.2

Etappierungskonzept Haupterschliess-

ungs- und Erschliessungsstrassen
Falle 5-7/8

BN Hauptverkshresirasse

mmmmm  Haouptemchisssungeetrases
mEmE  Emchliesaungastraesa

mams  Ergdrzung Erschlisssungastrasse

Mt vormals 01 1/012

- Chine vormals O11/01 2

Etappierungskonzept Anlieferung

- Etappisrung Arlieferung
mmmm  Anfsferung

Etappierungagrundsitze

Die Haupterschlis=eungaetrassen eind vorab zu erstellan.

Die Erachliseaungestrasesn und die Anlisferung sind wis folgt
zu arstelen oder auszubausn:

- Gpétestans vor Baubeginn fir Neubauten aowds flir
weasntliche Umbauten und weeentliche Zweck&ndsrungen in
sirem blau angelegten Baufeld mues dis zugahdrige
Erachlisssungastragss wom jewelligen Baufeld bis zur
Haupterschieasungestrasas bew. bie zur Hauptverkehsstrasss
Ve eretallt oder eein, unter Einbezug dea
Biremsenetickes auf der geeamten Anstoseldinge des Baufeldes.
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1 Ziele und Inhalte des Erlauterungsberichts

Nebst Planunterlagen und Vorschriften gehdrt zur Nutzungsplanung ein Erlauterungsbericht (Art.
47 Raumplanungsverordnung, RPV").

Gemass Art. 47 RPV hat die Behoérde, welche Nutzungsplane erlasst, der kantonalen Genehmi-
gungsbehdrde Bericht zu erstatten. Darin ist auszufiihren, wie die Nutzungsplane die Ziele und
Grundsatze der Raumplanung, die Anregungen aus der Bevdlkerung, die Sachplane und Konzepte
des Bundes und den Richtplan berucksichtigen und wie sie den Anforderungen des ubrigen Bun-
desrechts, insbesondere der Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung tragen (Art. 47 Abs. 1 RPV).

2 Ausgangslage

2.1 Anlass

Nach rund zehnjahriger Planung wurde das Gebiet nérdlich des Bahnhofs ab 1998 nach Vorgabe

der Sonderbauvorschriften flr das Gebiet Neu-Oerlikon (nachfolgend: SBV Neu-Oerlikon) bebaut.
Mit einer Flache von 60 Hektaren wurde Neu-Oerlikon eine der grossten umgenutzten Industriefla-
chen der Schweiz. Die SBV gliedern das Gebiet Neu-Oerlikon in die vier Teilgebiete A bis D.

e

rrrrrr

HH

_—

Abb. 1: Perimeter der Sonderbauvorschriften mit den vier Teilgebieten

' vom 28. Juni 2000, SR 700.1
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Laut Statistischem Amt des Kantons Zirich leben heute etwa 5°000 Bewohner und Bewohnerinnen
und arbeiten rund 12‘000 Beschaftigte im Gebiet Neu-Oerlikon (Stand 2013). In den letzten Jahren
kam Kritik am Verlust der identitatsstiftenden Bauten und am Mangel von 6ffentlichem Leben auf.
So wurden etwa im Teilgebiet D der SBV Neu-Oerlikon hauptsachlich Nutzungen wie Wohnen und
Dienstleistungen realisiert. Heute gibt es neben dem Center 11 nur wenig publikumsorientierte und
belebende Nutzungen wie Laden, Restaurants oder Cafés in den Erdgeschossen. Ausnahme bil-
den der bereits realisierte MFO-Park und die kulturorientierten Nutzungen in der Halle 550. Ein
grosser Teil des Teilgebiets D wurde durch die Grundeigentimer noch nicht in Wert gesetzt bzw.
wurden die Sonderbauvorschriften fir diese Flachen teilweise noch nicht angetreten. Dies bildet
die Chance, die winschenswerte Entwicklung (bzgl. Belebung und Identitat) in die richtigen Bah-
nen zu lenken.

Vom 9. November 2011 bis 20. Januar 2012 wurde eine Vorlage flr eine Teilrevision der SBV
Neu-Oerlikon 6ffentlich aufgelegt (nachfolgend Teilrevision SBV 2011), welche unter anderem die
Erhaltung von ehemaligen Industriebauten und die Belebung der Erdgeschosse durch publikums-
orientierte Nutzungen beinhaltete. Fir das erweiterte Teilgebiet D sollte durch Anpassungen der
Bestimmungen zur Erschliessung und Parkierung, insbesondere mit der Verankerung eines Fahr-
tenmodells in den Sonderbauvorschriften, eine nachhaltige Losung fir die Mobilitat erreicht wer-
den. Am 14. Juni 2017 wurde das Fahrtenmodell fir einen Teil des Areals der SBV Neu-Oerlikon
durch den Gemeinderat festgesetzt. Die Themen «Erhalt historischer Bausubstanz» und «Etablie-
rung publikumsorientierte Nutzungen» erforderten jedoch eine vertiefte Abstimmung mit den ver-
schiedenen Grundeigentimern und wurden deshalb nach der 6ffentlichen Auflage zurickgestellt.

Inzwischen haben die Grundeigentimer ABB Immobilien AG, AXA Leben AG und das Immobilien-
amt des Kantons Zirich mit dem Amt fur Stadtebau, unter Beteiligung von Tiefbauamt und Projekt-
stab Stadtrat, ein kooperatives Planungsverfahren tber die bisher nicht nach den Sonderbauvor-
schriften Uberbauten Baufelder im Teilgebiet D durchgefihrt. Die Testplanung hat eine Entwicklung
der Baufelder im Bereich der ABB Halle 550 sowie der Baufelder westlich bzw. nérdlich des Max-
Frisch-Platzes mit einer hohen stadtebaulichen Qualitat und substanziellen baulichen Verdichtung
aufgezeigt. Die stadtebaulichen Absichten aus der Testplanung und den nachfolgenden Vertiefun-
gen wurden in einem Masterplan festgehalten. Der Stadtrat hat am 12. Dezember 2018 (STRB
1070/2018) dem Masterplan Neu-Oerlikon 2018, Kapitel 4 und 5 inklusive der Masterplankarte als
verbindliche Grundlage flr die nachfolgenden planerischen Massnahmen zugestimmt.

2.2 Ziele der Teilrevision der Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon

Mit vorliegender Teilrevision der SBV Neu-Oerlikon wird die planungsrechtliche Grundlage fir die
Umsetzung der Masterplan-Inhalte flir die Baufelder D6, D7, D8.2 und D11 bis D15 geschaffen.
Zudem werden aus der Teilrevision SBV 2011 noch offene Themen (v.a. Erhalt schitzenswerter
Bausubstanz, publikumsorientierte Nutzungen) wieder aufgenommen. Gleichzeitig werden ver-
schiedene notwendige Aktualisierungen aufgrund veranderter Ubergeordneter Gesetzesvorgaben
vorgenommen sowie die SBV Neu-Oerlikon an die Vorgaben des Katasters der 6ffentlich-rechtli-
chen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster) angepasst. Verkehrliche Auswirkungen und
notwendige Massnahmen aufgrund der vorgesehenen Mehrausnlitzung werden mit einer ergan-
zenden Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) untersucht. Im ergdnzenden Umweltvertraglichkeits-
bericht (UVB) wurde zudem ein Larmgutachten fir samtliche Baufelder erstellt, die seit 1998 noch
nicht nach den Sonderbauvorschriften iberbaut wurden und in denen neue Wohnnutzungen még-
lich sind (dies betrifft neben den Masterplan-Baufeldern in Teilgebiet D auch Baufeld C2). Die UVP
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stellt kein eigenstandiges Verfahren dar. Das Leitverfahren ist die Revision der Sonderbauvor-
schriften. Der erganzende UVB wurde zusammen mit den revidierten Sonderbauvorschriften und
dem Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV 6ffentlich aufgelegt.

2.3 Situation

Neu-Oerlikon, vormals Zentrum Zirich Nord (ZZN) genannt, grenzt nérdlich an den Bahnhof Oerli-
kon. Das ehemalige Industrieareal zahlt zu den gréssten innerstadtischen Entwicklungsgebieten
der Schweiz. Der Bahnhof Oerlikon ist zentraler Verkehrsknotenpunkt in Zurich-Nord und bildet zu-
sammen mit Oerlikon das wirtschaftliche Zentrum im mittleren Glatttal.

Das Planungsgebiet der SBV Neu-Oerlikon umfasst eine Flache von rund 60 ha. Das Teilgebiet D
umfasst rund 13 ha. Das massgeblich von der Teilrevision betroffene Teilgebiet D wird stdlich ge-
fasst durch den umgebauten bzw. erweiterten Bahnhof Oerlikon sowie dem neuen Bahnhofplatz
Nord (Max-Frisch-Platz). Nordwestlich bilden die Birchstrasse und die Binzmuhlestrasse den raum-
lichen Abschluss. Ostlich stellt die Jungholzstrasse die Grenze des Gebiets von Neu-Oerlikon dar.

Ausgehend vom Max-Frisch-Platz ist die Therese-Giehse-Strasse Zubringer mehrerer offentlicher
Buslinien zum Bahnhof Oerlikon und die zentrale Fuss- und Radwegverbindung ins Quartier. Be-
kannt ist das Gebiet in erster Linie durch den MFO-Park sowie durch gut erhaltene, ehemalige In-
dustriebauten. Mit der unterirdischen Quartierverbindung wird das Gebiet an die Sudseite des
Bahnhofs und das Zentrum Oerlikon mit dem Marktplatz angeschlossen. Zur Erschliessung der
Flache wurden zahlreiche neue Strassen und Platze geschaffen. Sie erhielten die Namen wichtiger
mit Zirich verbundenen Personlichkeiten, wie etwa Elias-Canetti-Strasse, Sophie-Taeuber-Strasse
oder Max-Bill-Platz.

e 5 g2 B LT e

Abb. 2: Luftbildaufnahme Neu-Oerlikon 2013 (Quelle: Stadt Ziirich)
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Abb. 3: Perimeter Teilgebiet D mit Strassen-, Platz- und Gebédudebezeichnungen

2.4 Bau-und Zonenordnung

Die Sonderbauvorschriften wurden angetreten und sind auch im Teilgebiet D mit Ausnahme der
Baufelder D12 und D13 verbindlich. In den Baufeldern D12 und D13 gelangen dagegen die Son-
derbauvorschriften erst zur Anwendung, wenn mit der Ausflihrung eines gestuitzt auf diese Sonder-
bauvorschriften bewilligten Bauvorhabens in diesen Baufeldern begonnen wird (Art. 35 SBV Neu-
Oerlikon).

Solange die Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon zur Anwendung gelangen, ist die Bau- und Zo-
nenordnung nicht anwendbar (vgl. Art. 3 SBV Neu-Oerlikon).

Die Baufelder D12 und D13 befinden sich heute in der Industrie- und Gewerbezone IG I. Die be-
stehende Ubergangsbestimmung der Sonderbauvorschriften (Art. 35 SBV Neu-Oerlikon) wird bei-
behalten. Das heisst nach Regelbauweise sind auch weiterhin industrielle und gewerbliche Nut-
zungen in den Baufeldern D12 und D13 zulassig. Die Sonderbauvorschriften mit der Moglichkeit
fur Dienstleistungs- und Wohnnutzungen gelangen in diesen zwei Baufeldern erst zur Anwendung,
wenn mit der Ausfuhrung eines gestutzt auf diese Sonderbauvorschriften bewilligten Bauvorha-
bens begonnen wird. An dieser Systematik andert sich auch mit der Teilrevision der SBV Neu-
Oerlikon nichts.
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Abb. 4: Rechtskréftige Bau- und Zonenordnung 2018, Ausschnitt Planungsgebiet Neu-Oerlikon mit Teilgebiet D (gelb
markiert).

Der gesamte Perimeter der Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon liegt gemass Erganzungsplan
Hochhausgebiete der Stadt Zurich (Stand 06.02.2019) im Hochhausgebiet Il. In diesem Gebiet
sind gemass Art. 9 Abs. 2 BZO Hochhauser mit einer Gesamthéhe bis 80 m zulassig. Aufgrund der
geltenden Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon sind aber nur im Teilgebiet D Hochhauser gestat-
tet. FUr das Teilgebiet D gelten aufgrund des Flugverkehrs Einschrankungen fiir die Gebaudehdhe
von Hochhausern. Die maximal mogliche obere Kote flir Hochhauser inkl. Dachaufbauten betragt
gemass des Sicherheitszonenplans Flughafen Zirich (SiZo) fir die betroffenen Baufelder zwi-
schen 516 m 4. M. im Norden und 535 m G. M. im Siden. Da das Terrain auf ca. 440 m 0. M. liegt,
wird nur im Nordteil der Sicherheitszonenplan massgeblich. Diese Hohenbeschrankung wird bei
den geplanten Hochhausern eingehalten.

2.5 Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon

Im Jahre 1988 haben sich die damaligen Grundeigentiimer zu einer Planungsgemeinschaft zu-
sammengeschlossen und erste Konzepte zur Neustrukturierung und Nutzung des gesamten Ge-
biets erarbeitet («Chance Oerlikon 2001»). In einer kooperativen Planung erarbeiteten die privaten
Grundeigentimer und die Stadt in einem ersten Schritt ein Strukturkonzept (1991). Dieses sah im
Umfeld des Bahnhofs Oerlikon vorwiegend Dienstleistungen und Gewerbe vor. Industrienutzung
sollte weiterhin in den weiter vom Bahnhof entfernten Teilen des Gebietes beibehalten werden. In
der Mitte des Planungsgebiets wurden Mischgebiete mit Wohnanteilen als sinnvoll erachtet. Der
Industriestandort Oerlikon sollte nicht aufgegeben werden, sich aber auf weniger Flache konzen-
trieren. Zudem sollten rund 5 ha fir 6ffentlich zugangliche, grosszligige Parkanlagen reserviert
werden. Aufgrund der hohen Erschliessungsqualitat durch den 6ffentlichen Verkehr einigte man
sich zudem auf eine Plafonierung der bestehenden Parkplatzzahl (ca. 4'000 PP).

1992 wurde dann auf Vorschlag des Stadtrates ein stéadtebaulicher Ideenwettbewerb mit internatio-
naler Beteiligung durchgefuhrt. Das ausgewahlte Projekt des Teams Silva Ruoss, Karen Schrader
und Cary Siress gliederte den Bereich in vier Teilgebiete und nahm damit das bestehende Haupt-
strassennetz auf. Die vorgeschlagenen Neubauten hielten sich bezuglich Hauptrichtung, Héhe und
Massstab an die damals noch bestehenden Industriebauten. Damit liessen sich Neubauten in fast
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beliebiger Reihenfolge realisieren; Altbauten konnten auch ohne Konzeptverlust erhalten, umge-
nutzt oder durch Neubauten ersetzt werden. Das Nebeneinander von Alt- und Neubauten ermég-
lichte eine gewisse Kontinuitat des Ortes. Die grossen 6ffentlichen Parkanlagen und die kleinmass-
stablichen Pocket-Parks (Kleinstparks) ordneten sich zweckmassig in die vier Teilquartiere ein. Im
Wesentlichen bildete dieses in einzelnen Bereichen spater noch vertiefte und mit einem Entwick-
lungsleitbild erganzte Projekt die Basis fur die Sondernutzungsplanung (Teilgebiete A bis E). 1998
erfolgten die Festsetzung und die Inkraftsetzung der Sonderbauvorschriften mit Plan und Richtli-
nien.

Im Jahr 2006 sollten die Sonderbauvorschriften hinsichtlich stadtebaulicher Themen erstmals revi-
diert werden. Nach der 6&ffentlichen Auflage wurde die Revisionsvorlage zunachst zurlickgestellt.
Am 3. November 2010 stimmte der Gemeinderat einer Anderung der Sonderbauvorschriften zur
Erhaltung und Verschiebung des Gebaudes "Gleis 9" an der Affolternstrasse 52 zu. Mit dieser Teil-
revision wurde die Grundlage geschaffen, die markante und einpragsame historische Baute (Ver-
waltungsgebaude der Maschinenfabrik Oerlikon) zu erhalten. Diese erste Teilrevision der Sonder-
bauvorschriften konnte am 21. Mai 2011 in Kraft gesetzt werden.

Die zweite Teilrevision der Sonderbauvorschriften «Neu-Oerlikon» in den Jahren 2011/ 2012 (6f-
fentliche Auflage) wurde mit den folgenden drei Themen aufgegleist: Erhalt historischer Bausub-
stanz, publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen sowie Fahrtenmodell. Nach der 6ffentlichen
Auflage wurde nur das Thema Fahrtenmodell weiterbearbeitet, da die anderen beiden Themen
eine vertiefte Abstimmung mit den verschiedenen Grundeigentiimern erforderten.

Mit Beschluss des Gemeinderats vom 14. Juni 2017 (Teilrevision der SBV) wurde das Fahrtenmo-
dell fir das Teilgebiet D sowie die Baufelder am Max-Bill-Platz festgesetzt. Gleichzeitig wurden die
Energiebestimmungen aktualisiert und die Ubergangsbestimmungen angepasst. Das Fahrtenmo-
dell beinhaltet die Plafonierung von Fahrten fir ein abgegrenztes Gebiet und einen abgegrenzten
Zeitraum (pro Jahr). Die Plafonierung orientiert sich an der Umweltvertraglichkeit der Fahrten und
ist aus den Umweltgesetzgebungen (Larmschutzverordnung, Luftreinhalteverordnung etc.) abge-
leitet. Diese Bestimmungen konnten auf den 7. Mai 2018 in Kraft gesetzt werden.

2.6 Testplanung und Masterplan

Als Grundlage fir die vorliegende Teilrevision der Sonderbauvorschriften haben die Grundeigenti-
mer ABB Immobilien AG, AXA Leben AG und das Immobilienamt Kanton Zirich zusammen mit
dem Amt fur Stadtebau, unter Beteiligung von Tiefbauamt und Projektstab Stadtrat zwischen Juli
2015 und Juni 2016 eine Testplanung fir ihre Baufelder im Teilgebiet D durchgefiihrt. Diese
Grundeigentimer besitzen diejenigen Baufelder im Teilgebiet D, die bisher noch nicht gemass den
Sonderbauvorschriften tGberbaut sind. Seit der Inkraftsetzung der Sonderbauvorschriften 1998 sind
wichtige Anderungen an verschiedenen (ibergeordneten Planungsinstrumenten erfolgt. Im kanto-
nalen Richtplan wurde Zlrich-Nord als Zentrumsgebiet (mit Verdichtung am Bahnhof) bezeichnet.
Mit den stadtischen Hochhaus-Richtlinien 2001 und dem Bau und der Projektierung verschiedener
Hochhauser im Umfeld (insbesondere Andreas-Turm, Franklin-Turm) wurde die stadtebauliche Ak-
zentuierung des Zentrums Oerlikon weitergefiihrt. Diese sowohl planerisch als auch stadtebaulich
veranderte Betrachtung des Gebietes am Bahnhof Oerlikon sowie der Vorstoss der Grundeigentu-
mer bot die Chance, eine stadtebaulich vertragliche Verdichtung an diesem Ort zu prifen. Mit einer
Neubebauung des Teilgebiets D kénnen wichtige Anliegen wie die bauliche Fassung des Max-
Frisch-Platzes, eine attraktivere und belebtere Therese-Giehse-Strasse sowie der Erhalt wichtiger
industriegeschichtlicher Zeugen erflllt werden.
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Mit der 2015/2016 durchgefihrten Testplanung und den nachgelagerten Vertiefungen (2016/2017)
wurden verschiedene Ideen und Ldsungsvorschlage zu den Themen Dichte, Hochhausstandorte,
Nutzungsverteilung, Wohnanteile, Vernetzung sowie zum Umgang mit der historischen Bausub-
stanz und dem Max-Frisch-Platz entwickelt.

Gemass Masterplan wurden folgende planerische Absichten als Grundlage fir die Testplanung for-
muliert:

¢ Im Baufeld D6/D7 soll das ABB Historic Building (nachfolgend Gebaude 87T genannt) er-
halten und unter Schutz gestellt werden. Fir den Erhalt des Gebaudes wird auf die ur-
sprunglich vorgesehene Erweiterung des MFO-Parks verzichtet.

e Die ABB soll schiitzenswerte Teile ihrer Halle 550 (die ehemalige Kranbahnhalle, Ver-
suchslokal Il / Gleichrichterbau, Teile der ehemaligen Montagehalle IV, die ehemalige
Wicklerei und Teile der ehemaligen Werkstatt) an die Stadt Zirich abtreten. Diese Teile sol-
len einer publikumsorientierten, kulturellen Nutzung zugefihrt werden.

¢ Die Halle Nord als nicht schiitzenswerter Teil der ABB Halle 550 soll fir eine Neunutzung
ebenfalls an die Stadt abgetreten werden.

e An den daflr geeigneten Lagen sollen in Erdgeschossen publikumsorientierte Nutzungen
vorgesehen werden.

e In den Baufeldern D6/D7, D8.2 und D11 bis D16 soll eine attraktive Uberbauung im Umfeld
des Max-Frisch-Platzes aufgezeigt werden.

Die Testplanung hat die Moéglichkeiten fir eine Verdichtung mit stadtebaulichem Gewinn und wirt-
schaftlichem Mehrwert untersucht. Das Ergebnis zeigt auf, wie die Baufelder D6 und D7 im Be-
reich der ABB Halle 550 sowie D8.2 und D11 bis D16 westlich bzw. nérdlich des Max-Frisch-Plat-
zes mit dem grundsatzlichen Ziel einer substanziellen und qualitatsvollen Verdichtung gegentber
den rechtskraftigen Sonderbauvorschriften entwickelt werden kénnen. Das Potenzial des Gebietes
fur eine héhere Dichte wurde in der Testplanung bestatigt. Einerseits kann dadurch die hohe Er-
schliessungsgute am Bahnhof Oerlikon optimal genutzt werden, andererseits erhalt Neu-Oerlikon
einen hochwertigen stadtischen Abschluss im Umfeld des kiinftigen Max-Frisch-Platzes. Zudem
wurden als weiteres Ergebnis der Testplanung die bisherigen planerischen Absichten der Teilrevi-
sion SBV 2011 bestatigt:

e Erhalt von Spuren der Industriegeschichte zur Stiftung von Identitat
e Etablierung von publikumsorientierten Erdgeschossen zur Belebung des Quartiers

Damit konnen die Themen, die von der Stadt Zirich anlasslich der Teilrevision der SBV 2011 vor-
gebracht und in der Folge zuriickgestellt wurden, wieder aufgegriffen werden (insbesondere «Er-
halt historischer Bausubstanz» und «Etablierung publikumsorientierte Nutzungen»). Die Ergeb-
nisse der Testplanung wurden im Masterplanbericht vom 10. Juli 2018 zusammengefasst. Eben-
falls in den Masterplan eingeflossen sind das Ergebnis des Studienauftrags zur Uberpriifung des
AXA-Geschéftshochhauses in Baufeld D8.2 und die Machbarkeitsstudie fur die Baufelder D14 bis
D16, welche eine Bereinigung der Parzellierung der Grundstlicke von Kanton und ABB aufzeigt.
Zudem macht der Masterplan Vorschlage zur Anordnung der Baufelder, Wegfiihrungen, baulichen
Dichten, Freiflachenziffern, Wohnanteilen, publikums- und erschliessungsorientierten Raumen etc.
Der Stadtrat stimmte mit Beschluss STRB 1070/2018 vom 12. Dezember 2018 dem «Masterplan
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Neu-Oerlikon 2018» (Kapitel 4) und dessen Umsetzung (Kapitel 5) inklusive Masterplankarte als
verbindliche Grundlage fir die nachfolgenden planerischen Massnahmen zu.
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Abb. 5: Masterplankarte (Planwerkstadt AG, 10. Juli 2018)

2.7 Inhalte des Masterplans

In den folgenden Teilkapiteln werden verschiedene Ansatze aus dem Masterplan erlautert. Dieser
bildet die verbindliche Grundlage fir die nachfolgenden planerischen Massnahmen (vgl. Kapitel 3).

2.7.1 Stadtebauliches Gesamtkonzept

Das stadtebauliche Gesamtkonzept des Teams Giuliani Honger vom 29. Mai 2017 bildet die
Grundlage fur die kiinftige Bebauung der Baufelder D6, D7, D8.2, D11-D13 und D14-D16. Das
Konzept orientiert sich an den konkreten Zielen des nachhaltigen Stadtebaus:

¢ Die Baufelder entwickeln sich zu attraktiven Wohn- und Arbeitsstandorten im Kontext einer
dynamischen Nachbarschaft von Zirich-Nord.

e Eine substanzielle Verdichtung mit einem Mix aus Dienstleistungs-, Wohn- und Kulturnut-
zungen sowie kommerziellen Angeboten tragt zu einem vielfaltigen und urbanen Quartier
bei.

e Offentliche und private Freirdaume bieten der Bevolkerung eine hohe Aufenthalts- und Erho-
lungsqualitat.

e Historische Gebaude werden als Zeitzeugen erhalten und genutzt.

¢ Interessante Kontraste zwischen alter Bausubstanz und Neubauten, Hochhausern und
niedrigen Gebauden sowie Offentlichen und privaten Flachen verleihen dem Gebiet Charme
und Charakter.
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Abb. 6: Stadtebauliches Gesamtkonzept mit Ergebnis Studienauftrag Baufeld D8.2 (Bild: Amt fiir Stddtebau; Stadtmo-
dell)

2.7.2 Erhaltung von identitatsstiftenden ehemaligen Industriebauten

Im Laufe des langwierigen Planungsprozesses in den 1990er Jahren mussten denkmalpflegeri-
sche Forderungen nach Erhalt einiger wichtiger Industriegebaude als identitatsstiftende Bauten in
den Hintergrund riicken. Keines der Gebaude war im Inventar der kunst- und kulturhistorischen
Schutzobjekte aufgefihrt. Ab 2002 wurden darum weite Teile der einstigen Industrielandschaft ab-
gebrochen und durch Neubauten ersetzt. Angesichts der in der Zwischenzeit gedusserten Beden-
ken bzw. Neubeurteilung soll nun ein Teil der heute noch bestehenden Bauten der einst so bedeu-
tenden Industriekultur Oerlikons erhalten und weiter genutzt werden kénnen. In den Baufeldern D6
und D7 sind mehrere sozial- und technikgeschichtliche Zeugen erhalten. Seit dem 1. Oktober 2016
ist das Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung
(ISOS) flr die Stadt Zurich in Kraft. Das ISOS enthalt auch im Perimeter der Sonderbauvorschrif-
ten Erhaltungsziele fur Einzelbauten und Gebaudegruppen.
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Abb. 7: Erhaltung von Teilen der Halle 550 und Geb&ude 87T (Gebé&udeteile rot umrahmt, Masterplan 10.07.2018)

Von der urspringlichen Montagehalle IV aus dem Jahre 1896, die teilweise dem MFO-Park wei-
chen musste, steht noch ein Teilstliick. Daran angebaut sind spatere Erweiterungen, die das
Wachstum der Maschinenfabrik Oerlikon dokumentieren. Insbesondere die 1928-30 erbaute Kran-
halle (auch Versuchslokal I/ Gleichrichterbau genannt), welche die Ecke Sophie-Taeuber-Strasse /
Birchstrasse besetzt, nimmt eine wichtige stadtebauliche Stellung ein.

Abb. 8: Versuchslokal Il/ Gleichrichterbau und Montagehalle IV an der Birchstrasse und Gebdude 87T am MFO-Park
(Bilder: Masterplan, 10.07.2018)

Die ABB und die Stadt Zirich befinden sich seit langerer Zeit in Verhandlungen tber den Erhalt
und die Umnutzung von identitatsstiftenden ehemaligen Industriebauten der ehemaligen Maschi-
nenfabrik Oerlikon in den Baufeldern D6 und D7. Die in der Folge genannten Absichten und der
vereinbarte Nutzungstransfer stehen in Abhangigkeit zueinander und bilden die Basis fur die Neu-
regelung der Nutzungen im Planungsbereich.
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Die ABB hat die Absicht, das Baufeld D6 und grosse Teile des Baufelds D7 an die Stadt Zirich ab-
zutreten. Teile der schutzwlrdigen Halle 550 (Versuchslokal I/ Gleichrichterbau, Teile der ehema-
ligen Montagehalle 1V, die ehemalige Wicklerei und Teile der ehemaligen Werkstatt) werden lang-
fristig erhalten und fur kulturelle und publikumsorientierte Nutzungen zur Verfiigung gestellt. Zu
diesem Zweck hat die ABB bereits im Frihling 2019 der Migros Genossenschaft Zirich fir 20
Jahre ein Baurecht am Grundstlick der Halle 550 inklusive Sanierungs- und Umbaurecht einge-
raumt. Die Migros Genossenschaft Zirich plant und flihrt den nétigen Umbau der Halle durch, so
dass die Halle die Bestimmungen und Voraussetzungen flr eine kinftige Nutzung als Kultur- und
Eventlocation erflllt. Nach Vollzug der geplanten Abtretung des Grundstickteils an die Stadt Zu-
rich Ubernimmt die Stadt als Rechtsnachfolgerin der ABB die Vertrage zwischen ABB und Migros
Genossenschaft Zirich.

Neben der Halle 550 soll auch die Halle Nord als nicht schitzenswerter Teil des Baufelds D6 fir
eine Neunutzung an die Stadt abgetreten werden.

Zudem wird das Gebaude 87T unter Schutz gestellt. Aufgrund des Erhalts der schiitzenswerten
und historischen Bauten muss auf die vertraglich geregelte Erweiterung des MFO-Parks verzichtet
werden. Der MFO-Park bleibt somit in seiner heutigen Ausdehnung bestehen.

L - - L Rt

Abb. 9: Verzicht auf urspriinglich geplante Erweiterung MFO-Park (links) aufgrund Erhalts des Gebéudes 87T am MFO-
Park (rechtes Bild, 87T im Hintergrund)
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2.7.3 Verdichtung

Eine substanzielle bauliche Verdichtung gegentiber den rechtskraftigen Sonderbauvorschriften
Neu-Oerlikon an den dafiir geeigneten Lagen ist sinnvoll und entspricht dem im Entwurf des kom-
munalen Richtplans Siedlung, Landschaft, 6ffentliche Bauten und Anlagen (SL6BA, Antrag des
Stadtrats vom 24. Oktober 2019) festgehaltenen Ziel der Siedlungsentwicklung nach innen. Ver-
dichtungspotenzial besteht insbesondere im Umfeld des Max-Frisch-Platzes. Die hohe Erschlies-
sungsglte am Bahnhof Oerlikon kann dadurch optimal genutzt werden. Neu-Oerlikon erhalt einen
hochwertigen stadtischen Auftakt beim Bahnhof. Die Testplanung hat gezeigt, dass mit einer ober-
irdischen anrechenbaren Geschossflache von etwa 186'700 m? (aktuell etwa 126'000 m? nach
SBV) und einem gleichzeitigen Erhalt von Altbauten (Teile der Halle 550, Gebaude 87T) im Um-
fang von etwa 11'000 m? die stadtebaulich vertragliche maximale Ausnutzung erreicht wird. Ziel
der baulichen Verdichtung ist die stadtebauliche und funktionale Starkung des kantonalen Zent-
rumsgebiets Neu-Oerlikon.

Die kunftig mégliche Bebauung soll laut stadtebaulichem Gesamtkonzept eine durchgehende
Traufhohe von max. 25 m aufweisen und wird an SchllUsselstellen durch einzelne Hochhauser als
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stadtebauliche Akzente erganzt: am Max-Frisch-Platz an der nérdlichen (bis 80 m) und an der
westlichen Platzfront (bis 54 m) sowie an den Schlisselstellen Therese-Giehse-Strasse / Binzmuih-
lestrasse und Sophie-Taeuber-Strasse / Birchstrasse (bis 45 m).

Abb. 10: Akzentuierung durch Hochhéuser unterschiedlicher Héhe schafft Bezug zum Bahnhofsumfeld, wo bereits Hoch-
héuser (Swissétel, Andreasturm) stehen oder in Bau sind (Franklinturm) (Bild: Masterplan 10.07.2018).

2.7.4 Freiflachenziffern und Freiraum

Aufgrund des Erhalts der Halle 550 und der hohen Bebauungsdichten am Max-Frisch-Platz redu-
zieren sich die Freiflachenziffern (FFZ) in den Baufeldern D6-D7, D8.2, D11-D13 und D14-D16 von
durchschnittlich 30 % gemass den geltenden SBV Neu-Oerlikon auf durchschnittlich neu 17 %. Ef-
fektiv reduziert sich dadurch die Freiflache fur diese Baufelder um rund 8'200 m? (von 18'800 m?
auf 10'600 m?). Den Baufeldern mit Wohnanteilen (D7 und D11-13) wird eine FFZ von 25%, den
Baufeldern ohne Wohnanteile (D8.2 und D14-D16) eine FFZ von 10% zugewiesen. Im Baufeld D6
soll gemass Masterplan keine Freiflachenziffer festgelegt werden, da durch den Erhalt der Halle
550 und die geplanten Neubauten wenig Spielraum besteht. Als Ausgleich fir die durch das stad-
tebauliche Gesamtkonzept begriindeten reduzierten Freiflachenziffern werden verschiedene zu-
satzliche Massnahmen formuliert (z.B. begehbare Flachdacher), welche eine qualitativ hochste-
hende Freiraumversorgung fur die Baufelder sicherstellen sollen. Zudem wird entlang des Max-
Frisch-Platzes und der Therese-Giehse-Strasse mittels vergrdsserter Vorzonen zusatzlich offent-
lich zuganglicher Raum von 4'000 m? geschaffen.
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Anhand eines Freiraumkonzepts formuliert der Masterplan Ansatze zur Platz- und Aussenraumge-
staltung mit verschiedenen Arten von Freirdumen:

— Der MFO-Park als griine «Parkinsel»

— Publikumsorientierter offentlicher Raum in den Gebaudevorzonen der raumbildenden Ge-
schaftshauser mit Aufenthaltsqualitat und publikumsorientierten Nutzungen wie z.B. beim
Max-Frisch-Platz oder entlang der Therese-Giehse-Strasse

— Erschliessungsorientierter 6ffentlicher Raum fur den Fuss- und Radverkehr mit dem Cha-
rakter und Querschnitt einer Quartierstrasse wie z.B. beim Emil-Oprecht-Platz oder entlang
der Arnold-Kubler-Strasse

— Durchlassige, sich vernetzende o6ffentliche bzw. halbéffentliche Wohnhofe

2.7.5 Nutzung

Das angestrebte belebte Umfeld soll durch einen Mix aus Dienstleistungs-, Wohn- und Kulturnut-
zungen sowie kommerziellen Angeboten entstehen. Rund um den Max-Frisch-Platz (Baufelder
D14- D16 und D8.2) soll eine zentrumsbildende Uberbauung mit zeitgemassen Geschéaftshdusern
und kommerziellen Angeboten — mit Detailhandelsflachen von bis zu 2’000 m? fiir Grossverteiler —
geschaffen werden. Damit entsteht ein attraktiver Arbeitsplatzschwerpunkt fir verschiedene Han-
dels- und Dienstleistungsunternehmen sowie flr die Verwaltung.

In den schitzenswerten Teilen der Halle 550 in Baufeld D6 sollen kulturelle Nutzungen mdglich
sein, im nordlichen Teil des Baufelds D6 soll ein Ersatzbau als Dienstleistungs- oder als Verwal-
tungsbau realisiert werden kénnen.
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Die Wohnschwerpunkte liegen sidlich der Halle 550 an der Birch- und Affolternstrasse (Baufeld
D7) sowie zwischen Therese-Giehse-Strasse, Binzmuhle- und Jungholzstrasse (Baufeld D11—
D13). Die anrechenbaren Geschossflachen dieser Baufelder sollen mindestens zur Halfte fir die
Wohnnutzung reserviert werden (Pflichtwohnanteil von 50%). Die bauliche Verdichtung findet
hauptsachlich am Max-Frisch-Platz statt, wo ein Arbeitsplatzschwerpunkt angestrebt wird (Baufel-
der D8.2 und D14-D16 ohne Pflichtwohnanteil).

Nutzungsschwerpunkte
Arfuien
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Abb. 12: Nutzungsschwerpunkte (Masterplan 10.07.2018)

Der mégliche Wohnanteil wurde im Rahmen der Erarbeitung des Masterplans Gberpriift. Bedingt
durch den Erhalt der Halle 550 und des Gebaudes 87T sowie den Larmschutzvorgaben entlang
der Birch- und Binzmuhlestrasse muss der Pflichtwohnanteil gegenlber den rechtskraftigen Son-
derbauvorschriften insgesamt reduziert werden. Das Masterplanverfahren hat gezeigt, dass sich
entlang der larmbelasteten Birch-, Binzmuhle- und Jungholzstrasse im Erdgeschoss larmunemp-
findliche Nutzungen wie z.B. Blros oder Dienstleistungen am besten eignen. Mit planerischen,
baulichen und gestalterischen Massnahmen, welche die Einhaltung der Grenzwerte ermdglichen,
kdénnen in den Obergeschossen auch larmempfindliche Wohnraume erstellt werden, wenn diese
beispielsweise auf die larmabgewandten Wohnhdofe ausgerichtet sind oder Gber einen geniigend
grossen Aussenraum (Terrasse, Balkon, Loggia) verfligen.

Zur Férderung der Aufenthaltsqualitat und Belebung des 6ffentlichen Raumes als einem weiteren
Aufwertungsziel sollen die Erdgeschosse mit publikumsorientierten Nutzungen an dafiir geeigne-
ten Lagen entlang der Therese-Giehse-Strasse und dem Max-Frisch-Platz bespielt werden.

276 Offentlicher Raum Therese-Giehse-Strasse und Max-Frisch-Platz

Entlang der Therese-Giehse-Strasse und des Max-Frisch-Platzes werden die Baubegrenzungsli-
nien zuriickgesetzt. Dadurch wird mehr 6ffentlich zuganglicher publikumsorientierter Freiraum ge-
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schaffen (ca. 4'000 m? inklusive Arkaden). Die vergrosserte Raumtiefe des Max-Frisch-Platzes ge-
genuber der heute geltenden Baubegrenzung flhrt zu einer Verbesserung der Platzproportionen.
Die Therese-Giehse-Strasse soll laut Masterplan zur attraktiven Hauptachse des Gebietes werden.
Die Verbreiterung des Abstandes zwischen den Gebauden von 20 auf 25 m sowie die Etablierung
von Arkaden mit publikumsorientierten Erdgeschossen soll sie als attraktive Gbergeordnete Nord-
Sud-Verbindung insbesondere fiir den Fuss- und Veloverkehr starken. Die Strasse dient ausser-
dem der Busverbindung zum Bahnhof Oerlikon sowie neu auch der Anlieferung der Erdgeschoss-
nutzungen.

Gebaudevorzonen Therese-Giehse-Strasse und Max-Frisch-Platz

Gemass Masterplan soll durch eine Verschiebung der Baubegrenzungslinien entlang der Therese-
Giehse-Strasse ein Gebaudeabstand von neu 25 m statt der bestehenden 20 m gesichert werden
(vgl. Abbildung 13).
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Abb. 13: Masterplan: Schemaschnitt Therese-Giehse-Strasse: die Baubegrenzungslinie wird auf der Ostseite (rechts)
gegentiber der Baulinie um 5 m zurtickgesetzt, wodurch sich die 6ffentlich zugéngliche Vorzone vergréssert (Masterplan
10.07.2018).

Im Masterplan wurde festgehalten, dass in der Umsetzung aufgezeigt werden soll, wie die vergros-
serten, offentlich zuganglichen Vorzonen qualitativ gut gestaltet und insbesondere auch begriint
werden und wie die Anlieferung der publikumsorientierten Nutzungen in den Erdgeschossen erfol-
gen kann. Der Umgang mit den zahlreichen Funktionen und Elementen wie Gehbereiche, Ausstat-
tung, Begriinung, Anlieferung, Hauszugange, Aussenflachen, Verkauf und Gastronomie etc. ist
aufzuzeigen. Daraus sind Rahmenbedingungen fur die Unterbaubarkeit abzuleiten. Entlang dem
Max-Frisch-Platz, der Therese-Giehse-Strasse und der Arnold-Kibler-Strasse sollen unterirdische
Bauten wie bis anhin bis zu den Baulinien zugelassen werden, mit Einschrankungen zugunsten
von Begrinung und insbesondere von Baumpflanzungen.



Seite 20
Sonderbauvorschriften fiir das Gebiet Neu-Oerlikon
Teilrevision 2020, Stand 01.11.2020

Die Gebaudevorzonen Therese-Giehse-Strasse und Max-Frisch-Platz betreffende Themen wurden
vertieft und daraus Vorgaben in die Teilrevision der Sonderbauvorschriften ibernommen (vgl. Ka-
pitel 3).

2.8 Ausgleich des planungsbedingten Mehrwerts, Ausgangslage

Fir den Mehrwert, der durch eine Planungsmassnahme (z.B. Auf- und Umzonung, Gestaltungs-
plan) entsteht (§ 3 Abs. 1 Mehrwertausgleichsgesetz, MAG) soll die betreffende Eigentliimerin oder
der Eigentiimer einen angemessenen Ausgleich leisten (Art. 5 Raumplanungsgesetz, RPG, und
Art. 5 Abs. 1 MAG). Das MAG, das am 28. Oktober 2019 vom Kantonsrat verabschiedet wurde,
setzt Art. 5 RPG um. Das MAG soll nach Angaben des kantonalen Amtes flir Raumentwicklung
(ARE) zusammen mit einer Verordnung am 1. Januar 2021 in Kraft treten. Gestltzt auf diese neue
kantonalrechtliche Grundlage wird fir die Gemeinden die Mdglichkeit geschaffen, im Zusammen-
hang mit Planungsmassnahmen, die einen Mehrwert schaffen, eine Mehrwertabgabe zu erheben
(§ 19 MAG und § 20 Abs. 1 MAG). Auch gestutzt auf das MAG wird es weiterhin zulassig sein, den
Ausgleich des planungsbedingten Mehrwerts mit der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer vertrag-
lich zu regeln (§ 19 Abs. 6 MAG in Verbindung mit § 21 MAG).

Voraussetzung flr Abgabeerhebung und vertragliche Regelung auf Gemeindestufe ist die gesetzli-
che Einfiihrung und Regelung des Mehrwertausgleichs in der Bau- und Zonenordnung (§ 19 Abs.
1 MAG). Eine entsprechende Vorlage zum Mehrwertausgleich wurde vom 13. Mai bis und mit 13.
Juli 2020 offentlich aufgelegt (Mitwirkungsverfahren).

Die drei Eigentimerschaften ABB, AXA und das Immobilienamt Kanton Zirich (IMA), auf deren
Grundstiicken mit den Sonderbauvorschriften fiir das Gebiet Neu-Oerlikon, Teilrevision 2020, Pla-
nungsvorteile geschaffen werden, hatten sich in der Vereinbarung zur Testplanung vom Juli 2015
bereit erklart, den entsprechenden Mehrwertausgleich mit der Stadt vertraglich zu regeln. Diese
Vertrage werden im Jahr 2020 abgeschlossen. Sie bleiben auch nach Inkrafttreten des MAG an-
wendbar (§ 29 Abs. 2 am Ende MAG).

2.9 Vertragliche Vereinbarungen

Vertrag tiber den Mehrwertausgleich mit ABB:

ABB und Stadt Zirich haben den Mehrwertausgleich in Form einer Abtretung eines Grundstlicks
an die Stadt vereinbart (§ 21 Abs. 2 lit. d MAG). Das abzutretende Grundstiick umfasst das Bau-
feld D6, bestehend aus der Halle 550 und dem nérdlichen Baubereich, sowie grosse Teile des
Baufelds D7 im Perimeter der Teilrevision 2020 der Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon. Der Bau-
bereich 87T/Chicago Halle auf dem Baufeld D7 verbleibt im Eigentum der ABB. Nur ein Teil der
Landabtretung erfolgt als Mehrwertausgleich. Der andere Teil der Landabtretung stellt einen An-
kauf einer Liegenschaft dar (Art. 41 lit. m Gemeindeordnung). Nach Vollzug der vereinbarten Land-
abtretung Ubernimmt die Stadt die bestehenden Baurechtsvertrage, die ABB mit dem Migros Ge-
nossenschaftsbund Zirich abgeschlossen hatte.

Unterschutzstellungsvertrdge mit ABB:

Das Gebaude 87T wird vertraglich unter Schutz gestellt. Die schutzwirdigen Teile der Halle 550
(ehem. Kranbahnhalle, Teile der ehemaligen Montagehalle 1V, die ehemalige Wicklerei und Teile
der ehemaligen Werkstatt) werden ebenfalls unter Schutz gestellt, langfristig erhalten und fr kultu-
relle, quartierbezogene und 6ffentliche Nutzungen zur Verfiigung gestellt.
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Weitere Regelungen zur Erschliessung; Parkrandweg und Parzelle F:

ABB und Stadt sind sich einig, zu einem spateren Zeitpunkt weitere Vereinbarungen betreffend Er-
schliessung zu treffen und zu vollziehen. Die mit den Sonderbauvorschriften fir das Gebiet Neu-
Oerlikon, Teilrevision 2020, revidierten Richtlinien sehen anstelle des erweiterten MFO-Parks ei-
nen Parkrandweg zum heutigen MFO-Park vor. Der Parkrandweg soll Teil der Anlieferung zu meh-
reren Baufeldern im Teilgebiet D sein sowie offentliche Fuss- und Radwege im Bereich des Ge-
baudes 87T ermdglichen. Zudem soll die ABB der Stadt die zwischen Gebaude 87T und MFO-
Park liegende Strassenparzelle «Parzelle F» abtreten.

Verkniipfung der Regelungen mit ABB mit Inkrafttreten der Sonderbauvorschriften:

Der vertragliche Mehrwertausgleich und die Gbrigen Regelungen betreffend Erschliessung sollen
nur dann vollzogen werden, wenn die Sonderbauvorschriften flir das Gebiet Neu-Oerlikon, Teilrevi-
sion 2020, in der Fassung gemass 6ffentlicher Auflage, bzw. ohne nennenswerte Anderungen mit
Folgen fur den Planungsvorteil, in Kraft treten. Die Unterschutzstellungsvertrage sind mit entspre-
chenden Kindigungsklauseln versehen.

Vertrag tiber den Mehrwertausgleich mit AXA und IMA:

Mit den beiden Grundeigentimerinnen AXA und IMA hat die Stadt je einen Vertrag abgeschlossen,
wonach der Mehrwertausgleich in Form einer Zahlung in den noch zu errichtenden Mehrwertaus-
gleichsfonds zu erfolgen hat. Fallig wird die Ausgleichsleistung, wenn kumulativ der Fonds errichtet
und zudem eine Baufreigabe erteilt wurde. Sollten die in Kraft gesetzten Sonderbauvorschriften fur
das Gebiet Neu-Oerlikon, Teilrevision 2020, in wesentlichen Punkten von der Fassung gemass o6f-
fentlicher Auflage abweichen (mit negativen Auswirkungen auf den Planungsvorteil), kdnnen die
Parteien vom Vertrag zurtcktreten.
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3 Gegenstand der Teilrevision der Sonderbauvorschriften

Analog zur Testplanung bzw. zu den Inhalten des Masterplans beschrankt sich die Teilrevision
weitgehend auf das Teilgebiet D und auf die Baufelder, die bisher noch nicht gemass den 1998 in
Kraft gesetzten Sonderbauvorschriften Gberbaut wurden. Art. 5a Erdgeschossnutzung umfasst zu-
satzliche Bereiche (am Max-Bill-Platz). Die Regelung zum Larmschutz aus den SBV von 1998
musste an die aktuelle Rechtsprechung angepasst werden. Dies betrifft alle noch nicht neu tber-
bauten Gebiete, nebst den Baufeldern in Teilgebiet D auch das Baufeld C2. Neu eingefiigt sind
Bestimmungen zur Stérfallvorsorge (neuer Art. 8a), die auch das Baufeld D8.1 betreffen. Mit der
Aufteilung des Baufeldes D8 in D8.1 und D8.2 musste die Ausnutzung des Baufeldes D8.1 neu de-
finiert werden. In den Richtlinien wurde bereits Gebautes nachvollzogen.

Anderungen der Baufelder (siehe auch Kapitel 3.2. Anderung des Plans zu den SBV):

- Baufelder D11, D12 und D13 werden neu zu einem Baufeld D11-D13 zusammengefasst
- Baufelder D14, D15 und D16 werden neu in die zwei Baufelder D14 und D15 aufgeteilt
- Baufelder D6 und D7 werden neu angeordnet

- Baufeld D8 wird neu aufgeteilt in D8.1 und D8.2

3.1 Teilrevision der Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon
3.1.1 Grundlagen

Art. 3 Verhiltnis zur Bau- und Zonenordnung

Abs. 2: Der Wortlaut des Verhaltnisses zur Bau- und Zonenordnung (BZO) wird prazisiert. Der
erste Abschnitt wird sinngemass Gbernommen und angepasst. Die BZO findet keine Anwendung,
solange die Sonderbauvorschriften in Kraft sind. Ubergeordnetes kantonales und eidgenéssisches
Recht bleibt indes vorbehalten. Fir die Sonderbauvorschriften gelten die noch nicht harmonisierten
Baubegriffe gemass dem Planungs- und Baugesetz (PBG) vom 7. September 1975, LS 700.1 (in
der Fassung bis zum 28. Februar 2017).

Art. 3a Schiitzenswerte Bauten

Ein neuer Artikel 3a weist darauf hin, dass Schutzmassnahmen fiir die im Plan als schiitzenswerte
Bauten bezeichneten Gebaude den Vorschriften der SBV Neu-Oerlikon vorgehen. Im Situations-
plan sind Teile der Halle 550 und das Gebaude 87T als schitzenswerte Bauten bezeichnet. Die
Festsetzung der revidierten Sonderbauvorschriften ohne substanzielle Anderungen gegeniber
dem Masterplan gelten als Voraussetzung fiir den Bestand der Schutzvertrage.

Art. 4 Richtlinien

Abs. 1: Der Anhang 6 "Konzept motorisierter Individualverkehr" umfasst neu auch das Thema An-
lieferung. Entsprechend wird auch ein Schema zur Etappierung der Anlieferung erganzt.
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3.1.2 Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 5 Nutzweisen

Abs. 3: Im Baufeld D6 sind in den bestehenden Bauten — d.h. in der Halle 550 - nur massig st6-
rende kulturelle, quartierbezogene und 6ffentliche Nutzungen sowie Veranstaltungen zulassig. Bei-
spiele fur mogliche Nutzungen sind Kunst- und Interior-Design-Ausstellungen, gréssere Versamm-
lungen oder Firmenanlasse. Diesen Nutzungen dienende Biros sind in einem untergeordneten
Mass gestattet. In den Neubauten dirfen zusatzlich auch unabhangige Dienstleistungs- und Ge-
werbebetriebe angesiedelt werden. Diese Nutzungsbestimmungen ermdglichen sowohl eine kultu-
relle Nutzung, die von kultur- und kreativaffinen Dienstleistungen unterstitzt wird, oder Nutzungen
der offentlichen Hand.

Gemass Abs. 4 sind in den Ubrigen Baufeldern Wohnungen und hdochstens massig storende Be-
triebe gestattet. In den Bestandsbauten in Baufeld D7, wie z.B. in der Chicago Halle, sind demzu-
folge ebenfalls massig stérende kulturelle, quartierbezogene und 6ffentliche Nutzungen sowie Ver-
anstaltungen gemass der ES Il zulassig, jedoch im Gegensatz zu den Bestandsbauten in Baufeld
D6 keine Pflicht. In den Ubrigen Baufeldern sind auch Schulen zulassig, wobei diese Nutzungen in
den betroffenen Baufeldern mit der Storfallvorsorge abzustimmen sind (vgl. Art. 8a).

Art. 5a Erdgeschossnutzung

Um die Belebung, die Aufenthaltsqualitéat sowie das Versorgungsangebot im Quartier zu erhéhen,
sind im Situationsplan Erdgeschosse bezeichnet, bei denen in der ersten Raumtiefe publikumsori-
entierte gewerbliche Nutzungen, wie z.B. Verkaufsgeschéfte, Gastronomieeinrichtungen oder Ge-
werbe mit Laufkundschaft verlangt werden. Diese Vorschrift betrifft die den Platz- und Strassenrau-
men zugewandten Erdgeschosse.

Im Gegensatz zum fir publikumsorientierte gewerbliche Nutzung attraktiven Max-Frisch-Platz ist
die Lagequalitat fur Retail und Gastronomie beim Max-Bill-Platz und an der Therese-Giehse-
Strasse geringer. Deshalb werden die beiden Gebiete in den Sonderbauvorschriften unterschied-
lich geregelt.

Art. 6 a der BZO der Stadt Zurich (2016) definiert Gebiete mit publikumsorientierte Erdgeschoss-
nutzungen. So auch am Max-Frisch-Platz. Art. 5a Abs. 2 SBV Neu-Oerlikon stellt somit eine Prazi-
sierung zur BZO dar. Es werden auf mindestens drei Vierteln der massgeblichen Fassadenlange
publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen verlangt. Auf einem Viertel der Fassadenlange sind
auch andere, nicht publikumsorientierte Nutzungen zulassig.

Beim Max-Bill-Platz und entlang der Therese-Giehse-Strasse sind in den Erdgeschossen in der
ersten Raumtiefe auf mindestens der Halfte der betreffenden Fassadenlange nur publikumsorien-
tierte gewerbliche Nutzungen zulassig. Auf der restlichen Halfte der Fassadenlange sind auch an-
dere Nutzungen zulassig (z.B. rein gewerbliche Nutzungen, Wohnen bzw. Zugange zu Wohnun-
gen, Velordume etc.).
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Abb. 14: Situationsplan mit publikumsorientierter Erdgeschossnutzung (in rot)

Art. 6 Wohnanteil

Abs. 2: Im Teilgebiet D gibt es Baufelder mit einem Wohnanteil von neu 50%. Dies musste ent-
sprechend bei den Bestimmungen zu den Verlegungsmoglichkeiten des Wohnanteils erganzt wer-
den. In Baufeldern mit vorgeschriebenem Wohnanteil 50% darf die Wohnflache verlegt werden,
solange der Mindestwohnanteil immer noch 40% betragt.

Art. 6a Preisgiinstiger Wohnraum

Die Erhaltung und die Erhohung des Anteils von preisgunstigem Wohnraum ist ein wichtiges Ziel
der Stadt Zurich und wurde entsprechend mit Gemeindebeschluss vom 27. November 2011 in der
Gemeindeordnung (Art. 2quater GO) verankert. Die Stadt Zirich méchte auch in der aktuellen
Wachstumsphase eine attraktive Wohnstadt fir alle Bevélkerungsschichten und Altersgruppen
sein. Eine gute soziale Durchmischung leistet einen wesentlichen Beitrag zur sozialpolitischen Sta-
bilitdt und zu einer hohen Lebensqualitat. Mit § 49b PBG wird den Gemeinden neu die Moglichkeit
eingeraumt, bei Auf- oder Einzonungen einen Mindestanteil an preisglinstigem Wohnraum festzu-
legen. Diese Erganzung des PBG wurde von den Stimmberechtigten des Kantons Zirich am 28.
September 2014 angenommen und ist zusammen mit der zugehoérigen Verordnung Gber den preis-
glinstigen Wohnraum (PWV) per 1. November 2019 in Kraft getreten. Mit der Teilrevision der SBV
Neu-Oerlikon wird die Ausnultzung in einzelnen Baufeldern im Teilgebiet D erhoht, was einer Auf-
zonung gleichkommt. Von der neuen rechtlichen Méglichkeit, preisgiinstigen Wohnraum einzufor-
dern, wird mit der vorliegenden Teilrevision der SBV Neu-Oerlikon fur das Baufeld D11-D13, wel-
ches eine Mehrausnutzung erhalt sowie einen Mindest-Wohnanteil aufweist, Gebrauch gemacht.
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In den Sonderbauvorschriften wird in Art. 6a Abs. 1 fir das Baufeld D11-D13 eine Geschossflache
von mindestens 8'000 m? festgelegt, welche als preisglinstiger Wohnraum erstellt werden muss.
Diese Mindestflache entspricht 50% der Mehrausnutzung, die durch diese Teilrevision der SBV
Neu-Oerlikon in diesem Baufeld moglich wird (rund 16'000 m?) und entspricht einem Anteil von ca.
14% der insgesamt in diesem Baufeld zulassigen anrechenbaren Geschossflache (57'300 m?).

Abs. 2: Die zu realisierende Flache fir preisgtinstigen Wohnraum darf teilweise oder auch vollstan-
dig auf das Baufeld D7 verlegt werden. Fur das Baufeld D7 ist ebenfalls ein Mindestwohnanteil
vorgesehen. Diese Regelung ermdglicht einen Spielraum in der raumlichen Positionierung des
preisgunstigen Wohnraums. Falls die Flache fiir preisginstigen Wohnraum verlegt wird, muss dies
gemass Art. 6a Abs. 2 vor Baubeginn im Grundbuch entsprechend eingetragen werden.

Abs. 3 regelt, in welchem Umfang bei einer etappierten Ausfihrung von Bauvorhaben der gefor-
derte preisglinstige Wohnraum pro Etappe erstellt werden muss. Analog zur Regelung beim
Wohnanteil (siehe Art. 6 Abs. 3) muss in jeder Etappe die anteilsmassig geforderte Flache an
preisgunstigem Wohnraum im Verhaltnis zur realisierten Gesamtgeschossflache erstellt werden.
Wird die gesamte Flache fur preisgtinstigen Wohnraum von 8'000 m? im Baufeld D11-D13 reali-
siert, betragt der Anteil mindestens 14% (8'000 m? entsprechen 14% der insgesamt zulassigen Ge-
schossflache von 57'300 m? im Baufeld D11-D13). Falls ein Teil oder die gesamte Flache des ge-
forderten preisglnstigen Wohnraums auf das Baufeld D7 verlegt wird, muss der pro Etappe zu er-
stellende Anteil an preisgiinstigem Wohnraum aus dem Verhaltnis der verlegten Flache zur insge-
samt zulassigen anrechenbaren Geschossflache auf dem Baufeld D7 berechnet werden. Wenn
also beispielsweise eine Geschossflache von 4'000 m? preisgiinstiger Wohnraum auf das Baufeld
D7 verlegt wird, muss in jeder Etappe 12% der realisierten anrechenbaren Geschossflache preis-
gunstiger Wohnraum erstellt werden (4'000 m? entsprechen 12 % der insgesamt zulassigen Ge-
schossflache von 32'900 m? im Baufeld D7).

Abs. 4: Gemass § 2 Abs. 2 PWYV erlasst die Gemeinde bei der Festlegung von preisglinstigem
Wohnraum Vorschriften zur Sicherstellung einer angemessenen Belegung. In den SBV Neu-Oerli-
kon wird unter Art. 6a Abs. 4 eine entsprechende Belegungsvorschrift formuliert. Die Personenzahl
darf dabei die Zahl ganzer Zimmer nicht mehr als um 1 unterschreiten. Dies bedeutet zum Bei-
spiel, dass in einer 4-Zimmer-Wohnung mindestens 3 Personen wohnen mussen. Diese Bele-
gungsvorschrift orientiert sich an der Verordnung Uber die Grundsatze der Vermietung von stadti-
schen Wohnungen (VGV, Art. 3 Abs. 3). Diese Regelung gilt auch bei sehr vielen Baugenossen-
schaften.

Art. 8 Larmschutz

Das Gebiet Neu-Oerlikon und somit auch der Masterplanperimeter war bei der Festsetzung und
Inkraftsetzung der Sonderbauvorschriften im Jahr 1998 gemass Art. 30 der Larmschutzverordnung
(LSV) nur fir die industrielle Nutzung erschlossen, nicht aber fur Wohnnutzung. Die Bauzonen fur
Gebaude mit [armempfindlichen Raumen, die bei Inkraftireten des Gesetzes noch nicht erschlos-
sen waren, durfen laut Art. 30 LSV nur so weit erschlossen werden, als die Planungswerte einge-
halten sind oder durch eine Anderung der Nutzungsart oder durch planerische, gestalterische oder
bauliche Massnahmen eingehalten werden kénnen. In Baufeldern, die seit 1998 noch nicht neu
entwickelt wurden, haben larmempfindliche Wohnraume folglich die Planungswerte der Empfind-
lichkeitsstufe (ES) Ill einzuhalten. Die zulassige Belastung liegt tagsiber bei 60 dB(A) und nachts
bei 50 dB(A).
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Bei den Baufeldern, die seit 1998 noch nicht neu Uberbaut wurden und gemass den SBV die Reali-
sierung von neuen Wohnraumen mdglich ist, handelt sich um die Baufelder C2, D7, D8.2, D11 bis
D13 sowie D14 und D15.

Damit jede Wohneinheit beziglich Larm insgesamt eine gute Wohnqualitat erreichen kann, emp-
fiehlt die Fachstelle Larmschutz des Kantons Zirich (FALS) eine Festlegung von zulassigen Pe-
geln an einem zur Liftung geeigneten Fenster. Bei zwei Dritteln der larmempfindlichen Wohn-
rdume mussen zumindest an einem zur Liftung geeigneten Fenster die Planungswerte der ES |lI
(60 dB(A) am Tag und 50dB(A) in der Nacht) eingehalten werden. Diese entsprechen den Immissi-
onsgrenzwerten der ES Il. Fur den verbleibenden Drittel missen zumindest die Immissionsgrenz-
werte der ES Il eingehalten werden (Ausnahmen fir kleine Teile gemass Art. 30 LSV).

Bei den anderen, seit 1998 bereits Uberbauten Baufeldern gelten bei zukinftigen Baueingaben die
Immissionsgrenzwerte der ES III.

Bei larmempfindlichen Betriebsraumen (z.B. Biiro) ist eine kontrollierte Belliftung als Massnahme
zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte zulassig.

Art. 8a Storfallvorsorge
Die Ausgangslage in Bezug auf die Storfallvorsorge ist dem Kapitel 5.7.8 zu entnehmen.

Gemass dem aktuellen Haufigkeit-Ausmass-Diagramm (H-A-Diagramm) befinden sich die Risiken
im Gebiet Neu-Oerlikon im Ubergangsbereich, weshalb Massnahmen zur Risikominderung not-
wendig sind.

Innerhalb der Baufelder D8.1, D8.2, D14 und D15 sind bei Neubauten und neubauahnlichen Um-
bauten Fluchtwege auf der bahnabgewandten Seite vorzusehen. «Neubauahnliche Umbauten»
sind z.B. Aushohlung der Gebaude, statische Veranderungen, Veranderungen des Grundrisses.
Das Baufeld D7 befindet sich ebenfalls innerhalb des Konsultationsbereichs (100 m ab der stérfall-
relevanten Bahnlinie). Da das Baufeld D7 fast vollumfanglich durch bestehende Bauten und ge-
plante Neubauten geschiitzt ist, kénnen Fluchtwege frei angeordnet werden.

Als weitere Massnahme wird festgelegt, dass in den Baufeldern D7, D8.1, D8.2, D14 und D15
neue Nutzungen mit schwer evakuierbaren Personen wie beispielsweise Kindertagesstatten, Kin-
dergarten oder Altenwohnheime nur zulassig sind, wenn ein ausreichender Schutz nachgewiesen
werden kann, z.B. mit baulichen Massnahmen (z.B. Verglasung und Fassadenmaterial).

Zu den schwer evakuierbaren Nutzungen zahlen auch obligatorische Schulen (Volksschule) ge-
mass Volksschulgesetz, z.B. Primarschulen. Uberobligatorische Schulen wie Bildungseinrichtun-
gen, Fachhochschulen oder Universitaten zahlen laut AWEL nicht zu den schwer zu evakuieren-
den Nutzungen, da es sich hier um Personen handelt, die sich in der Regel selber retten kdnnen.
Bereits heute befindet sich im Konsultationsbereich die LIPS (Industrielle Berufslehren Schweiz).
Demgemass sind auch in Zukunft innerhalb des Konsultationsbereichs Raume fur Schulungen,
Lehre, Forschung und dergleichen ohne besondere Schutzmassnahmen zulassig.

Massnahmen zur Stérfallvorsorge (Anordnung Fluchtwege sowie Massnahmen bei allfalligen
schwer evakuierbaren Nutzungen) sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens von der zu-
standigen kantonalen Stelle (Sektion Betrieblicher Umweltschutz und Stérfallvorsorge des Amtes
fur Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL) des Kantons Zirich) genehmigen zu lassen.
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Art. 9 Grundmasse und Wohnanteil

In den Baufeldern D6, D7, D8.2, D11-D13, D14 und D15 wird die Ausnitzungsziffer (AZ) durch die
in der Testplanung ermittelte anrechenbare Geschossflache (aGF) von insgesamt 186700 m? er-
setzt. Das Testplanungsergebnis kann so am besten abgebildet und gesichert werden. Die grund-
flachenabhangige AZ, die 1998 verwendet wurde, wird heute in Sondernutzungsplanungen kaum
mehr angewendet. Sowohl Grundeigentimer als auch die Baubewilligungsbehdrde erhalten eine
einfache, klare Festlegung im Sinne einer Planungssicherheit bei der Projektierung.

Aufgrund der Teilung des bisherigen Baufeldes D8 in neu D8.1 und D8.2 muss das Nutzungsmass
fur beide Baufelder neu definiert werden. In Baufeld D8.1 wird die anrechenbare Geschossflache
des bestehenden Geb&audes Ubernommen.

Die Anpassungen der Pflicht-Wohnanteile haben eine Konzentration der Wohnnutzungen in den
Baufeldern D11-D13 und D7 zum Ziel. Sie ermdglichen eine Belebung des Quartiers und folgen
den Vorgaben des Nutzungskonzepts des Masterplans. Da die Baufelder grosstenteils neu zuge-
schnitten werden, sind direkte Vergleiche der Wohnanteile schwierig. Im neuen Baufeld D7 erfolgt
eine Reduktion von 80% auf 50%. Im Baufeld D11-D13 wird der Mindestwohnanteil auf 50% (bis-
her in den Baufeldern D11 und D13 Mindestwohnanteil 0%, in Baufeld D12 Mindestwohnanteil
70%) und in den Baufeldern D14 sowie D15 auf 0% (bisher D14 Mindestwohnanteil 70%, D15 und
D16 0%) festgelegt.

Insgesamt reduziert sich der Pflicht-Wohnanteil von bisher rund 53'900 m? aGF auf 45100 m?
aGF. Die Reduktion von rund 8'800 m? aGF hat in den verschiedenen Baufeldern unterschiedliche
Grinde:

- In Baufeld D6 wird fur die Belebung des Gebiets und zum Erhalt von Teilen der Halle 550
und ihrer kulturellen, quartierbezogenen und 6ffentlichen Nutzungen (siehe Art. 5 SBV Neu-
Oerlikon) der Mindestwohnanteil bei 0% belassen.

- In den Baufeldern D7 und D11-D13 hat eine Uberpriifung im stadtebaulichen Entwurf zum
Masterplan gezeigt, dass aufgrund der Larmbelastungen an der Birch- und Binzmh-
lestrasse maximale Wohnanteile von 77% resp. 63% mdglich sind. Im Masterplan wurde
der Wohnanteil mit 50% angenommen und in den SBV Neu-Oerlikon als Mindestwohnanteil
fur diese Baufelder lbernommen.

- Im Baufeld D11-D13, wo die ehemaligen Baufelder D11 und D13 bisher keinen Mindest-
wohnanteil aufwiesen, wird die Mindestwohnflache mit der Revision der Sonderbauvor-
schriften verdoppelt.

- Die bauliche Verdichtung gegeniber den geltenden SBV Neu-Oerlikon findet insbesondere
um den Max-Frisch-Platz statt, wo ein Arbeitsplatzschwerpunkt angestrebt wird. Daher wird
fir die Baufelder D8.2, D14 und D15 auf einen Mindestwohnanteil verzichtet. Daraus resul-
tiert der grésste Anteil der reduzierten Pflicht-Wohnflache (rund 6'300 m?). Aufgrund der
gleichzeitigen Verdichtung in diesen Baufeldern (rund 45'000 m? mehr aGF) wird in der Ge-
samtbetrachtung aller Baufelder im Teilgebiet D der Pflichtwohnanteil gemessen an der ge-
samten Ausnitzung in Vollgeschossen von 43% auf 24% reduziert.
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Baufeld Rechtskréftige SBV Neu-Oerlikon Teilrevision 2020 Differenz

Wohnanteil min. | Wohnfldche min. | Wohnanteil min. | Wohnfldche min. | Mindestwohn-
in m? in m? fliche in m?

D6 0% 0 0% 0 0

D7 80% 32’893 50% 16'450 -16'443

D8.2 0% 0 0% 0 0

D11-D13* | 35% 14’701 50% 28’650 +13'949

D14 70% 6'294 0% 0 -6'294

D15 0% 0 0% 0 0

D16* 0% 0 - 0

Gesamt 43% 53’888 24% 45’100 -8’788

Tabelle 1: Gegenliberstellung Mindestwohnfldche aufgrund Mindestwohnanteil rechtskréftige SBV und Teilrevision SBV 2020
* Baufelder D11, D12 und D13 werden zusammengefasst zu D11-D13, D14, D15 und D16 werden neu aufgeteilt in D14 und D15

In samtlichen Baufeldern der Sonderbauvorschriften wird die grosste Hohe fir Plattformbauten ge-

strichen, da diese Regelung bis heute nicht angewendet wurde.

Mit der stadtebaulichen Strategie, die den Erhalt grossflachiger historischer Bauten und die Star-
kung der Zentrumsfunktion zum Ziel hat, werden die grosstenteils 1998 festgelegten Freiflachenzif-
fern in den Masterplan-Baufeldern nicht eingehalten werden kénnen. Die Freiflachenziffern werden
in Art. 9 entsprechend reduziert, wobei eine Differenzierung gemass der angestrebten Nutzung er-
folgt. Baufelder mit Wohnanteilen erhalten mit 25% eine héhere Freiflachenziffer als solche ohne
Wohnanteile mit 0-10%. Insgesamt reduziert sich die Freiflache aufgrund der Freiflachenziffer von
bisher rund 17'800 m? (30% der Baufeldflachen) auf 10'600 m? (17% der Baufeldflachen).

Baufeld | Rechtskraftige SBV Neu-Oerlikon Teilrevision 2020 Differenz
Freiflachen
Baufeldflaiche | Freiflache in m? Baufeldflache Freiflichen in m?
(in m?) (FF2) (in m?) (FFZ)
D6 6'426 2'570 (FFZ 40%) 11'244 0 (FFZ 0%) -2'570
D7 19'579 6'853 (FFZ 35%) 17'597 4’399 (FFZ 25%) -2'454
D8.2 3'831 383 (FFZ 10%) 3'831 383 (FFZ 10%) 0
D11-D13* | 18'972 5'220 (FFZ 28%) 19’132 4'783 (FFZ 25%) -437
D14 4'087 1'226 (FFZ 30%) 3'435 344 (FFZ 10%) -882
D15 3'657 1'280 (FFZ 35%) 6’682 668 (FFZ 10%) -612
D16* 3'030 303 (FFZ 10%) - - -303
Gesamt | 59'582 17'835 (FFZ 30%) 61°921 10'577 (FFZ 17%) -7°258

Tabelle 2: Gegenliberstellung Freifldchen aufgrund Freifldchenziffer (FFZ) rechtskréftige SBV und Teilrevision SBV 2020
* Baufelder D11, D12 und D13 werden zusammengefasst zu D11-D13, D14, D15 und D16 werden neu aufgeteilt in D14 und D15



Seite 29
Sonderbauvorschriften fiir das Gebiet Neu-Oerlikon
Teilrevision 2020, Stand 01.11.2020

Um die Reduktion von rund 7'200 m? Freiflachen auszugleichen, werden die Bereitstellung von al-
ternativen Freirdumen (Dachflachen), eine Einschrankung der Unterbaubarkeit der Baufeldflachen,
eine Minimierung des Versiegelungsgrades sowie weitere Massnahmen zur Verbesserung des Lo-
kalklimas neu in die Sonderbauvorschriften aufgenommen, die unter Kapitel 5.7.2 zusammenge-
fasst aufgeflihrt werden.

Art. 10 Ausnitzung

Abs. 2: Die Erhéhung der anrechenbaren Geschossflache flr jeden aufgehobenen Abstellplatz im
jeweiligen oberirdischen Parkhaus gilt nicht mehr fir das Baufeld D15, da dieses Baufeld mit der
Teilrevision der Sonderbauvorschriften neu geregelt wird (u.a. wird die anrechenbare Geschossfla-
che abschliessend definiert).

Abs. 4: Die schutzenswerten und historischen Bauten in den Baufeldern D6 und D7 werden nicht
an die maximale Ausnitzung gemass Art. 9 angerechnet, solange sie in ihren wesentlichen Teilen
(Fassaden, Dachflachen, Tragstruktur, die Hallen zudem in ihrem raumlichen Ausdruck) bestehen
bleiben. Fur untergeordnete Einbauten in den Hallenbauten darf die Ausnuitzung in Baufeld D6 zu-
satzlich um maximal 1'050 m? und in Baufeld D7 um maximal 250 m? erhéht werden. Damit wird
beispielsweise ermdglicht, dass Galerien in den ehemaligen Produktionshallen eingebaut werden
kénnen. Die zusatzliche Ausnutzung entspricht ca. 20% der heute bestehenden Hallenflachen
(5'224 m? in der Halle 550 und 1'239 m? in der Chicago-Halle inkl. Gebaudeteil Halle 87S).

Die schitzenswerten Bauten (Teile der Halle 550, Gebaude 87T) sowie die historischen Bauten
"Chicago" und "Blue Corner" sind im Plan bezeichnet. Die im stadtebaulichen Entwurf zum Master-
plan berucksichtigten historischen Bauten tragen zur Quartieridentitat bei, sind aber auch durch
ihre Nutzung als Eventlokalitat ("Chicago") und zukilinftiges Restaurant ("Blue Corner") eine Berei-
cherung fur das Quartier.

Art. 11 Freiflachenziffer

Um eine qualitatsvolle Umgebungs- bzw. Freiflachengestaltung zu sichern sowie als Massnahme
zur Vermeidung einer Ubermassigen Erwarmung der Umgebung bzw. Verbesserung des Lokalkli-
mas (vgl. Art. 21a Lokalklima), werden neu Vorgaben zur Gewahrleistung einer nattrlichen Versi-
ckerung, Minimierung des Versiegelungsgrads und zur Sicherstellung einer angemessenen Begru-
nung von nicht Uberbauten Baufeldflachen festgelegt.

Abs. 5: In den Baufeldern mit Wohnnutzungen (D7 und D11-D13) sind 30% der nicht Uberbauten
Baufeldflachen von Unterbauung freizuhalten. Da der Kleinstpark gemass Abs. 3 nicht unterkellert
werden darf, wird dieser an den nicht unterbaubaren Mindestanteil angerechnet.

Abs. 6: In den Baufeldern D6, D7, D8.2, D11-D13, D14 und D15 ist der Versiegelungsgrad auf ein
notwendiges Minimum zu beschranken. In der Regel bleiben die nicht Uberbauten Flachen unver-
siegelt (Grunflachen bzw. versickerungsfahige Belage). Aufgrund bestehender rechtlicher Vorga-
ben (z.B. Verkehrssicherheit, Behindertengerechtigkeit, Grundwasserschutz 0.4.) kdnnen Flachen
aber auch versiegelt werden. In diesen Fallen besteht eine Notwendigkeit fir eine Versiegelung.
Diese soll dann aber auf das Minimum beschrankt sein (z.B. Vorgaben aus gesetzlichen Grundla-
gen wie Wegbreiten, Flachen etc.). Mit durchlassigen Bodenbelagen (z.B. Schotterrasen, Kiesfla-
chen oder Rasengittersteinen etc.) kann das anfallende Regenabwasser auf diesen Flachen zu-
rickgehalten werden und sukzessive versickern.
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Art. 12 Hohe

Abs. 1: Entsprechend der Streichung des Begriffs «Plattformbauten» in Art. 8 wird auch die Festle-
gung einer grossten Hohe fir Plattformbauten gestrichen.

Abs. 3: Mit der Festlegung, dass in den Baufeldern D6, D7, D8.2, D11-D13, D14 und D15 eine ma-
ximale Gebaudehdhe fir Hauptgebaude von 25 m gilt (gemessen ab dem gewachsenen Boden
analog der Definition des PBG in Kraft bis zum 28. Februar 2017), wird die mogliche maximale Ge-
baudehdhe in den Masterplan-Baufeldern leicht erhéht und Spielraum fir grossere Geschossho-
hen gegeben. Bei Arkaden im Erdgeschoss, welche gemass Art. 15 Abs. 3 eine lichte Héhe von
mindestens 4.5 m aufweisen missen, ist eine minimale Hohe von 4.8 m bis Oberkante Fussboden
der dartber liegenden Decke anzunehmen. Mit einer Gebaudehéhe von 25 m sind somit sechs
weitere Geschosse mit einer durchschnittlichen Héhe von maximal 3.30 m maglich.

Mit dem Wechsel von einer oberen Kotenangabe zu einer Héhenangabe in Metern wird sicherge-
stellt, dass sich die Regelhdhe in diesen Baufeldern auf das massgebliche Terrain abstitzt und die
planungsrechtlich héchstzuldssige Gebaudehdhe von 25 m gemass § 279 PBG nicht Uberschritten
wird.

Art. 12 Abs. 3 kommt nicht zur Anwendung, wenn Hochhauser gemass Art. 18 erstellt werden.

Art. 13 Geschosszahl

Abs. 2: Neu sind maximal zwei anrechenbare Untergeschosse in den Baufeldern D8.2, D14 und
D15 am Max-Frisch-Platz zulassig. Deren Nutzflache darf maximal der Flache innerhalb der jewei-
ligen Baubegrenzungslinie entsprechen und ist nicht an die maximale aGF gemass Art. 9 anre-
chenbar. Bedingung ist, dass diese Flachen keine natlrliche Belichtung erfordern oder gebaudein-
tern Uber Atrien und dergleichen belichtet werden kénnen. Mit dieser Regelung wird verhindert,
dass mittels Abgrabungen eine Freilegung erfolgt. Die Mdglichkeit der Verteilung der Flache auf
zwei Geschosse unterstitzt die Auspragung von Atrien, die der Belichtung dienen. Bisher sind in
den Sonderbauvorschriften keine anrechenbaren Unter- und Dachgeschosse zulassig, soweit
diese nicht ein Vollgeschoss ersetzen. Durch das Zulassen von anrechenbaren Untergeschossen
soll die Zentrumsfunktion am Bahnhof Oerlikon, am Max-Frisch-Platz, gestarkt werden.

Abs. 3: Am Max-Bill-Platz und an der Therese-Giehse-Strasse sind in den als publikumsorientierte
Erdgeschossnutzung bezeichneten Bereichen zusatzliche anrechenbare Flachen in maximal ei-
nem Untergeschoss fur anrechenbare Nebenrdume zulassig (Garderoben, Toiletten und derglei-
chen). Damit sollen fiir die publikumsorientierten Nutzungen im Erdgeschoss wichtige Neben-
rdume ermoglicht werden.

Art. 15 Baubegrenzungslinien

Abs. 2: Die "Baubegrenzungslinie mit Pflicht, darauf zu bauen" wird in den Baufeldern D11-13 so-
wie D14 und D15 entlang der Therese-Giehse-Strasse und am Max-Frisch-Platz auf das Erdge-
schoss (Arkade) und die folgenden zwei Obergeschosse beschrankt. So werden Spielrdume flr
die Realisierung der Gebaude, die gemass Art. 19 eine besonders gute Gesamtwirkung erreichen
mussen, eroffnet.

Abs. 3: Die Arkaden sollen auch von den anstossenden publikumsorientierten Nutzungen (Laden,
Gastronomie) bespielt werden kénnen. Auf der Ostseite der Therese-Giehse-Strasse und am Max-
Frisch-Platz wird der 6ffentliche Fussweg ausserhalb der Arkaden gefiihrt werden. Auch am Max-



Seite 31
Sonderbauvorschriften fiir das Gebiet Neu-Oerlikon
Teilrevision 2020, Stand 01.11.2020

Bill-Platz kdnnen die zu Fuss Gehenden uber den Platz zirkulieren. So entfallt eine dauernde Frei-
haltung der Arkadenbereiche fir den Ubergeordneten Fussverkehr. Es ist davon auszugehen, dass
fur die Erschliessung der EG-Nutzungen und fir die Gebaudezugange die Arkaden entsprechend
freigehalten werden.

Eine Unterkellerung innerhalb der Baubegrenzungslinien ist mdglich und muss nicht speziell er-
wahnt werden.

Art. 16 Bereiche mit beschrankter Bebaubarkeit

Abs. 1: wird aufgehoben. Der Baubereich zwischen den Baufeldern A4 und A7 ist aufgrund des
Neubaus auf A7 nicht mehr notwendig.

Abs. 6: Im Bereich F sind maximal zwei Passerellen Giber die Arnold-Kubler-Strasse als funktionale
Wegverbindung zwischen den Gebauden auf den Baufeldern D11-D13 und D15 zulassig. Die Pas-
serellen sind Verkehrsflachen, nicht Nutzrdume. Die in der Regel eingeschossigen Passerellen
kénnen entweder als eine zweigeschossige Passerelle oder als zwei unabhangige eingeschossige
versetzte Passerellen realisiert werden. Dies soll die Ansiedlung grésserer Betriebe und Firmen
ermdglichen und Spielraum schaffen, falls ein Betrieb sowohl im Baufeld D11-D13 als auch in D15
Nutzflachen beziehen will.

D11-D13

Abb. 15: Im Situationsplan gelb bezeichnet: Bereiche mit beschrdnkter Bebaubarkeit

Abs. 7: In den im Plan eingetragenen Bereichen G (Teilgebiet D) durfen die Baubegrenzungslinien
entlang der Therese-Giehse-Strasse unterirdisch bis zur Verkehrsbaulinie tberstellt werden, z.B.
fur Tiefgaragen. Baumpflanzungen auf Teilen der Bereiche G sollen die Aufenthaltsqualitat erhé-
hen und durch Verdunstung und Schatten eine Kihlwirkung und somit eine Verbesserung des Lo-
kalklimas (vgl. Art. 21) herbeifihren. Um grosskronige, alterungsfahige Baumbepflanzungen zu
ermoglichen mussen die Bereiche G von Unterbauung freigehalten werden: im Baufeld D8.2 auf
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mindestens 40%, in Baufeld D11-D13 auf mindestens 30% des Bereichs am Nordende der The-
rese Giehse-Strasse und in den Baufeldern D14 und D15 auf mindestens 20% des Vorbereichs
gegenlber dem Max-Frisch-Platz. Im Baufeld D11-D13 wird der von Unterbauung freigehaltene
Bereich G an den nicht unterbaubaren Mindestanteil gemass Art. 11 Abs. 5 angerechnet (30% der
nicht Gberbauten Baufeldflachen).
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Baufeldiliche D11-D13
Nicht dberbaute Baufeldfliche Baufeld D11-D13

[
30% der nicht dberbauten Flache von

Unterbauung freibalten (Art. 11 Abs. 5 5BV}

Davon ein Kleinstpark Davon Teil der Vorzone am
mind. 350m? MNordende der Therese-
[Art, 11 Abs. 3) Giehse-Str. (Art. 16 Abs. 7)

Abb. 18: Ubersicht von Unterbauung freizuhaltende Fléchen in Baufeld D11-13: keine Kumulierung der Vorschriften

Art. 18 Hochhauser

Bisher sind im Teilgebiet D und im Baufeld A6 Hochhauser gestattet, sofern die Baueingabe min-
destens ein ganzes Baufeld erfasst und die Voraussetzungen von § 284 PBG erfullt sind.

Abs. 1 prazisiert, dass im Teilgebiet D ungeachtet der in Art. 9 festgesetzten Héhenkoten bzw. Re-
gelhdhe in Art. 10 Hochhauser gestattet sind. Voraussetzung bleibt die Erflillung von § 284 PBG:
es gelten erhohte Anforderungen an Hochhauser bezliglich architektonischer Gestaltung und das
Gebot der Nicht-Beeintrachtigung der Nachbarschaft insbesondere durch Schattenwurf auf Wohn-
nutzungen.

Abs. 2 nennt an den im Plan bezeichneten Lagen die maximalen Gesamthéhen von Hochhausern
pro Baufeld. Die Baueingabe muss nicht mehr ein ganzes Baufeld erfassen. Dies wird neu mit Art.
19 SBV geregelt.

Durch Hochhauser darf die Nachbarschaft nicht wesentlich beeintrachtigt werden, insbesondere
nicht durch Schattenwurf in Wohnzonen oder gegentiber bewohnten Gebauden (§ 284 Abs. 4
PBG). Als wesentliche Beeintrachtigung durch Schattenwurf gilt gemass § 30 Abs. 1 lit. a Allge-
meine Bauverordnung (ABV) bei Uberbauten Grundstlicken, die an den mittleren Wintertagen lan-
ger als zwei Stunden dauernde Beschattung der bewohnten oder in Wohnzonen liegenden Nach-
bargebaude, in der Regel an ihrem Fusspunkt gemessen (sogenannter 2-Stunden-Schatten).

Keine wesentliche Beeintrachtigung durch Schattenwurf liegt vor, wenn mit einem den gesetzli-
chen Vorgaben entsprechenden kubischen Vergleichsprojekt nachgewiesen wird, dass die Be-
schattung durch ein Hochhausprojekt nicht tiber diejenige des Vergleichsprojekts (hier nach gel-
tenden SBV Neu-Oerlikon) hinausgeht. Verglichen wird also der Schatten nach gultiger Vorgabe
("Normalschatten") mit dem Schatten eines Hochhausprojekts oder nach neuer Regelung. Mass-
geblich ist die Uberschreitung des Normalschattens nach Regelbauweise.

Im Rahmen der Testplanung wurde mit einem Vergleichsprojekt nach Regelbauweise (Gebaude-
héhe nach rechtskraftigen Sonderbauvorschriften) nachgewiesen, dass die vorgesehenen Hoch-
hauser in den Baufeldern D6 und D11-D13 zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung im oben ge-
nannten Sinne (2-Stunden-Mehrschatten) flihren. Hingegen kommt es bei den geplanten Hochhau-
sern in den Baufeldern D8.2 und D15 im Vergleich zu einer Uberbauung nach Regelbauweise zu
einer geringfugigen Beeintrachtigung der Nachbarschaft durch den Mehrschatten (2-Stunden-
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Schattenwurf). Heute besteht in den betroffenen Baufeldern keine Wohnnutzung, diese ist aber ge-
mass den Vorschriften der SBV 1998 maglich. In solchen Fallen stellt § 30 Abs. 1 lit. b ABV die An-
forderung, dass auf den (iberbaubaren Flachen des Nachbargrundstiicks eine Uberbauung — nach
SBV 1998 - durch diese Beschattung nicht verunmaoglicht oder erheblich erschwert wiirde.

Der Regierungsrat des Kantons Ziirich hat dem Kantonsrat mit Antrag vom 26. Méarz 2020 eine An-
derung der ABV zur Genehmigung vorgelegt (Vorlage 5604). Mit der Anderung der ABV soll die
zulassige Beschattungsdauer von Hochhausern von zwei Stunden auf drei Stunden erhdht wer-
den. Diese Anderung reduziert den Mehrschatten, welcher als wesentliche Beeintrachtigung im
Sinne von § 284 PBG gilt. Es ist zu erwarten, dass im Zeitpunkt der Baueingabe der Hochhauser
die neue gesetzliche Regelung qilt.
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Abb. 159: 3-Sfunden-$chattenplan bei Bebaudng nach Masterp/ah (Si‘adt Z[Jr)’ch Geomatik + Vermessung, 12.06.2020)

Die Beeintrachtigung durch den Mehrschatten (3-Stunden-Schattenwurf) beim geplanten Hoch-
haus in Baufeld D8.2 betrifft die Buroliegenschaft Elias-Canetti-Strasse 2 auf dem Baufeld D10 so-
wie das Baufeld D14. Beide Baufelder sind nicht mit einem Pflichtwohnanteil belegt.

Der Umfang des Mehrschattens sowohl auf das Baufeld D10 als auch auf das Baufeld D14 durch
den 3-Stunden-Schatten des geplanten Hochhauses in Baufeld D8.2 ist hdchstens geringfigig.
Deshalb wird keine wesentliche Beeintrachtigung durch Schattenwurf gemass § 30 ABV erwartet.
Entsprechend sind bei dieser Teilrevision keine zusatzlichen Massnahmen erforderlich.

Das Hochhaus in Baufeld D15 ist bezlglich der genauen Positionierung offen. In der Positionie-
rung wie in der Testplanung angedacht, wird der 3-Stunden-Schatten im Vergleich zu einer Uber-
bauung nach Regelbauweise zu keiner Beeintrachtigung der Nachbarschaft durch den Mehrschat-
ten fUhren.

Gemass Absatz 1 bleibt die Erfullung von § 284 PBG Voraussetzung fur die Realisierung von
Hochh&usern.
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Art. 19 Gestaltung

Abs. 2: Um sicherzustellen, dass fir die neuen grossen Baufelder D7 und D11-D13 im Falle einer
etappierten Realisierung die Vorgaben zum Freiraum sowie die arealinterne Erschliessung bis zum
Endausbau Uber das ganze Baufeld eingehalten werden koénnen, ist jeweils mit dem Baugesuch
ein entsprechendes Konzept einzureichen. Diese Bestimmung bezweckt die Qualitatssicherung
Uber das ganze Baufeld, die auch bei einer allfalligen Abparzellierung und/oder Teiliberbauungen
gewahrleistet werden soll. Das zu erstellende Konzept zeigt, wie die Vorgaben zum Freiraum (Frei-
flachenziffern, nicht unterbauten Bereiche, Baumpflanzungen etc.) in der jeweiligen Etappe und
dem zu diesem Zeitpunkt bekannten Endausbau umgesetzt werden. Das Konzept zeigt ausser-
dem, wie innerhalb des Areals die Erschliessung und die Parkierung fir Personenwagen, die Ver-
und Entsorgung und die Erfullung der Vorgaben zu Fuss- und Veloverkehr erfolgt.

Abs. 3: Fur die Therese-Giehse-Strasse ist im Abschnitt zwischen Max-Frisch-Platz und Sophie-
Taeuber-Strasse ein grosszigiger, baumbestandener Kiesbelag vorzusehen. Ziel der Flache ist
es, einen sickerfahigen Belag zu erhalten, der je nach Nutzungsintensitat sich auch spontan begru-
nen kann. Dies ist nur mit einem Kiesbelag/Chaussierung mdglich. Da sich die Flachen teilweise
auf Privatgrund befinden, wird die Gestaltungsvorgabe getroffen: Die Vorzone der Gebaude zwi-
schen der Baubegrenzungslinie und dem o6ffentlichen Weg ist als Kiesbelag auszufiihren und die
Baumreihe auf offentlichem Grund auf Privatgrund mit einer weiteren Baumreihe zu erganzen. Die
Kiesflache auf Privatgrund soll durch die publikumsorientierten Erdgeschossnutzungen maoglichst
belebt werden. Von der Pflicht zur Ausflihrung als Kiesbelag ausgenommen sind untergeordnete
Flachen fur Zu- und Ausfahrten. Die behindertengerechte sowie befestigte, allwettertaugliche Er-
schliessung erfolgt Gber den anschliessenden 6ffentlichen asphaltierten Weg wie auch die Arka-
den.

§r
mm l#fruﬂm Ll BT, hew- IRRpE
m_f

Abb.20: Querschnittskizze Therese Giehse-Strasse zwischen den Baufeldern D10 und D11-D13
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Art. 20 Dachgestaltung

Abs. 4: Mit der angestrebten Bebauungsdichte missen die Freiflachenziffern gegeniiber den heute
glltigen Sonderbauvorschriften reduziert werden (vgl. auch Erlauterungen zu Art. 9). Um der
wachsenden Zahl an Bewohnerinnen und Bewohnern sowie Beschaftigten in dem Gebiet trotzdem
genugend qualitatsvolle Freirdume zur Verfiigung stellen zu kénnen, sollen die Dachflachen zu ei-
nem grossen Anteil als Dachgarten bzw. Dachterrassen zuganglich gemacht und hochwertig ge-
staltet und intensiv begriint werden. Diese miissen nicht zwingend fiir die Offentlichkeit nutzbar ge-
macht werden, sondern primar den jeweiligen Gebaudenutzern zur Verfiigung stehen. Bei Hoch-
hausern und schitzenswerten sowie historischen Bauten entfallt diese Pflicht.

Abs. 5: Mit der Pflicht, den nicht als begehbare Terrasse genutzten Bereich eines Flachdachs éko-
logisch wertvoll zu begriinen, auch dort wo Solaranlagen installiert sind, soweit dies technisch und
betrieblich moglich sowie wirtschaftlich tragbar ist, wird die Vorschrift an Art. 11 Abs. 1 BZO ange-
passt.

Art. 21a Lokalklima

Der betrachtete Planungsperimeter liegt gemass kantonalen Klimakarten in einem Gebiet mit aus-
gepragtem Warmeinseleffekt (vgl. auch Erlauterungen zu Kapitel 5.7.2 Lokalklima). Um diesem Ef-
fekt entgegenzuwirken, sind Bauten und Anlagen sowie Freirdume in den bezeichneten Baufeldern
S0 zu gestalten, dass eine Ubermassige Erwarmung der Umgebung moglichst vermieden werden
kann. Entsprechend missen mit dem Baugesuch die Auswirkungen von Neubauten und Verande-
rungen im Freiraum auf das Lokalklima sowie kompensatorische Massnahmen zur Hitzeminderung
aufgezeigt werden.

Verschiedene Massnahmen zur Hitzeminderung sind direkt in den Sonderbauvorschriften vorgege-
ben, so z.B. Massnahmen zur Versickerung, Freihalten von Unterbauung, Begriunung, Dachgestal-
tung, etc. (vgl. detaillierte Auflistung in Kapitel 5.7.2 Lokalklima unter dem Titel 'Massnahmen').
Das Freiraumkonzept in den Richtlinien zu den Sonderbauvorschriften enthalt weitere hitzemin-
dernde Elemente.

Im Rahmen der Entwicklung von Bauprojekten kdnnen ortspezifisch weitere kompensatorische
Massnahmen zur Hitzeminderung ergriffen werden. Als Grundlage hierfur dient die Toolbox der
Fachplanung Hitzeminderung, in der mégliche Handlungsansatze auf Ebene Gebaude und Frei-
raum dokumentiert sind. Weitere Massnahmen kénnen z.B. die Ausgestaltung der Fassade (Mate-
rialisierung, Begriinung), den Umgang mit dem Element Wasser (Wasserinstallationen) oder die
Verschattung des Aussenraums umfassen.

Unter den Begriff der Bauten und Anlagen in Art. 21a fallen auch Ausstattungen und Ausristungen
gemass der Allgemeinen Bauverordnung (ABV, LS 700.2) und somit auch Heizungs-, Klima- und
Luftungsanlagen, Aufziige, Warmepumpen. Dies bedeutet, dass auch bei den zur Umsetzung von
Art. 29 (Energie) erforderlichen Solaranlagen, PV-Anlagen und Kalteanlagen der Nachweis erfol-
gen muss, dass in Bezug auf die Hitzeminderung die adaquate Losung gewahlt wird (z.B. Abstim-
mung mit Dachbegriinung). Die Erstellung von Solaranlagen und Kalteanlagen soll jedoch keines-
falls erschwert werden.
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3.1.3 Verkehrserschliessung

Art. 23 Trassees fiir den offentlichen Verkehr und Strassen

Abs. 2: Die Vorschrift wird mit einem Hinweis auf die Anlieferung gemass Richtlinie 6 erganzt.

Art. 24 Etappierung der Haupterschliessungs- und Erschliessungsstrassen

Die Bestimmung wird an die heute bestehenden baulichen Verhaltnisse angepasst.
3.14 Versorgung und Entsorgung

Art. 29 Energie

Fir die von der Teilrevision der SBV betroffenen Baufelder D6, D7, D8.2, D11-D13, D14 und D15
gelten die aktuellen Energiestandards der Stadt Zurich bei Neu- und Umbauten. Bei Neubauten
kommen gegenuber der bisherigen Regelung erhdhte Anforderungen hinzu (30% statt 20% Unter-
schreitung der Anforderungen der kantonalen Warmedammvorschriften oder Minergie P-Stan-
dard). Bei Umbauten werden in Absatz 2 bestimmte Erleichterungen gegeniber Neubauten defi-
niert. Die erhdhten Vorgaben mussen eingehalten werden, soweit diese technisch méglich und
wirtschaftlich tragbar sowie mit den Schutzzielen der Schutzobjekte in den Baufeldern D6 und D7
zu vereinbaren sind.

Die SBV werden mit einer neuen Bestimmung erganzt: Von der Anschlusspflicht an die Fernwarme
kann abgesehen werden, wenn eine kombinierte Bereitstellung von Warme und Kalte ebenfalls
dem Standard der Stadt Zurich entspricht.

Art. 30 Regenabwasser

In Art. 30 wurde «Meteorwasser» in «kRegenabwasser» umbenannt. «Meteorwasser» ist die
frihere Bezeichnung fir «Regenabwasser», welche heute gebrauchlich ist. «Regenwasser» ist der
noch nicht auf den Boden gefallene Niederschlag. «<Regenabwasser» ist dagegen nicht ver-
schmutztes Abwasser und ist gemass Art. 7 des Gewasserschutzgesetzes nach den Anordnungen
der kantonalen Behdrde in erster Linie versickern zu lassen.

3.1.5 Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 37 Bestehende Abstellplatze bzw. Fahrten fiir die Gebaude 87S und 550 des Baufeldes
D6/D7

Die Bestandesbauten und die mit Schutzvertragen geschitzten Bauten sind mit der Revision der
SBV verbunden. Alifallige bauliche Anderungen oder Nutzungsénderungen werden erst nach
Rechtskraft der revidierten Bestimmungen geplant und realisiert werden. Daher ist bis 2023 noch
unklar, ob und wie viele bisher diesen Gebauden zugerechneten Abstellplatze oder Fahrten weiter-
hin als Abstellplatze genutzt oder als nutzbare Fahrten angerechnet werden kdnnen. Die Frist wird
daher um 2 Jahre auf den 31. Dezember 2025 erstreckt. Damit soll ein Zeitraum ab Rechtskraft
der SBV Neu-Oerlikon bis zu rechtskraftigen Baubewilligungen bzw. deren Umsetzung zugestan-
den werden.
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3.2 Anderung des Plans der Sonderbauvorschriften

Der Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster) bedingt tech-
nische Anpassungen des Plans (Vermessungsgenauigkeit). Im Hinblick auf die Teilrevision der
Sonderbauvorschriften wurden im Plan folgende Anderungen vorgenommen:

Abgrenzung einzelner Baufelder

Die Baufelder D11, D12 und D13 werden neu in ein Baufeld D11-D13 vereinigt. Mit dieser Zusam-
menlegung entstehen im Baufeld D11-D13 stadtebauliche Spielraume flr zukinftige Projektent-
wicklungen. Gefordert sind besonders gute Lésungen mit einer besonders guten Gesamtwirkung
(Art.19). Die Baufelder D14, D15 und D16 werden neu in die zwei Baufelder D14 und D15 aufge-
teilt. Die beiden Grundeigentiimer ABB und Kanton Zirich haben eine Machbarkeitsstudie (KCAP
Architects&Planners, 9. Juni 2017) durchgefihrt, um eine Aufteilung der Landflache zu erreichen —
basierend auf den jeweiligen Zielsetzungen und Nutzungsvorstellungen. Die darin angenommene
Lage der Quartierverbindung (Niklaus-Meienberg-Weg) wird in den Sonderbauvorschriften mit
Baubegrenzungslinien gesichert.

Das Baufeld D8 wird neu unterteilt in die Baufelder D8.1 und D8.2. Dies ermdglicht unterschiedli-
che, auf die jeweilige Situation abgestimmte Vorgaben. Das Baufeld D8.1. ist bereits nach den
Sonderbauvorschriften mit dem Gebaude "Cityport" Gberbaut. Der dstliche, an den Max-Frisch-
Platz anstossende Teil (neu D 8.2) wird neu definiert.

Die Baufelder D6 und D7 werden neu abgegrenzt. Die Grenze zwischen den Baufeldern D6 und
D7 verlauft neu entlang der neuen Sidwand der Halle 550. Das Baufeld D6 beinhaltet die zu erhal-
tenden Teile der Halle 550 mit Kulturnutzungen. Das Baufeld D7 hingegen wird von mindestens
50% Wohnnutzungen bestimmt. Das Gebaude 87T befindet sich innerhalb von Baufeld D7.

Anpassungen Baufelder und Baubegrenzungslinien

Aufgrund des stadtebaulichen Konzeptes und des Masterplans erfolgen folgende Anpassungen:
An der Arnold-Kibler-Strasse wird der Abstand zwischen den Baufeldern vergréssert. Die Baufeld-
grenzen werden nach Suden verschoben, die nérdliche um 0.5 m, die stidliche um 4 m. Der Ab-
stand zwischen den Baubegrenzungslinien wird um 1 m verschmalert, auf 18 m.

Nordlich des Max-Frisch-Platzes wird der Platzraum vergréssert, da Baubegrenzungs- und Arka-
denlinie um 6 m zuriickgesetzt werden. Ostlich des Platzes (Baufeld D8.2) wird die Baubegren-
zungslinie um mehr als 20 m von der heutigen Baulinie zurlickgesetzt.

Der Gebaudeabstand an der Therese-Giehse-Strasse wird von 20 m auf 25 m vergrossert. Die
Baubegrenzungslinie auf der Ostseite wird um 5 m zurtickgesetzt und zusatzlich mit mindestens
4 m tiefen Arkaden versehen. So wird die Erdgeschossebene um 9 m breiter.

Am MFO-Park wird die Baubegrenzungslinie mit Pflicht, darauf zu bauen, zu einer Baubegren-
zungslinie und ermdglicht im Bedarfsfall eine zurlickgesetzte Fassade.

Bestimmungen der Sonderbauvorschriften ersetzen die gesetzlichen Abstandsvorschriften von
§§ 270ff. PBG und der BZO. Die Baubegrenzungslinien der Sonderbauvorschriften gelten als Bau-
berechtigungslinien.

Abstand der Baubegrenzungslinien

Die Angaben in Metern werden gestrichen, da sie nicht mehr benétigt werden und zudem auch zu
ungenau sind, um rechtssicher angewendet zu werden. Mit dem Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
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Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster) wird der Plan digital zuganglich und die Masse kénnen
prazis ermittelt werden.

Bereiche mit beschrankter Bebaubarkeit Art. 16

Der neue Bereich F auf der Arnold-Kulbler-Strasse definiert den Bereich, in dem Passerellen zwi-
schen den angrenzenden Baufeldern moglich sind.

Die Bereiche G am Max-Frisch-Platz und an der Therese-Giehse-Strasse umfassen den Bereich
zwischen Verkehrsbaulinie und Baubegrenzungslinie auf den Parzellen. In diesen Bereichen sind
Unterbauungen mdglich, wobei zur Ermoglichung von Baumpflanzungen aber bestimmte Flachen-
anteile von Unterbauung freigehalten werden mussen.

Der Bereich A entfallt, da eine bauliche Umgestaltung in der Zwischenzeit stattgefunden hat und er
deshalb nicht mehr bendétigt wird. Entsprechend wird auch die Trasseesicherung fir ein Anschluss-
gleis aufgehoben.

Bereiche mit publikumsorientierter Erdgeschossnutzung Art. 5a

Am Max-Frisch-Platz, an der Therese Giehse-Strasse und am Max-Bill-Platz sind Bereiche be-
zeichnet, in denen eine publikumsorientierte Erdgeschossnutzung vorgeschrieben wird.

Hochhauser Art. 18
Im Plan werden die Hochhausstandorte mit der jeweils maximalen Gebaudehdhe bezeichnet
Schiitzenswerte und historische Bauten

Die schitzenswerten und historischen Bauten, die in Art. 10 Abs. 4 angesprochen sind, sind im
Plan bezeichnet. Es sind dies die schiitzenswerten Gebaude 87T und Teile der Halle 550 sowie
die historischen Bauten "Chicago" und "Blue Corner".

Wegfiihrungen

Im Plan werden die verschiedenen 6ffentlichen Wege innerhalb der Baufelder (Erika-Mann-Weg,
Anne-Marie-Schwarzenbach-Weg, Niklaus-Meienberg-Weg) mit ihren méglichen Anschlussberei-
chen dargestellt. Aufgrund des Erhalts der Halle 550 wird der Meret-Oppenheim-Weg im Baufeld
D6 gestrichen und im Baufeld D7 leicht nach Westen verschoben.

Flachen mit Aufforstungsverpflichtung

Diese Flachen kdnnen aufgehoben werden, da die entsprechenden Flachen in der BZO bezeich-
net sind. Die BZO-Angaben werden als Informationsinhalt in den Plan Gbernommen.

3.3 Anderung der Richtlinien (Anhang Sonderbauvorschriften)

Die Richtlinien im Anhang der Sonderbauvorschriften flr das Gebiet Neu-Oerlikon werden ange-
passt. Sie zeigen Festlegungen, die als Richtlinien flr das Bauen nach den Sonderbauvorschriften
dienen, soweit die Vorschriften nichts Anderes bestimmen (siehe Art. 4). Grinde fir Veranderun-
gen sind neue Absichten im Masterplan, wie die Bertcksichtigung von schitzenswerten Bauten,
aber auch der Nachvollzug von bereits realisierten wesentlichen Abweichungen zu den Richtlinien
(nicht nachteilig fir Grundeigentimer). Zudem werden die Velo- und Fusswegverbindungen, die in
der Richtplanung enthalten sind, in den Richtlinien der Sonderbauvorschriften als Ubergeordnete
Verbindungen bezeichnet.
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Anhang 1 — Bebauungskonzept

Das Bild der Gesamtsituation wie im Modell 1998 dargestellt, entspricht insbesondere im Teilbe-
reich D nicht mehr den heutigen Intentionen und wird deshalb herausgenommen. Der Begriff
»Plattformbauten® wurde in den Sonderbauvorschriften geléscht. Entsprechend wird in den Richtli-
nien Punkt 3 Absatz 2 gestrichen und Punkt 5 angepasst.

Anhang 2 - Freiraumkonzept

Die 3. Etappe des MFO-Parks wird aufgehoben. Der Bereich wird dem Baufeld D7 zugeschlagen.
Damit kann mit dem Gebaude 87T ein historisch wertvolles Gebaude erhalten bleiben.

Der Wahlenpark wird der tatsachlichen Realisierung entsprechend angepasst.

Anhang 3 — Konzept offentlicher Verkehr

Die Trasseesicherung fur ein Anschlussgleis bzw. Verschiebebiihne zwischen den Baufeldern A6
und A7 wird aufgehoben, da das Trassee nicht im Rahmen der Uberbauung der beiden Baufelder
realisiert worden ist.

Anhang 4 — Konzept Fusswegverbindungen

Die Bedeutung der Fusswegverbindungen wurde auf den regionalen und kommunalen Richtplan
abgestimmt. Entsprechend werden die Richtlinien angepasst. Fir bereits erstellte Wege wird deren
tatsachliche Lage Ubernommen.

Im Wahlenpark verlauft die Fusswegverbindung neu nérdlich des Wahlenparks zur Eggbuhl-
strasse, wie es der gebauten Situation entspricht. Die “von betrieblichen Voraussetzungen abhan-
gige Fusswegverbindung® an der Eduard-Imhof-Strasse wird neu zu einer ,lbergeordneten Fuss-
wegverbindung®.

Die geplanten Ubrigen Fusswegverbindungen in den Baufeldern D11 bis D15, in Nord-Siid Rich-
tung (Niklaus-Meienberg-Weg) und Ost-West-Richtung (Annemarie-Schwarzenbach-Weg) werden
leicht angepasst in Abstimmung mit dem Masterplan und den neuen Baufeldern. Der Fussweg zwi-
schen den Baufeldern D2/D3 und D4/D5 (Else-Lasker-Schuler-Weg) wird gemass der gebauten
Situation im Plan verschoben.

In den Baufeldern D6/ D7 wird die urspringlich geplante Fusswegverbindung in Nord-Sid Rich-
tung (Meret-Oppenheim-Weg) im Baufeld D6 aufgehoben und im Baufeld D7 verschoben. Der
Fussweg in Ost-West Richtung (Erika-Mann-Strasse) wird zur neuen Baufeldgrenze D6/ D7 ver-
schoben. Neu werden das Teilstiick am Sudende des MFO-Parks und an der Baufeldgrenze zwi-
schen D7 und D 8.1 erganzt, damit eine logische und durchgangige Wegfiuhrung entsteht. Der An-
schluss der Erika-Mann-Strasse an die Birchstrasse ist aufgrund der Topographie schwierig und
kann auch erst zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen (z.B. bei baulichen Anpassungen an der
Birchstrasse). Die Anbindung kann bis dahin auch Uber einen zur Birchstrasse parallelen Weg in
Richtung Affolternstrasse oder Sophie-Taeuber-Strasse erfolgen.

Anhang 5 — Konzept Radwegverbindungen

Die Radverbindungen entsprechen weitestgehend den Fusswegverbindungen. Die Bedeutung der
Verbindungen wurde ebenfalls auf den regionalen und kommunalen Richtplan abgestimmt. Die
Achsen Therese-Giehse-Strasse, Dynamoweg und Ruedi-Walter-Strasse sowie die Robert-Mail-
lart-Strasse (zwischen BinzmUhlestrasse und Neubrunnenstrasse) werden neu als tUbergeordnete
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Radwegverbindungen bezeichnet. Die “von betrieblichen Voraussetzungen abhangige Radwegver-
bindung“ an der Eduard-Imhof-Strasse wird neu zu einer ,ubrigen Radwegverbindung®. Die Verlan-
gerung der Margrit-Rainer-Strasse durch den Wahlenpark wird auf die Nordseite des Parks verlegt.
Analog zu den Fusswegverbindungen wird die Gbrige Radwegverbindung des Niklaus-Meienberg-
Wegs teilweise verschoben.

Die Anpassungen der Radwegverbindungen in den Baufelder D6 und D7 entsprechen denjenigen
der Fusswegverbindungen. Aufgrund der Héhenunterschiede zur Birchstrasse hin wird fir die Ve-
lofiihrung auf eine Anbindung der Erika-Mann-Strasse an die Birchstrasse verzichtet. Die Anbin-
dung von der Erika-Mann-Strasse wird via Meret-Oppenheim-Weg zur Affolternstrasse sicherge-
stellt.

Anhang 6 — Konzept motorisierter Individualverkehr und Anlieferung

Die ,von betrieblichen Voraussetzungen abhangige Erschliessungsstrasse” (Eduard-Imhof-
Strasse) wird neu zu einer nicht durchgangig befahrbaren ,Erschliessungsstrasse®. Im Bereich
Wahlen-Park werden mehrere Erschliessungsstrassen der effektiven Realisierung entsprechend
aufgehoben. Die Erschliessungsmdglichkeit des Baufelds D 8.1 Uber die Affolternstrasse wird ver-
deutlicht.

Fur die Erschliessung zur Anlieferung und Entsorgung stehen grundsatzlich die Achsen des moto-
risierten Individualverkehrs gemass Anhang 6 zur Verfigung. Neu kann die Therese-Giehse-
Strasse (zwischen Sophie-Taeuber- und Elias-Canetti-Strasse), die Elias-Canetti-Strasse und die
Ricarda-Huch-Strasse fir die Anlieferung und Entsorgung der angrenzenden publikumsorientierten
Nutzungen befahren werden. Entsprechend wird der Titel des Anhangs 6 mit "Anlieferung" er-
ganzt.

Die Offnung der genannten Achsen erfolgt nicht fiir den gesamten motorisierten Verkehr, sondern
nur fir die Anlieferung und Entsorgung. Sie entspricht dem Beddrfnis, die direkt anliegenden publi-
kumsorientierten Erdgeschossnutzungen maoglichst gut erschliessen zu kénnen. Da flir einige Alt-
bauten bereits heute Ausnahmeregelungen bestehen, wird dadurch auch die Erschliessung der zu
erhaltenden Gebaude 87T und Halle 550 sichergestellt. Mit dem Einbahnregime entfallen auch
Wendemandver, die bei Stichstrassen notwendig waren.

Die Anlieferung soll im Einbahnregime in Fahrtrichtung der Therese-Giehse-Strasse erfolgen, die
bereits heute durch den Bus im Einbahnverkehr Richtung Bahnhof befahren wird (vgl. nachfol-
gende Abbildung 20). Die Zufahrt erfolgt tGber die Sophie-Taeuber-Strasse, die Wegfahrt Gber die
Arnold-Kibler- oder via Elias-Canetti und Ricarda-Huch- zur Sophie-Taeuber-Strasse. Die Er-
schliessung fur die Anlieferung des auf dem Baufeld D14 mdglichen Grossverteilers erfolgt via
Jungholzstrasse Uber die Arnold-Kubler-Strasse. Da fur diesen Fall von einem gebaudeinternen
Anlieferbereich ausgegangen wird, kann die Zu- und Wegfahrt auch fir gréssere Fahrzeuge prob-
lemlos in die gleiche Richtung erfolgen.

Fir die Erdgeschossnutzungen am Nordende der Therese-Giehse-Strasse im Baufeld D11-D13
(gegenuber Baufelder D4 und D5) ist die Anlieferung in Abhangigkeit zu den konkreten Nutzungen
und deren Ausgestaltung im Bauprojekt festzulegen. Je nach Situation und Lage der Gebaude ist
die Zu- und Wegfahrt via Sophie-Taeuber-Strasse nur eingeschrankt mdglich. Um zu vermeiden,
dass in der Therese-Giehse-Strasse dieser Abschnitt im Gegenverkehr befahren wird, ist eine Er-
schliessung auch uber den Abschnitt Therese-Giehse-Strasse zwischen Binzmuhle- und Sophie-
Taeuber-Strasse méglich.
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Abb. 21: Verkehrsfiihrung Anlieferung

Anhang 7 — Konzept der oberirdischen Parkhduser

Das eingetragene oberirdische Parkhaus im Baufeld D15 wird aufgehoben, da dieses Baufeld neu
definiert wird. Zudem wird der Perimeter des Fahrtenmodells eingetragen.

Anhang 8 — Versorgungs- und Entsorgungskorridore

Die Versorgungs- und Entsorgungskorridore werden auf die in den Richtlinien 4-6 neu festgelegten
Wege sowie auf die gebaute Situation angepasst. In den Baufeldern D6 und D7 wird die vorgese-
hene Bebauungsstruktur gemass Masterplan berlcksichtigt.

Anhang 9.1 — Etappierungskonzept Haupterschliessungs- und Erschliessungsstrassen (Falle 1-4/8)

Die Erschliessungsstrasse durch den Wahlenpark wird gestrichen.

Anhang 9.2 — Etappierungskonzept Haupterschliessungs- und Erschliessungsstrassen (Fille 5-7/8)

Die bisherigen Baufelder D11/D12 sind neu Teil von Fall 7 und nicht mehr von Fall 6. Das zusam-
mengelegte Baufeld D11-D13 wird sowohl Uber die Sophie-Taeuber-Strasse als auch Uber die
Jungholzstrasse und Arnold-Kibler-Strasse erschlossen. Die Baufelder D14 und 15 werden wie
bisher Uber die Jungholzstrasse und die Arnold-Kiibler-Strasse erschlossen.

Die Erschliessung von Baufeld 8.2 tber die Affolternstrasse wird verdeutlicht.

Das Etappierungskonzept Anlieferung wird erganzt.

Anhang 10 — Etappierungskonzept Freihaltezonen

Die Vorgaben fir die 3. Etappe fir den MFO-Park werden gestrichen, da auf die Erweiterung zu-
gunsten des Erhalts des Gebaudes 87T verzichtet wird.
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4 Ubergeordnete Grundlagen und Rahmenbedingungen

4.1 Kantonale Richtplanung

Gestitzt auf die Vorgaben zur Siedlungsentwicklung nach innen sowohl des kantonalen Richtplans
(KRB vom 18. Marz 2014, genehmigt durch den Bundesrat am 18. September 2015) als auch des
regionalen Richtplans (RRB Nr. 576 vom 21. Juni 2017) richtet die Stadt Zirich ihre Planung auf
eine Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2040 mit rund 100 000 zuséatzlichen Bewohnerinnen
und Bewohnern aus.

Das kantonale Raumordnungskonzept (ROK-ZH) bezeichnet das Planungsgebiet als Stadtland-
schaft. In diesen Bereichen sollen die Potenziale in Umstrukturierungsgebieten sowie im Umfeld
der Bahnhofe aktiviert, stddtebauliche Qualitat und ausreichende Durchgrinung sichergestellt, so-
zialraumliche Durchmischung geférdert sowie attraktive Freiraum- und Erholungsstrukturen be-
zeichnet werden. Die zentralértlichen und publikumsintensiven Einrichtungen sollen an durch den
offentlichen Verkehr und den Fuss- und Veloverkehr sehr gut erschlossenen Lagen integriert wer-
den. Unerwlnschte Einwirkungen der Verkehrsinfrastrukturen auf die Wohngebiete sollen vermie-
den, begrenzt und vermindert werden.

Das Planungsgebiet ist Teil des kantonalen Zentrumsgebiets Zirich-Nord/Opfikon. Gemass Kanto-
nalem Richtplan soll es zu durchmischten stadtischen Quartieren mit hoher baulicher Dichte wei-
terentwickelt werden. Diese Vorgaben werden mit der vorliegenden Teilrevision umgesetzt.
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4.2 Regionaler Richtplan

Im Regionalen Richtplan werden die Zielsetzungen des Kantonalen Richtplans differenziert. Als
Teil des Zentrumsgebiets 3 Zirich-Nord/ Opfikon gelten im Teilgebiet D der SBV Neu-Oerlikon fol-
gende Zielsetzungen: noérdliches Stadtzentrum starken, Gebiet transformieren oder weiterentwi-
ckeln, Erhéhung der anzustrebenden baulichen Dichte und Prifung geeigneter Hochhausstruktu-
ren. Die Erhéhung der baulichen Dichte und geeignete Hochhausstrukturen wurden im Rahmen
der Testplanung Uberprift und mit der vorliegenden Teilrevision umgesetzt.
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Abb. 173: Regionaler Richtplan, Richtplankarte Siedlung und Landschaft, Ausschnitt (Beschluss des Regierungsrates
vom 21. Juni 2017), Blau: Perimeter Teilgebiet D

4.3 Raumliche Entwicklungsstrategie

In der rdumlichen Entwicklungsstrategie der Stadt Zirich (RES, Marz 2010) ist das Gebiet Neu-
Oerlikon als Teil der wichtigen Achse zwischen City und Flughafen aufgefuhrt. Es gilt, die Potenzi-
ale in diesem Gebiet auszuschdpfen. Die RES sieht unter anderem vor, dass stadtwirksame Hoch-
hauser stadtebauliche Schwerpunkte im Umfeld des Bahnhofs Oerlikon setzen. Dabei ist eine Gber
die geltende BZO hinausgehende Verdichtung mittels Hochhauser zu prifen und auf die ange-
strebte Hochhausentwicklung abzustimmen.

4.4 Kommunaler Richtplan

4.4.1 Kommunaler Richtplan Verkehr

Der rechtskraftige Verkehrsplan der Stadt Zirich (GRB Nr. 1940 vom 1. Oktober 2003) wird zurzeit
revidiert. Die Revision erfolgt in Koordination mit der erstmaligen Erarbeitung eines kommunalen
Richtplans Siedlung, Landschaft, éffentliche Bauten und Anlagen. Der Stadtrat hat die Revisions-
vorlage am 30. Oktober 2019 dem Gemeinderat zur Beratung und Beschlussfassung Uberwiesen.
Die Konzepte fir die Wegnetze in den Richtlinien korrespondieren mit den Festlegungen im kom-
munalen Richtplan. Zudem ist der Bereich zwischen Bahnhof Oerlikon und Max-Bill-Platz als Fuss-
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gangerbereich Neu-Oerlikon festgelegt. Fussgangerbereiche sind attraktive und fussgangerfreund-
liche Strassenraume zur Verbesserung der urbanen Qualitat der Stadt. Als Handlungsbedarf in
Neu-Oerlikon sind punktuelle Verbesserungen festgehalten.

442 Kommunaler Richtplan Siedlung, Landschaft, 6ffentliche Bauten und Anla-
gen

Im Entwurf zum kommunalen Richtplan Siedlung, Landschaft, 6ffentliche Bauten und Anlagen
(SLOBA,; Stand Uberweisung an den Gemeinderat vom 24. Oktober 2019) ist das Gebiet als
«Gebiet mit baulicher Verdichtung Gber die BZO 2016» bezeichnet (Karteneintrag Nr. 10). Im
Rahmen der Weiterentwicklung von Neu-Oerlikon sollen auf Arealen mit Entwicklungspotenzi-
alen «sehr hohe Dichten» ermdglicht werden. Im Stadtstrukturtyp "heterogenes Gebiet" exis-
tieren unterschiedliche Nutzungen und Strukturen nebeneinander. Neben Wohnnutzungen sol-
len auch quartiervertragliche Nichtwohnnutzungen ermdglicht werden.

Zudem sind im Teilgebiet D der Max-Frisch-Platz und der MFO-Park als Freiraum mit beson-
derer Erholungsfunktion (Platz bzw. Parkanlage) eingetragen.
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Abb. 184: Ausschnitt kommunaler Richiplan (Antrag des Stadtrats vom 24. Oktober 2019), Blau: Perimeter Teilgebiet D

Die geplanten kommunalen Vorgaben (Fassung Antrag Stadtrat vom 24. Oktober 2019) wer-
den mit der Ausnutzungserhohung, dem Zulassen von Hochhausern und der Starkung der
Aufenthaltsqualitat beim Max-Frisch-Platz mit der vorliegenden Teilrevision der Sonderbauvor-
schriften Neu-Oerlikon erfullt.
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4.5 Weitere Uibergeordnete Gesetze und Grundlagen

451 PBG-Teilrevision vom 14. September 2015 (Harmonisierung der Baubegriffe)

Die Bau- und Zonenordnung der Stadt Zurich ist noch nicht an die harmonisierten Baubegriffe ge-
mass der seit 1. Marz 2017 in Kraft stehenden PBG-Teilrevision angepasst. Fir die Sonderbauvor-
schriften Neu-Oerlikon gelten die Baubegriffe gemass dem Planungs- und Baugesetz (PBG)? in der
Fassung bis zum 28. Februar 2017. Fir die unter heute geltender Ordnung festgelegten Sonder-
bauvorschriften gelten diese Baubegriffe auch nach Anpassung der BZO weiterhin. Deshalb wird in
Art. 3 der SBV (Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung) explizit festgelegt, dass fir diese Sonder-
bauvorschriften die Baubegriffe geméass dem Planungs- und Baugesetz (PBG) in der Fassung bis
zum 28. Februar 2017 gelten.

4.5.2 Verordnung uber die Darstellung von Nutzungsplédnen (VDNP)

Die Darstellung entspricht der Verordnung Uber die Darstellung von Nutzungsplanen vom 11. Mai
2016 (VDNP; LS 701.12) und den von der Baudirektion in Anwendung von § 2 Abs. 2 VDNP ge-
statteten Abweichungen gemass Schreiben vom 25. September 2018.

2vom 7. September 1975, LS 700.1.
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5 Sachthemen / Auswirkungen

5.1 Bauzonenkapazitat und -reserve

Mit der Revision der Sonderbauvorschriften erhoht sich fiir die Baufelder D6-D7, D8.2 und D11 bis
D15 die anrechenbare Geschossflache (aGF) um rund 60'000 m?. Die Ausnutzungsziffer (AZ) die-
ser Baufelder erhoht sich von aktuell 212% auf rund 300%. Nicht angerechnet werden mdgliche
Nutzflachen in den Untergeschossen von ca. 11 000 m? aGF sowie Nutzflachen in schiitzenswer-
ten und historischen Bauten im Umfang von ebenfalls ca. 11 000 m? aGF. In den Hallenbauten
kénnen zudem untergeordnete Einbauten mit einer zusatzlichen Ausntitzung von insgesamt 1‘300
m? erstellt werden.

Baufeld Rechtskraftige SBV Neu-Oerlikon Teilrevision 2020 Differenz
Nr. max. m?
Baufeldflache Oberirdische aGF Baufeldflache Oberirdische aGF aGF
m? max. m*(AZ in %) m? max. m?*(AZ in %)
D6 6'426 12'852 (AZ: 200%) 11°244 21'000 (AZ: 187%) +8'148
D7 19'579 41'116 (AZ: 210%) 17°597 32'900 (AZ: 187%) -8'216
D8.2 3'831 6'955 (AZ: 260%) 3'831 22'100 (AZ: 577%) +15’145
D11-D13* | 18'972 41'476 (AZ: 219%) 19132 57'300 (AZ: 299%) +15'824
D14 4'087 8'991 (AZ: 220%) 3435 13'400 (AZ: 390%) +4°409
D15 3'657 1'463 (AZ: 40%) 6'682 40'000 (AZ: 599%) +38'537
D16* 3'030 13'332 (AZ: 440%) - - -13'332
Gesamt 59’582 126'186 (AZ: 212%) | 61°'921 186'700 (301%) +60°515

Tabelle 3: Gegenliberstellung maximale oberirdische Ausnlitzung (aGF) rechtskréftige SBV und Teilrevision SBV 2020

* Baufelder D11, D12 und D13 werden zusammengefasst zu D11-D13, D14, D15 und D16 werden neu aufgeteilt in D14 und D15
Dem regionalen Richtplan zufolge ist in Neu-Oerlikon als Teil des Zentrumsgebiets 3 der Stadt Zu-
rich (Neu-Oerlikon / Opfikon), eine Erhéhung der baulichen Dichte anzustreben. Dem kommunalen
Richtplan zufolge soll die Stadt Zurich ihre Planung bis zum Jahr 2040 auf rund 110'000 zusatzli-
che Bewohnerinnen und Bewohner ab Referenzjahr 2015 ausrichten. Gleichzeitig wird auch die
Zahl der Arbeitsplatze zunehmen. Dazu soll auch das Gebiet Neu-Oerlikon beitragen, indem das
Gebiet zu einem durchmischten stadtischen Quartier mit sehr hoher baulicher Dichte weiterentwi-
ckelt wird. Laut der raumlichen Entwicklungsstrategie der Stadt Zirich eignet sich das Teilgebiet
besonders gut flir Hochhauser, um stadtebauliche Schwerpunkte im Umfeld des Bahnhofs
Oerlikon zu setzen. Eine substanzielle bauliche Verdichtung gegenuber den rechtskraftigen Son-
derbauvorschriften Neu-Oerlikon an den daflir geeigneten Lagen ist sinnvoll.

Die vorliegende Teilrevision der SBV Neu-Oerlikon bildet die Grundlage fir die angestrebte sub-
stanzielle bauliche Verdichtung, welche aufgrund der durchgefiihrten Testplanung als stadtebau-
lich vertraglich beurteilt wurde.

Aus diesen Griinden und mit der ausserordentlich guten OV-Erschliessung (Giteklasse A) im Um-
feld des Bahnhofs Oerlikon - einer der wichtigsten Punkte im Schweizer Schienennetz- eignet sich
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das Teilgebiet D sowohl aus raumplanerischer als auch stadtebaulicher Sicht sehr gut fiir eine Ver-
dichtung.

5.2 Ortsbild-, Denkmal-, Natur- und Landschaftsschutz

5.2.1 Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder von nationaler Bedeutung
der Schweiz ISOS

Seit dem 1. Oktober 2016 ist das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von
nationaler Bedeutung (ISOS) fir die Stadt Zirich in Kraft. Das ISOS ist von seiner Natur her den
Sachplanen und Konzepten im Sinne von Art. 13 RPG gleichgestellt und in diesem Umfang bei der
Richt- und Nutzungsplanung mittelbar zu berlcksichtigen. Dies bedeutet, dass die Interessen an
der Erhaltung und Schonung der im ISOS bezeichneten Objekte in die Planung einzubeziehen
sind und gegen andere mit der Planungstatigkeit verfolgte Interessen abzuwagen sind. Bei der Er-
flllung von kantonalen oder kommunalen Aufgaben rechtfertigen dabei nicht nur héherwertige In-
teressen von ebenfalls nationaler Bedeutung einen Eingriff in die schitzenswerten Bauten, son-
dern es genligen auch erhebliche Interessen von kantonaler oder kommunaler Bedeutung (Sied-
lungsentwicklung nach innen, Stadtentwicklung etc.).

In Neu-Oerlikon sind im ISOS zwei Gebiete aufgenommen. Das Gebiet Nr. 0.0.1 gibt einen Hin-
weis auf die bereits abgebrochene Gruppe von Arbeiterhausern von 1886 an der Landisstrasse,
ohne ein Schutzziel zu formulieren. Das Gebiet Nr. 13 umfasst im ostlichen Teil Gebaude der ehe-
maligen Maschinenfabrik Oerlikon (Einzelelemente 13.0.1, 13.0.2, und 13.0.4 sowie den MFO-
Park 13.0.3), im westlichen Teil sind Bauten der ehemaligen Werkzeugmaschinenfabrik Oerlikon
bzw. Oerlikon-Buhrle (Einzelelemente 13.0.5, 13.0.6, 13.0.7 und 13.0.8) bezeichnet.

Beschrieben wird das Gebiet Nr. 13 als: "Wohn- und Dienstleistungszentrum Neu-Oerlikon: nut-
zungsdurchmischter Quartierteil auf dem ehem. Areal der Maschinenfabrik Oerlikon MFO, mit dicht
nebeneinanderstehenden, volumindsen Alt- und Neubauten sowie kleinen, zeitgendssisch gestal-
teten Parkanlagen; ehem. Industriebauten, teils in Sichtbackstein, 2. H. 19./A. 20. Jh., sechs- bis
zehngeschossige Bauten mit Rasterfassaden und Flachdach, E. 20./A. 21. Jh."

Das ISOS-Gebiet Nr. 13 ist als Ganzes mit dem Erhaltungsziel C (Charaktererhalt) belegt. Es for-
dert, den Charakter und das Gleichgewicht zwischen Alt- und Neubauten zu wahren sowie die flr
den Charakter wesentlichen Elemente integral zu erhalten.
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Abb. 195: Plan ISOS Oerlikon, Ausschnitt Neu-Oerlikon

Innerhalb des Perimeters des Masterplans sind Einzelelemente hervorgehoben, fir die das ISOS
das Erhaltungsziel A (Substanzerhalt) festlegt. Es sind dies das ehemalige Direktionsgebaude der
MFO an der Affolternstrasse 52 (13.0.1), das Gebaude 87T (13.0.2) an der Elias-Canetti-Strasse 7
sowie die MFO-Halle 550 an der Birchstrasse 150 (13.0.4). Der MFO-Park (13.0.3) ist als Hinweis
ohne Erhaltungsziel erwahnt.

Das ehemalige Direktionsgebaude der MFO an der Affolternstrasse 52 ist mit StRB 256 vom 27.
Marz 2019 in das Inventar der kunst- und kulturhistorischen Schutzobjekte von kommunaler Be-
deutung aufgenommen worden.

Das Gebaude 87T soll vertraglich erhalten und unter Schutz gestellt werden. Die Halle 550 soll teil-
weise vertraglich erhalten und unter Schutz gestellt werden (ehemaliges Versuchslokal I/ Gleich-
richterbau, Teile der ehemaligen Montagehalle IV, ehemalige Wicklerei und Teile der ehemaligen
Werkstatt).

Mit den vorliegenden SBV Neu-Oerlikon werden die planungsrechtlichen Grundlagen fir den Er-
halt des Gebaudes 87T und von Teilen der Halle 550 sowie einer zweckmassigen Neubebauung
geschaffen. Dies betrifft den Nord- und den Sudteil des bestehenden Hallenkonglomerats der Halle
550, wo jeweils eine Neunutzung erfolgen soll.

Bei der Erarbeitung der SBV 1998 wurde die Bausubstanz nicht auf ihren kunst- oder kulturhistori-
schen Wert untersucht, so dass keine Gebaude inventarisiert sind. Fir den Bau des heutigen
MFO-Parks wurde ein Teil der Halle 550 abgebrochen und eine neue, provisorisch anmutende
Fassade erstellt. Fir die schitzenswerten Gebaude wurde im Einvernehmen mit der Grundeigen-
timerin ABB in der Zwischenzeit ein angemessener Schutzumfang festgelegt und Schutzvertrage
erarbeitet.
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Die Halle 550 ist die grdsste erhalten gebliebene Fabrikhalle des bedeutendsten, beim Bahnhof
Oerlikon angesiedelten Industriebetriebs Maschinenfabrik Oerlikon (MFO). Die MFO wurde 1872
gegrundet und produzierte hier u.a. Turbinen, Elektromotoren und elektrische Lokomotiven flr
internationale Absatzgebiete. Die Halle hatte nicht von Anfang an ihre heutige Grésse, sondern sie
wurde mehrfach mit neuen Hallenteilen erganzt. Sie wurde 1896 erstellt und durch Erweiterungen
1913, 1919, 1920 1924, 1928-30 und auch in spateren Jahren vergrdssert. Sie zeigt das
Prosperieren der international bedeutenden Maschinenfabrik Oerlikon seit dem letzten Viertel des
19. Jahrhunderts bis in die zweite Halfte des 20. Jahrhunderts. Die Abfolge der Ausbauetappen ist
am Ausseren des Gebaudekomplexes (fiir Passanten) ablesbar. Die Erscheinung der Baute ist
vielfaltig und stellenweise (Slidwestecke) monumental. Sie erweckt Aufmerksamkeit und vermittelt
eine Flille von historischen Informationen. Daher ist sie als Zeugnis der fiir Oerlikon seit mehr als
100 Jahren so bedeutenden Maschinenindustrie sehr gut geeignet.

Es sind die Backsteinfassaden, die breiten und hohen, fein geteilten Fabrikfenster, das vielfaltige
Traggestange, das gleichzeitig das Gebaude stitzt und grosszigige Arbeitsflachen frei lasst, die
Kranbahnen sowie die Dachéffnungen fir die Shedfenster, welche den Fabrikcharakter ausma-
chen.

In Gesprachen zwischen der Grundeigentimerschaft ABB und der Stadt Zurich um eine Erhaltung
der Halle mussten auch die Interessen der Grundeigentiimerin berlcksichtigt werden. Die ABB
und die Stadt einigten sich auf eine Erhaltung im heute vorgesehenen Umfang (Inhalt des mit der
Festsetzung der SBV zu unterzeichnenden Schutzvertrags): Einen Teil der Halle von 1896, die
Montagehalle IV von 1913, deren Erweiterung von 1919, die Wicklerei von 1920, die Montagehalle
mit Schleudergrube von 1924 und der Gleichrichterbau/das Versuchslokal Il von 1928-30. Die zur
Erhaltung vorgesehenen Elemente sind diejenigen, welche auch das ISOS in seiner Beschreibung
hervorhebt: "Eventhalle, Gebaude der ehem. Maschinenfabrik Oerlikon MFO, ein- bis viergeschos-
siger Komplex in Sichtbackstein mit Sheddachern; Westfassade als markantes Gegenulber zum
Fabrikgebaude der Rheinmetall, hoher Eckbau mit plastisch gestalteter Fassade, weit sichtbarer
Hochkamin, um 1900, spater erw."

Mit dem Erhalt des ehemaligen Gleichrichterbaus/Versuchslokals Il, Teilen der ehemaligen Monta-
gehalle 1V, der ehemaligen Wicklerei und Teilen der ehemaligen Werkstatt kbnnen wesentliche
Teile und reprasentative Zeugen des industriellen Ensembles erhalten werden. Der Gleichrichter-
bau mit seinen Laufkatzen und Erkern an der Birchstrasse ist stadtbildpragend und einmalig in ih-
rer Gestalt. Mit der Wicklerei und der ehemaligen Werkstatt sind kleinere Werkradume vertreten. Mit
der Montagehalle IV kann eine Langshalle grossen Ausmasses erhalten werden, so dass weitere
Langshallen nérdlich und stdlich freigegeben werden kénnen. Sie sind nicht Gegenstand des
Schutzvertrags. Die Saulenhalle auf der Nordseite (Halle Nord) zeigt dieselben Elemente wie der
geschutzte Teil. Dasselbe gilt fiir die Halle Std ("Stage One"). Sowohl das eingeschossige Nord-
schiff (Saulenhalle) als auch die Halle Stid weisen ein monumentales Gestange aus Metallstiitzen
und —tragern, Backsteinwande und Shedverglasungen auf, wie sie in der Montagehalle IV vorhan-
den sind.

5.2.2 Denkmalschutz

Der Geltungsbereich der vorliegenden Revision tangiert keine weiteren kommunalen und Gberkom-
munalen Schutz- und Inventarobjekte. Die schitzenswerten Bauten Halle 550 und das Gebaude
87T werden mit Dienstbarkeitsvertrag einvernehmlich unter Schutz gestellt.
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5.2.3 Natur- und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich der vorliegenden Revision tangiert keine kommunalen und tberkommunalen
Schutzgebiete und keine Natur- und Landschaftsschutzinventare.

5.24 Okologische Vernetzungskorridore

Der Geltungsbereich der vorliegenden Revision tangiert einen regionalen ékologischen Vernet-
zungskorridor. Gemass regionalem Richtplan der Stadt Zirich sind Vernetzungskorridore Teil des
Freiraumverbundes. Vernetzungskorridore bezeichnen die fir die 6kologische Vernetzung wesent-
lichen Bereiche unterschiedlicher Auspragung. Der in Neu-Oerlikon tangierte Vernetzungskorridor
beinhaltet den Gleiskdérper und die angrenzenden Béschungen (Pionierflachen, Ruderallebens-
raume, Magerwiesen, Geholze usw.) im sudlichen Teil des Planungsperimeters. Dieser Korridor
dient der Vernetzung trockenheits- und warmeliebender (Ruderal-)Arten.

Der Vernetzungskorridor mit seinen spezifischen Zielen wird durch die Entwicklung des Teilgebiets
D der Sonderbauvorschriften nicht tangiert.

5.3 Verkehr und Erschliessung

5.3.1 Erschliessungsnetz

Das bestehende Konzept fur den motorisierten Individualverkehr wird mit einem Anlieferungskon-
zept erganzt, um die Anlieferung der publikumsorientierten Nutzungen sicherzustellen. Die The-
rese-Giehse-Strasse (bisher nur Bus), die Elias-Canetti-Strasse vor dem Gebaude 87T und die Ri-
carda-Huch-Strasse vor der Halle 550 sollen mit Anlieferungsfahrzeugen befahren werden kénnen.
Das Fuss- und Velowegnetz wird aufgrund des stadtebaulichen Konzepts angepasst. Einzelne
Wege kénnen mit dem Erhalt der historischen Bauten nicht umgesetzt werden und werden daher
gestrichen. Mit den Anpassungen des Erschliessungsnetzes wird die gebaute Situation bertck-
sichtigt.
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5.3.2 Uberpriifung Fahrtenmodell / Umweltvertriglichkeitsbericht

Fir die vorgesehene Verdichtung und Nutzungsanderung wurde tberpruft, ob die mit der mit Revi-
sion vom 14. Juni 2017 in die Sonderbauvorschriften aufgenommenen Fahrtenplafonds zum Fahr-
tenmodell eingehalten werden.

Die starke Verdichtung im Teilgebiet D mit vorgeschriebenen publikumsorientierten Nutzungen so-
wie Veranderungen in der Erschliessung/Verkehrsflihrung infolge Zusammenlegung von Baufel-
dern erfordert die Durchflihrung einer erganzenden Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP). Unter
Beriicksichtigung bestimmter Annahmen zeigt die Prifung, dass der Umweltplafond im Teilgebiet
D11 bis D15 bei der nutzbaren Fahrtenzahl am Tag Uberschritten werden kann.

Umweltplafonds Tag Nutzbare Fahrtenzahl Tag
06.00 - 22.00 Uhr [Fahrten pro Jahr]
[Fahrten pro Jahr]
Minimal Maximal
Teilgebiet D1 bis D10 1'460°000 747’700 947°440
Teilgebiet D11 bis D15 365’000 320010 564’850

Tabelle 4: Gegenliberstellung der Umweltplafonds und der nutzbaren Fahrtenzahl geméss vorgesehenen Anpassungen Son-
derbauvorschriften, ohne Massnahmen (am Tag), rot markiert: Uberschreitung Umweltplafond

Umweltplafonds Nacht Nutzbare Fahrtenzahl Nacht
22.00 - 6.00 Uhr [Fahrten pro Jahr]
[Fahrten pro Jahr]
Minimal Maximal
Teilgebiet D1 bis D10 131’400 19°170 24°290
Teilgebiet D11 bis D15 25’550 8210 14’480

Tabelle 5: Gegeniiberstellung der Umweltplafonds und der nutzbaren Fahrtenzahl geméss vorgesehenen Anpassungen Sonderbauvor-
schriften, ohne Massnahmen (in der Nacht)

Das Parkierungskonzept in Neu-Oerlikon lasst zu, dass die Parkplatze unabhangig vom Standort
der Nutzung in einem Parkhaus auf einem anderen Grundstlick eingewiesen werden kénnen. Dies
wird bereits heute so gehandhabt. Als Massnahme zur Einhaltung der Fahrtenplafonds wurde die
geeignete Einweisung der Parkplatze in die Parkierungsanlagen des gesamten Teilgebiets D opti-
miert. Damit Iasst sich die Verkehrsverteilung steuern, indem Parkplatze in ein Baufeld mit Umwelt-
plafondreserven eingewiesen werden. Mit dieser Einweisung der Parkplatze konnten die Parkplatze
aus dem kritischen Teilgebiet D11 bis D15 ins Teilgebiet D1 bis D10 verlagert werden, das gréssere
Reserven zum Fahrtenplafonds aufweist.
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Abb. 206: Einweisung der Parkplétze im Betriebszustand (Massnahmen)

Mit der beabsichtigten Nutzungsanderung gemass Teilrevision der SBV und der vorgeschlagenen
Einweisung der Parkplatze ist der Umweltplafonds sowohl fiir das Teilgebiet D1 bis D10 wie auch
fir das Teilgebiet D11 bis D15 eingehalten. Es resultiert eine genligend grosse Reserve. Auch mit
dem zulassigen Maximum an Parkplatzen ist somit davon auszugehen, dass der Umweltplafonds
nicht Uberschritten wird.

Die folgenden Tabellen halten die Resultate der Fahrtenabschatzung fest:

Umweltplafonds Tag Nutzbare Fahrtenzahl Tag
06.00 - 22.00 Uhr [Fahrten pro Jahr]
[Fahrten pro Jahr] Maximal
Teilgebiet D1 bis D10 1°460'000 1'185'090
Teilgebiet D11 bis D15 365’000 337’870

Tabelle 6: Gegentiberstellung Umweltplafonds und nutzbare Fahrtenzahl gemdss vorgesehenen Anpassungen Sonderbauvorschriften
mit Einweisung der Parkplétze (am Tag)
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Umweltplafonds Nacht Nutzbare Fahrtenzahl Nacht
06.00 - 22.00 Uhr [Fahrten pro Jahr]
[Fahrten pro Jahr] Maximal
Teilgebiet D1 bis D10 131°400 30’390
Teilgebiet D11 bis D15 25'550 8’660

Tabelle 7: Gegentiberstellung Umweltplafonds und nutzbare Fahrtenzahl geméss vorgesehenen Anpassungen Sonderbauvorschriften
mit Einweisung der Parkplétze (in der Nacht)

Das Baufeld D11-D13 kann zudem teilweise auch Uber die Sophie-Taeuber-Strasse erschlossen
werden. Damit werden Fahrten Uber das weniger kritische Teilgebiet D1 bis D10 abgewickelt. Neben
der vorgeschlagenen PP-Einweisung Uber das Teilgebiet D besteht also die Mdglichkeit, eine Par-
kierungsanlage im Baufeld D11-D13 mit Zu-/Wegfahrt via Sophie-Taeuber-Strasse zu realisieren.
Dies hat den Vorteil, dass die Parkplatze naher bei den zugeordneten Nutzungen zu liegen kommen,
dies unter Einhaltung des Umweltplafonds.

Fir die Einhaltung der umweltrechtlichen Vorgaben bzw. der Umweltplafonds sind keine Anpassun-
gen in den Sonderbauvorschriften erforderlich. Die optimierte Einweisung der Parkplatze in die Par-
kierungsanlagen wird nachgelagert im Baubewilligungsverfahren verbindlich geregelt und umge-
setzt.

5.4 Freiraume

In den bestehenden Sonderbauvorschriften werden Frei- und Erholungsraume Uber die Festlegung
von baufeldbezogenen Freiflachenziffern, in einzelnen Baufeldern mit der Ausweisung von soge-
nannten Kleinstparks innerhalb der jeweiligen Freiflachenziffer sowie dem Ausscheiden von 6ffent-
lich nutzbaren Parkanlagen gesichert. Mit der Reduktion der Freiflachenziffern im betrachteten Ge-
biet aufgrund der baulichen Verdichtung sowie dem Verzicht der Umsetzung der ausstehenden
Etappe des MFO-Parks zugunsten des Erhalts des schiitzenswerten Gebaudes 87T wird die Ver-
fugbarkeit von o6ffentlichen und 6ffentlich zuganglichen privaten Freirdumen reduziert.

Mit der Revision der Sonderbauvorschriften werden verschiedene Massnahmen definiert, die die-
ser Einschrankung entgegenwirken und fir einen quantitativen und qualitativen Ausgleich sorgen:
Weiterhin werden Freiflachenziffern pro Baufeld festgelegt, deren Hohe sich nach der jeweiligen
Nutzung orientiert. FUr Baufelder mit einem Wohnanteil wird eine Freiflachenziffer von 25%, fur ge-
werblich genutzte Baufelder eine Freiflachenziffer von 10% festgelegt. Die Festlegung der 6ffent-
lich zuganglichen, nicht unterbauten Kleinstparks von mindestens 350 m? Grdsse in den Baufel-
dern D7 und D11-13 wird beibehalten. Um den Anwohnenden bzw. Beschaftigten gentigend gut
erreichbare Freirdume zu bieten, sollen in den betrachteten Baufeldern grosse Teile der Dachfla-
chen als Freirdume zuganglich gemacht werden. Sie kdnnen als Dachterrassen/Dachgarten kom-
biniert mit einer intensiven Begriinung genutzt werden. Uber alle Baufelder betrachtet und auf der
Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes kann somit rechnerisch ein flichenmassiger Ausgleich
der verringerten Freiflachenziffern erzielt werden

Mit der Ruckversetzung der Baubegrenzungslinien entlang der Therese-Giehse-Strasse und des
Max-Frisch-Platzes werden die Gebaudevorzonen vergréssert und durch publikumsorientierte Nut-
zungen belebt. Diese Zonen sollen zusammen mit dem 6ffentlichen Raum mit einem einheitlichen
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Erscheinungsbild gestaltet werden und eine hohe Aufenthaltsqualitat aufweisen. Die teilweise un-
terbaubaren Vorzonen missen so gestaltet werden, dass Baumpflanzungen, die flr Beschattung
und ein angenehmes Aufenthaltsklima sorgen, mdglich sind.

Weitere Einschrankungen der Unterbaubarkeit in den Baufeldern D7 und D11-13 sorgen daftr,
dass alterungsfahige Gehdlzbestande erstellt und eine natlrliche Versickerung madglich ist. Beides
tragt auch hier zu einem angenehmen Aufenthaltsklima und der Verminderung der Hitzewirkung
bei.

Freiraume Flachen in m?
Flache aufgrund FFZ gultiger SBV Neu-Oerlikon 17'836

Flache aufgrund FFZ gemass Teilrevision SBV Neu-Oerlikon 2020 10'600
Differenz 7'236

Potenzial Dachflachen gem. Art. 20 Abs. 4 Teilrevision SBV Neu-Oerlikon 2020 10'300

Zusétzliche Flachen offentlicher Raum aufgrund Verschiebung Baubegren- ca. 4'000
zungslinien in Teilrevision SBV Neu-Oerlikon 2020

Tabelle 8: Baufelder D6, D7, D8.2, D11-13, D14 und D15: Verringerung Flédche / Potenzial Dachflédche und 6ffentlicher Raum

5.5 Offentliche Infrastruktur

Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme steht im Einklang mit den Planungsgrundsatzen
gemass Art. 3 RPG. Mit der Umsetzung des Anlieferungskonzepts werden Anpassungen an den
offentlichen Strassen notwendig.

Mit der Vorschrift zur Nutzweise von Bestandsbauten in Baufeld D6 werden kulturelle, quartierbe-
zogene und offentliche Nutzungen geférdert.
5.6 Naturgefahren

Gemass Gefahrenkarte liegt die von der Teilrevision betroffene Flache ausserhalb der relevanten
Gefahrenbereiche Hochwasser und Massenbewegung.



Seite 56
Sonderbauvorschriften fiir das Gebiet Neu-Oerlikon
Teilrevision 2020, Stand 01.11.2020

5.7 Umwelt
5.7.1 Belastete Standorte

Im Teilgebiet D sind im Altlastenkataster diverse Eintrage mit unterschiedlichen Belastungsgraden
verzeichnet. Die meisten belasteten Standorte sind weder iberwachungs- noch sanierungsbedurf-
tig. In den Baufeldern D8.2, D14 und D15 sind belastete Standorte Gberwachungsbedurftig. Art 32
der SBV zufolge sind wo ein Altlastenverdacht besteht, spatestens bei Baueingabe nach den Vor-
gaben der kantonalen Baudirektion (Amt fir Abfall, Wasser, Energie und Luft) friihzeitig die erfor-
derlichen Untersuchungen vorzunehmen und die nétigen Massnahmen zu treffen.

{7~ KbS-Standorte

. Ablagerungs- Betriebs- Unfall- Belastungsgrad
standort standort standort

| = | Bielasist, keine
schadlichen oder I8shigen
Einwirkungen zu enwvarien
Bielastet,
untersuchungsheduriig
1 | | Eelasiet, weder

iiberwachungs- noch
sanisrunostedirttig
Belastst
uberwschungsbedirtig
Belssist,
sanierungsbeddrftig

in Bearbeifung

Iom
NRE

Abb. 217: Kataster der belasteten Standorte (KbS), Ausschnitt Neu-Oerlikon, GIS-Browser des Kantons, abgerufen am
10. Oktober 2019

57.2 Lokalklima

Ausgangslage

Die zunehmende Hitzebelastung in Stadten hat negative Auswirkungen auf die Gesundheit und
das Wohlbefinden der Bewohnenden. Der Kanton Zurich hat im Jahre 2018 die Klimakarten zur
heutigen und zuklnftigen Situation fiir das Kantonsgebiet verdéffentlicht. Sie enthalten Informatio-
nen zu Lufttemperaturen, Kaltluftstromen und bioklimatischen Bedingungen am Tag und in der

Nacht wahrend einer sommerlichen Schonwetterlage. Diese Karten bilden die Grundlage fir die
Fachplanung Hitzeminderung.

Der Planungsperimeter liegt in einem Gebiet mit einem ausgepragten Warmeinseleffekt. Die Ab-
weichung von der mittleren Lufttemperatur von 16.3 °C um 4 Uhr betragt 3-4 °C, in einigen Berei-
chen sogar uber 4 °C. Auch die umliegenden grossen Parkflachen tragen nur innerhalb ihrer FIa-
che zu einer Abkihlung bei.
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Abb. 228: Ausschnitt Klimaanalysekarte (GIS-Browser, abgerufen am 23.08.2019)

Der Stadtrat hat am 4. Marz 20203 die Fachplanung Hitzeminderung beschlossen. Diese verfolgt
drei Hauptziele, mit jeweils unterschiedlichen Gewichtungen je nach Standort:

— die Uberwérmung im gesamten Stadtgebiet vermeiden,

— vulnerable Stadtgebiete gezielt entlasten und

— das bestehende Kaltluftsystem der Stadt Zirich erhalten.

Die Fachplanung Hitzeminderung umfasst Grundlagen und Analysen sowie eine Toolbox zur Hit-
zeminderung, deren Erkenntnisse in drei Teilplanen zusammengefasst werden:

Der Teilplan «Kaltluftsystem» zeigt die nachtliche Entstehung und Ausbreitung von kuhler Luft und
die damit verbundenen planerischen Empfehlungen auf.

Das Teilgebiet A im Nordwesten (nérdlich Binzmuihle- und westlich Birchstrasse) ist vom Flurwind-
system von ausserhalb des Baugebiets (Landwirtschaftsgebiet, Walder) erfasst, welche sich inner-
halb von Sonderleitbahnen entlang mehrerer Strassenzlige akzentuieren.

Das Teilgebiet C im Stidwesten des Perimeters (westlich der Birchstrasse) befindet sich am Rande
des Einwirkbereichs des Hangabwindsystems des Kaferberges.

Teilgebiet B sowie der Bereich der Teilrevision der SBV Neu-Oerlikon (Teilgebiet D zwischen
Bahn, Birch- und Binzmuhlestrasse) zeigt geringe bodennahe Kaltluftstrome und keinen Einfluss
von Windsystemen.

3 Stadt Zirrich, Stadtrat, Stadtratsbeschluss178/2020 vom 4. Mérz 2020
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Abb. 239: Ausschnltt Tellplan «Kaltluftsystem» Fachp/anung Hltzemlnderung Stadt Zirich

Der Teilplan «Entlastungssystem» zeigt, wie in besonders vulnerablen Stadtgebieten (Hotspots) im
Bestand mit rascher Wirkung entlastende Massnahmen umgesetzt werden konnen.

Teilflachen des Perimeters der SBV Neu-Oerlikon befinden sich in einem "Hotspot Tag", direkt an-
grenzend liegt zusatzlich ein "Hotspot Nacht".

Der Max-Frisch-Platz ist klimarelevant zu entwickeln, die Therese-Giehse- und Affolternstrasse
sind als Fussverbindungen mit erhéhter Aufenthaltsqualitat klimarelevant zu gestalten.
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Abb.30: Ausschnitt Teilplan «Entlastungssystem», Fachplanung Hitzeminderung Stadt Ziirich
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Der Teilplan «Hitzeminderung» zeigt flachendeckend flr das gesamte Stadtgebiet die mdglichen
Handlungsweisen zur Reduktion der Hitzebelastung in den verschiedenen Stadt- und Freiraum-
strukturen.
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Abb. 31 Ausschn/tt Te/IpIan «Hltzem/nderung» Fachplanung H/tzem/nderung Stadt Ziirich

Der Bereich der Teilrevision der SBV Neu-Oerlikon befindet sich im "Massnahmengebiet 1". Ver-
besserungen der bioklimatischen Situation sind sowohl am Tag als auch in der Nacht notwendig.
Das Gebiet wird im Teilplan «Hitzeminderung» den Stadtstrukturtypen «heterogenes Gebiet» Biro/
Verwaltung, Gewerbe / Industrie sowie Mischzone Wohnen zugeordnet. Die Freiraumstrukturen
sind als "funktional bestimmte, urbane 6ffentliche Freirdume charakterisiert". In diesen Stadtstruk-
turtypen sind alle Handlungsansatze der Toolbox zur Hitzeminderung denkbar.

Baukorper fur glinstiges Mikroklima optimieren, Gebaudestellung auf Luftaustausch ausrichten,
Dacher und Fassaden klimaokologisch begrinen

Grinflachen klimadkologisch gestalten, gebaudenahen Aussenraum beschatten,

Aufenthalts-, Bewegungs- und Verkehrsraume beschatten, entsiegeln und begriinen,
Materialien mit hoher Albedo fir Strassen- und Platzoberflachen sowie Fassaden- und Dach-
materialien verwenden

Wasser im stadtischen Raum etablieren, Regenwasser zurtickhalten und versickern

sowie Energie effizient nutzen

Beurteilung der Auswirkungen der Planung

Die vorgesehene Verdichtung erfolgt in einem Gebiet mit sehr guter OV-Anbindung. Die Verkehrs-
zunahme wird durch eine Beschrankung der Parkplatze und das Fahrtenmodell mit den umweltbe-
stimmten maximalen Obergrenzen der Fahrten limitiert.

Der Energiebedarf fir Raumheizung und Warmwasser ist mit Fernwarme zu decken, soweit er
nicht durch erneuerbare Energien oder Abwarme gedeckt werden kann. Andere Energietrager sind
zulassig, wenn keine Fernwarme zur Verfligung steht. Fir die kombinierte Bereitstellung von
Warme und Kalte werden spezifische Regelungen getroffen, welche den 2000-Watt-Leitkriterien
entsprechen. Mit der Teilrevision der Sondernutzungsplanung werden keine neuen Baugebiete
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ausgeschieden, es sind zukinftig aber dichtere und héhere Bauten moglich. Die Hochhauser kon-
zentrieren sich am Max-Frisch-Platz. Neu werden zusammenhangende Wohngebiete mit mindes-
tens 50% Wohnanteil geschaffen. Das Nutzungsmass im Wohngebiet westlich des Max-Frisch-
Platzes wird nicht erhéht, im Gegensatz zum Wohngebiet nérdlich.

Massnahmen

Der Max-Frisch-Platz wird sowohl nérdlich als auch westlich erweitert, so dass die bestehenden
Baumpflanzungen auf diesen Flachen erganzt werden kénnen. Der Raum der Therese-Giehse-
Strasse wird um 5m verbreitert. Damit wird in der Achse Therese-Giehse-Strasse Raum fir eine
attraktive und bei Hitzespitzen ausgleichende Aussenraumgestaltung mit Kiesflachen und Doppel-
Baumreihen geschaffen (vgl. Art. 19 Abs. 3 SBV).

Der hohen Hitzebelastung aufgrund des aktuell hohen Versiegelungsgrades der Bauparzellen
kann bei der vorgesehenen Neuliberbauung durch einen sorgfaltigen Umgang mit Oberflachen
und Bepflanzung entgegengewirkt werden. In den Sonderbauvorschriften werden deshalb Vor-
schriften zur Gewahrleistung einer nattrlichen Versickerung und Verdunstung sowie Sicherstellung
von klimawirksam gestalteten Grinflachen festgelegt.

Das gemass Art. 4 SBV verbindliche Freiraumkonzept (Anhang 2) enthalt bereits diverse klimarele-
vante Elemente. Folgende im Rahmen der Teilrevision teilweise neu geschaffene Vorschriften leis-
ten einen Beitrag zu einem guten Lokalklima bzw. zur Hitzeminderung:

— Art. 9 definiert die minimale Freiflachenziffer pro Baufeld.

— Art. 11 schreibt vor, dass in gewissen Baufeldern im Rahmen der Freiflachenziffer ein nicht un-
terkellerter Kleinstpark von mind. 350 m? angelegt werden muss. Ausserdem ist zur Gewahr-
leistung einer natirlichen Versickerung und angemessenen Begriinung in den grossen Baufel-
dern D7 und D11-D13 mindestens 30% der nicht GUberbauten Baufeldflachen von Unterbauung
freizuhalten. In mehreren Baufeldern ist der Versiegelungsgrad auf das notwendige Minimum
zu beschranken.

— Art. 15 Abs. 3 beschreibt die zu realisierenden Arkaden, dank denen ein Schutz vor Regen und
Hitze erreicht werden kann, was den 6ffentlichen Raum klimadkologisch aufwertet und behagli-
cher macht.

— Art. 16 Abs. 7 definiert in bestimmten Bereichen einen Mindestflachenanteil, welcher zur Er-
mdaglichung von Baumpflanzungen von Unterbauung frei zu halten ist.

— Art. 19 Abs. 3 bestimmt die Ausfuihrung des gewerblich nutzbaren Bereichs zwischen Gebaude
und Fussweg an der Therese-Giehse-Strasse zwischen Max-Frisch-Platz und Sophie-Taeuber-
Strasse als Kiesbelag, wie dies im Gestaltungskonzept festgehalten ist. Auf der an den Fuss-
weg anschliessenden stadtischen Parzelle soll der Kiesbelag bis zur Kante des Velowegs wei-
tergefihrt werden.

— Art. 20 SBV macht Vorgaben zur Dachbegriinung. Begehbare Terrassen mit intensiver Begru-
nung auf der Halfte der Dachflachen sowie eine 6kologisch wertvolle Dachbegriinung im nicht
begehbaren Teil der Flachdachflachen tragen weiter zur Verbesserung der Situation und zu
angenehmen Aufenthaltsflachen fir die Nutzenden bei.

573 Luft

Der Umweltvertraglichkeitsbericht zu Parkierung Neu-Oerlikon; Fahrtenmodell (metron, 16.06.2010
mit Anpassung vom 22.01.2013) erbrachte mit den Untersuchungen fir den relevanten Umweltbe-
reich Luft den Nachweis, dass die Umweltvertraglichkeit bei Einhaltung der aufgefiihrten Fahrten-
plafonds gewahrleistet ist. Parallel zu den revidierten Sonderbauvorschriften (Teilrevision 2020)
wurde ein erganzender Umweltvertraglichkeitsbericht erstellt. Gemass dem erganzenden UVB wird
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mit der beabsichtigten Verdichtung und Nutzungsanderung im Teilgebiet D die absolute Fahrten-
begrenzung («Umweltplafonds») eingehalten. Die Teilrevision hat demzufolge auch keinen rele-
vanten Einfluss auf die Luftqualitat.

5. 74 Grundwasser

Das Teilgebiet befindet sich im Gewasserschutzbereich Au, in einem Gebiet mit geringer Grund-
wassermachtigkeit (meist weniger als 2 m) oder geringer Durchlassigkeit sowie im Randgebiet mit
unterirdischer Entwasserung zum Grundwassernutzungsgebiet. Die Teilrevision der Sonderbau-
vorschriften hat keinen relevanten Einfluss auf die Grundwassernutzung.

5.7.5 Oberflaichengewasser/ Gewasserschutz/ Wassernutzung

Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme sieht keine Anderung vor, die einen Einfluss auf
die Gewasser und die Wassernutzung haben konnte.

576 Larmschutz

Gemass Art. 7 der Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon sind die betroffenen Baufelder der Emp-
findlichkeitsstufe Ill gemass Art. 43 der eidgendssischen Larmschutzverordnung zugeordnet
(Mischnutzung Wohnen/ Gewerbe). Weil die Baufelder C2, D7, D8.2, D11 bis D13 sowie D14 und
D15 seit 1998 noch nicht neu Uberbaut wurden, gelten sie laut Art. 30 der Larmschutzverordnung
(LSV) fur die Wohnnutzung als noch nicht erschlossen. Deshalb miissen bei diesen Baufeldern die
Planungswerte der ES Il eingehalten werden. Die Teilrevision 2020 tragt diesem Sachverhalt mit
einem neu formulierten Artikel 8 zum Larmschutz Rechnung (vgl. Kapitel 3.1.2, Erlauterung zu Art.
8). Bereits anlasslich der Erarbeitung des Masterplans wurde in Form einer Ersteinschatzung der
Situation ein kurzes Larmgutachten erstellt, um anhand der Planungswerte die Wohnanteile auszu-
loten. In den Baufeldern D7 und D11-D13 entlang der Birch-, Binzmuhle- und Jungholzstrasse un-
terliegen die Wohnnutzungen Einschrankungen durch Larmbelastungen des Strassenverkehrs. Mit
dem Larmgutachten wurde nachgewiesen, dass die in der Teilrevision 2020 festgelegten Mindest-
wohnanteile von 50% unter Einhaltung der Larmschutzvorschriften realisiert werden kénnen.

Im erganzenden UVB wurde unter Einbezug der zukinftigen Verkehrsentwicklung die Larmsitua-
tion an insgesamt zwolf Larmmesspunkten nochmals tberprift und somit das Thema «Neue
Wohnnutzungen und Larm» abgehandelt.
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Abb. 242: Larmmesspunkte

Fur die von der Teilrevision betroffenen Baufelder sind die in der Abbildung oben weiss gekenn-
zeichneten Messpunkte relevant. Bei diesen Messpunkten wurden die Immissionswerte fur den
Betriebszustand 2025 mit Massnahmen (Einweisung Parkplatze in Baufelder mit Umweltplafondre-
serven, vgl. Kapitel 5.3) getrennt nach Tag/Nacht ausgewiesen.

Das Larmgutachten im erganzenden UVB zeigt, dass die Planungswerte an den Messpunkten S2,
S3 und S4 eingehalten sind. Hingegen sind an folgenden Messpunkten die Planungswerte Uber-
schritten:

Messpunkt B, an der Birchstrasse (Baufelder C2 und D7)

Messpunkt D, an der BinzmUhlestrasse (Baufelder D11-D13)

Messpunkt K, an der Jungholzstrasse (Baufelder D11-D13)

Messpunkt S1, an der Arnold-Kibler-Strasse (Baufelder D11-D13)

Messpunkt S5, an der Therese-Giehse-Strasse (Baufelder D11-D13, nur geringe Uberschrei-
tung nachts, infolge Busverkehr)

Messpunkt S6, an der Affolternstrasse (Baufeld 8.2, vor allem nachts, infolge Bahnlarm)

Bei leichten Uberschreitungen der Planungswerte (Messpunkte S1 und S5 in Baufeld D11-D13)
kdnnen die Larmimmissionen durch larmschutzwirksame Loggien/Balkone reduziert werden. In
larmexponierten Situationen (z.B. die Messpunkte B und D mit einer Uberschreitung der Planungs-
werte von rund 7db(A) am Tag und 8 db(A) in der Nacht) sind fir Wohnnutzungen planerische, ge-
stalterische oder bauliche Massnahmen erforderlich. Mogliche Massnahmen dazu sind in der
nachgelagerten Projektentwicklungsphase zu konkretisieren. Dazu gehdéren u.a. die Fassadenab-
wicklung, die Ausrichtung der Wohnungen (jede Wohnung verfigt Gber ruhige Zimmer und/oder
Aussenbereiche), larmabgewandte Ausrichtung der [armempfindlichen Raume (Anordnung Woh-
nungsgrundrisse), die Schaffung von larmgeschitzten Aussenrdumen durch Stellung/Form der
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Gebaudekorper (z.B. Blockrand, Riegel). Eine weitere Massnahme ist die Anordnung larmunemp-
findlicher Nutzungen und Gewerbe in den Bereichen mit der héchsten Larmbelastung, da gemass
dem neu formulierten Art. 8 SBV in Betriebsraumen eine kontrollierte Bellftung als Massnahme
zur Einhaltung der Larmgrenzwerte zulassig ist.

5.7.7 Energie

Mit der Teilrevision der Sonderbauvorschriften vom 14. Juni 2017 (Beschluss des Gemeinderats)
wurden die Energiebestimmungen aktualisiert und das Vorgehen bei Anderung der Energiestan-
dards (Minergiestandard oder kantonale Warmedammvorschriften) festgehalten. Fir die Master-
plan-Baufelder D6, D7, D8.2, D11-D13, D14 und D15 wurden die aktuellen Energiestandards der
Stadt Zirich flr Neu- und Umbauten Gbernommen. Bei Neubauten kommen gegeniber der bishe-
rigen Regelung erhéhte Anforderungen hinzu (z.B. Minergie-Standard P).

Zudem kann neu von der Pflicht zum Anschluss an die Fernwarme abgesehen werden, wenn bei
einem Kaltebedarf die kombinierte Bereitstellung von Warme und Kalte im Vergleich zu einem An-
schluss an den Fernwarmeanschluss und einer separaten Kaltebereitstellung technisch und hin-
sichtlich der 2000-Watt-Leitkriterien Primarenergieverbrauch und Treibhausgasemissionen gleich-
wertig und zudem wirtschaftlicher ist.

5.7.8 Storfallvorsorge

Unfallereignisse, die erheblichen Schaden an Bevélkerung oder Umwelt verursachen, werden als
Storfalle bezeichnet. Die Bahnlinie in Zurich-Oerlikon wird als Transportroute flir Gefahrenguter ge-
nutzt, von der bei Unfallen (z.B. Chemieunfallen, Brande bzw. Feuerballe mit Hitzestrahlung) ein
Risiko fur die angrenzenden Nutzungen ausgehen kann. Risikorelevant sind die Brennstoffe Ben-
zin und Flussiggas. Die Baufelder D7, D8.1, D8.2, D14 und D15 sowie der ganze Max-Frisch-Platz
liegen im Konsultationsbereich (100 m entfernt von der Bahnlinie).

il
s
Bt it

Abb. 253: Chemie-Risikokataster, Ausschnitt Neu-Oerlikon, GIS-Browser des Kantons, abgerufen am 18. Juli 2019, rosa
Flache: Konsultationsbereich Eisenbahnen

Das Kollektivrisiko der bestehenden Situation hangt hauptsachlich von den Personen ab, welche
sich tagsuber als Pendlerinnen und Pendler auf dem Bahnhof aufhalten. Das Amt fur Abfall, Was-
ser, Energie und Luft (AWEL) berechnet das Risiko anhand eines Haufigkeit-Ausmass-Diagramms
(H/A-Diagramm).



Sonderbauvorschriften fiir das Gebiet Neu-Oerlikon

Teilrevision 2020, Stand 01.11.2020

10!
b
107
1ot

10
10"

H = Héufigkeit {(pro Jahr | Einhsit)

Wiant;

schwere Schidigung

i

it

10

100 1000

A= Ausmasswert
Tote (10 Verletzte = 1 Todesopfer)

. Tragbares Risiko

Befindet sich die Summenkurve vollstandig
im griinen Bereich, gilt das Risiko der Anla-
ge als akzeplabel. Dennoch sind in digsem
Bereich alle wirschafiich tragbaren und
verhalinismassigen Massnahmen zu tref-
fen, welche das Risiko weiler senken kon-
nen. Weiterfihrende Massnahmen zur
Risikaminimierung sind nicht natwendig.

0 sbereich

Befindet sich die Summenkurve teilweise im
Ubergangsbereich, sind Massnahmen zur
Risikominderung notwendig,

|| Nicht tragbares Risiko

Befindet sich die Summenkurve teilweise im
roten Bereich, ist das Risiko nicht tragbar.
Risikosenkende Massnahmen bis hin zum
Belriebsverbot missen zwingend umge-
setzt werden, damit das Risiko mindestens
in den eich gesenkt werden
kann.
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Abb. 264: H-A Diagramm: Summenkurve vor (schwarz) und nach (blau) Zunahme Nutzungsdichte (Quelle: AWEL Kan-

ton Ziirich)

Gemass dem aktuellen H/A-Diagramm befinden sich die Risiken im Gebiet Neu-Oerlikon im unte-
ren Ubergangsbereich.

Durch die Zunahme der Nutzerdichte verschiebt sich die Summenkurve im H-A-Diagramm nach
rechts. Eine solche Verschiebung der Summenkurve entspricht einer Risikoerhéhung.
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Abb. 275: H-A-Diagramm Neu-Oerlikon: Zurzeit Summenkurve im unteren Ubergangsbereich
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Gemass Abklarungen des AWEL wird nicht erwartet, dass mit der beabsichtigten baulichen Ver-
dichtung und der damit verbundenen Zunahme der Bevdlkerungsdichte das Kollektivrisiko in nicht
mehr akzeptable Bereiche steigt. Nur das Baufeld D8.2 liegt im bezuglich Storfallvorsorge kriti-
schen Bereich von 50 m ab Gefahrenquelle. Das Risiko bleibt somit insgesamt im Ubergangsbe-
reich. Zur Risikominderung werden die Sonderbauvorschriften mit spezifischen Massnahmen er-
ganzt (Regelungen zu schwer zu evakuierenden Nutzungen und zur Anordnung von Fluchtwegen),
welche im Rahmen des Baubewilligungsverfahren von der Sektion Betrieblicher Umweltschutz und
Storfallvorsorge des AWEL Kanton Zirich genehmigt werden miissen.

579 Nichtionisierende Strahlung (NIS)

Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme sieht keine Anderung vor, die einen relevanten
Einfluss auf die Nichtionisierende Strahlung haben kénnte.

5.7.10 Abfalle

Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme hat keinen relevanten Einfluss auf die Entsor-
gung.

5.7.11 Neophyten

Im Teilgebiet wurden in den vergangenen Jahren verschiedene Neophyten beobachtet: Goldrute
im Bereich der Baufelder D4 und D5, Essigbaum, Mahonie und Goétterbaum entlang der Erika-
Mann-Strasse (Baufeld D7) und Armenische Brombeere beim Max-Frisch-Platz. Beim Max-Frisch-
Platz werden die Neophyten Goldrute, Einjahriges Berufkraut (durch Ausreissen) und Schmalblatt-
riges Greiskraut (Jaten/Ausreissen der Rhizome) aktiv bekampft.

Diese Neophyten stehen auf der Schwarzen Liste (Liste der invasiven Neophyten der Schweiz, die
in den Bereichen der Biodiversitat, Gesundheit und/oder Okonomie Schaden verursachen). Vor-
kommen und Ausbreitung dieser Arten muss verhindert werden.

Gemass AWEL werden invasive Neophyten massgeblich durch Bauarbeiten weiterverbreitet. Dazu
gehort das Verschieben von Boden, welcher vermehrungsfahige Teile dieser Pflanzen enthalt (bio-
logisch belasteter Boden) sowie nicht korrekt entsorgtes Pflanzenmaterial. Zudem bieten offene
Bdden ideale Bedingungen fir die Neuansiedlung von invasiven Neophyten. Bei Bauvorhaben in
den betroffenen Bereichen, insbesondere bei der Umgestaltung des Max-Frisch-Platzes, sind da-
her Artikel 15 der Freisetzungsverordnung (FrSV, SR 814.911) und die Auflagen des AWEL (Sek-
tion Biosicherheit) zu beachten.

5.7.12 Fruchtfolgeflachen

Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme sieht keine Anderung vor, die einen Einfluss auf
die Fruchtfolgeflachen haben kénnte.

57.13 Wald

Der Geltungsbereich der vorliegenden Revision tangiert keinen Wald (gemass Art. 10 WaG). Die
bisher als "Aufforstungsflache" bezeichnete Flache ist inzwischen als Waldflache in der BZO der
Stadt Zirich bezeichnet und wird entsprechend auch in den Plan der Sonderbauvorschriften tiber-
nommen.
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6 Interessensabwagung

Stehen den Behdrden laut Art. 3 RPV bei Erfullung und Abstimmung raumwirksamer Aufgaben
Handlungsspielrdume zu, so wagen sie die Interessen gegeneinander ab, indem sie die betroffe-
nen Interessen ermitteln sowie beurteilen und dabei insbesondere die Vereinbarkeit mit der anzu-
strebenden raumlichen Entwicklung und die moglichen Auswirkungen bericksichtigen.

6.1 Innenentwicklung

In Art. 1 und 3 RPG werden Ziele und Grundsatze der Raumplanung aufgefiihrt. So ist insbeson-
dere die Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung einer angemessenen Wohnqualitat nach
innen zu lenken. Dabei ist mit einer Erhdéhung der baulichen Dichte mit gleichzeitiger Erhéhung der
Nutzerdichte, eine haushalterische Bodennutzung zu gewahrleisten, um mdglichst viel Raum fur
Einwohnerinnen und Einwohner sowie Arbeitsplatze zu schaffen. Die Erhéhung der Nutzerdichte
muss schwergewichtig an Orten geplant werden, die mit dem 6&ffentlichen Verkehr angemessen
erschlossen sind.

An einer verdichteten Bauweise mit Mehrausniitzung gegentiber den geltenden SBV Neu-Oerlikon
sowie einer Erhéhung der Nutzerdichte besteht vorliegend ein hohes Interesse. Die gesamtraumli-
chen Entwicklungsvorstellungen in den tUbergeordneten Planungen verlangen fir das von der Teil-
revision betroffene Gebiet eine hohe Ausnitzung (vgl. Kapitel 4). Gemass kantonalem Richtplan
soll das Gebiet zu einem durchmischten stadtischen Quartier mit einer hohen baulichen Dichte und
Nutzerdichte weiterentwickelt werden. Sowohl der regionale Richtplan als auch die rdumliche Ent-
wicklungsstrategie und der Entwurf des kommunalen Richtplans der Stadt Zirich sehen flir das
Gebiet eine Uber die geltende BZO hinausgehende Verdichtung mit Hochhausern vor. Bereits die
geltende BZO weist das Gebiet der sechs- bzw. siebengeschossigen Zentrumszone zu. Ebenso
liegt das Gebiet in einem Hochhausgebiet.

Die von der Teilrevision betroffenen Grundstlicke eignen sich besonders gut fiir eine Innenentwick-
lung, denn sie wurden noch nicht nach den 1998 festgesetzten Sonderbauvorschriften bebaut und
weisen eine Siedlungsstruktur mit Erneuerungsbedarf auf. Zudem verfligt der Standort mit dem
nahe gelegenen Bahnhof Oerlikon Uber eine sehr hohe Erschliessungsqualitat. Der gesamte Peri-
meter der Teilrevision (Teilgebiet D) liegt innerhalb der héchsten OV-Giiteklasse A.

6.2 Anteil Wohnungen, Anteil preisguinstiger Wohnraum

Die Stadt Ziurich muss ihre Planung auf eine Bevdlkerungsentwicklung bis zum Jahr 2040 mit rund
100'000 zuséatzlichen Einwohnerinnen und Einwohner ausrichten. Ein Teil dieses Bevdlkerungs-
wachstums soll auch im Teilgebiet D stattfinden, weshalb in den Sonderbauvorschriften die Erstel-
lung von zusatzlichen Wohnungen mit der Festlegung von Mindestwohnanteilen gesichert wird.
Der Mindestwohnanteil wird gegenlber den rechtskraftigen Sonderbauvorschriften leicht reduziert.
Aus sozialrdumlicher Sicht ist die Reduktion der Mindestwohnanteile unter Berlicksichtigung der
potentiellen Larmbelastung, dem Erhalt schutzwirdiger Bauten und der Gewahrleistung einer kul-
turellen Nutzung verhaltnismassig. Im Gegenzug werden mit der Festlegung eines Anteils von
preisgunstigem Wohnraum Wohnungen fur alle Bevélkerungsschichten und Altersgruppen ge-
schaffen und die soziale Durchmischung geférdert (vgl. Erlauterungen zu Art. 6a SBV, Kap. 3.1.2).

6.3 Quartierversorgung

Bei der Siedlungsentwicklung sind auch gesellschaftliche Interessen zu berlcksichtigen. In zentra-
len Quartieren und an zentralen Orten ist die Belebung von Erdgeschossen ein wichtiges Anliegen.
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Bedurfnisse bezuglich Nahversorgung (Guter, Dienstleistungen) vor Ort sollen sorgfaltig evaluiert/
antizipiert und die Erdgeschossnutzungen strategisch geplant werden. Ein ausgewogener Nut-
zungsmix mit Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen sowie kulturellen Angeboten tragt massgeblich
zur Attraktivitat eines Gebietes bei. Die Erdgeschossnutzungen sind in dieser Teilrevision der SBV
Neu-Oerlikon an stark frequentierten Lagen vorgesehen. Die geplante Verdichtung durfte sich durch
die starkere Laufkundschaft positiv auf die Erdgeschossnutzungen auswirken, das Quartier wird be-
lebter.

Die flr eine Erhdhung der Nutzungsdichte vorhandene Infrastruktur, wie z.B. Einkaufsmoglichkei-
ten, Schulen, Einrichtungen fir Gesundheit, Kultur und Freizeit, sind in Neu-Oerlikon bereits vor-
handen oder fiir das Gebiet geplant. Mit der Festlegung von Mindestwohnanteilen, publikumsorien-
tieren Nutzungen im Erdgeschoss sowie der Sicherung von kulturellen, quartierbezogenen und 6f-
fentlichen Nutzungen im Baufeld D6 wird der Nutzungsmix erhoéht und die Quartierversorgung ver-
bessert.

6.4 Verkehr

Neben der sehr guten OV-Anbindung im Gebiet Neu-Oerlikon werden aus verkehrlicher Sicht ein
funktionierendes Erschliessungsnetz bzw. die Integration in das bestehende Netz und Anbindung
an die Nachbarsquartiere, gentigend Parkplatze sowie Routen fir den Fuss- und Veloverkehr ge-
fordert. Das Quartier verflgt bereits heute Uber eine hohe Erschliessungsqualitat fir den Fuss- und
Veloverkehr. Durch Festlegung neuer Wegverbindungen wird mit der Teilrevision die Attraktivitat
fur den Fuss- und Veloverkehr weiter gesteigert.

Aus der Erhéhung der Nutzungsdichte ergibt sich auch eine héhere Verkehrsnachfrage. Beim mo-
torisierten Individualverkehr entstehen mehr Fahrten im Gebiet. In den Sonderbauvorschriften wer-
den die Parameter des Fahrtenmodells gesichert, in dem die absolute Fahrtenbegrenzung («Um-
weltplafonds») pro Teilgebiet festgelegt wird. Die nutzbare Fahrtenzahl darf den Umweltplafonds
(Obergrenze und Teilobergrenzen) nicht Gberschreiten. Die durch die Verdichtung im Teilgebiet D
entstehenden Mehrfahrten wurden in einem erganzenden Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB) un-
tersucht. Im UVB wird der neue Betriebszustand mit den kiinftigen Rahmenbedingungen (Verdich-
tung, publikumsorientierte Nutzungen, angepasste Erschliessung) integriert und die Auswirkungen
aufgezeigt. Zudem zeigt der erganzende UVB, mit welchen Massnahmen die Einhaltung der um-
weltrechtlichen Vorgaben bzw. der Umweltplafonds sicherzustellen ist. Die nachgelagerte Uberprii-
fung der Larmimmissionen im Rahmen des UVB hat gezeigt, dass mit der vorliegenden Parkplatz-
und Fahrtenverteilung auch die Vorgaben des Larmschutzes eingehalten sind. Entweder sind die
Grenzwerte weiterhin eingehalten oder die Anderung der Larmimmissionen ist kleiner als die mas-
sgebende Erhéhung um 1 dB. Somit ist die Umweltvertraglichkeit trotz den zu erwartenden Mehr-
fahrten sichergestellt.

Mit den Regelungen in den Sonderbauvorschriften und den Konzepten in den Richtlinien werden
die Anforderungen an den Fuss- und Veloverkehr, an den motorisierten Individualverkehr sowie
die Ver- und Entsorgung gesamthaft berlicksichtigt, so dass eine nachhaltige Abwicklung des Ver-
kehrsaufkommens unter Berlicksichtigung der umweltrechtlichen Vorgaben gewahrleistet ist.

6.5 Freiraum und Lokalklima

Durch die Erhéhung der Nutzungsdichte erhéht sich auch der Anspruch auf genligende nutzbare
Freirdume. Deshalb erfordert die Innenentwicklung die Aufwertung von Strassenraumen und quali-
tatsvolle, vielseitig nutzbare Freirdume. Der 6ffentliche Raum, siedlungsinterne Freirdume und
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Strassenrdume gehoéren zu den zentralen Rdumen, um Qualitaten schaffen zu kénnen, die einen
verdichteten Raum attraktiv und damit Innenentwicklung fiir die Bevdlkerung akzeptabel machen.
Verkehrsberuhigte Rdume, genugend 6ffentlich zugangliche Freirdume sowie mdglichst viele
Grunflachen und Baume tragen zum Wohlbefinden der Raumnutzer bei.

Mit der baulichen Verdichtung wird die Freiflachenziffer reduziert. Das bedeutet weniger Freiraum
und héhere Anspriiche an die begrenzt zur Verfligung stehende Flache (Moéglichkeiten der sozia-
len Interaktion, Multifunktionalitat/hybride Nutzung, Befriedigung der Bedlrfnisse unterschiedlicher
Nutzergruppen wie Kinder oder altere Personen etc.). Durch die in den Sonderbauvorschriften vor-
genommene Ruckversetzung der Baubegrenzungslinien am Max-Frisch-Platz und in der Therese-
Giehse-Strasse sowie die geforderte Strassenraumgestaltung und Gestaltung der Vorzonen teil-
weise mit Arkaden werden Freirdume gezielt vergrdssert und verbessert sowie mit Dachgarten
neue Freirdume geschaffen (vgl. Kapitel 5.4). Damit wird die Lebensqualitat trotz verdichteter Bau-
weise erhalten bzw. erhoht.

Aus umweltrelevanter Sicht ist ein zu hoher Versiegelungsgrad bei der Siedlungsentwicklung zu
verhindern, weil ohne bioklimatisch wirksame Griinflachen eine verdichtete Bauweise zu einer
Uberwarmung des Lokalklimas fiihrt. Das Gebiet befindet sich in einem Warme-Hotspot, weshalb
Massnahmen gemass Fachplanung Hitzeminderung der Stadt Zirich umgesetzt werden missen,
wie z.B. Albedo (Ruckstrahlvermogen), Versickerung, Reduktion der Versiegelung, Fassadenbe-
grinung, Baumpflanzungen etc. Um zu einem guten Lokalklima beizutragen, werden verschiedene
Massnahmen definiert, z.B. Einschrankung von Unterbaubarkeit und Versiegelungsgrad, Dachbe-
grinung, Baume und Arkaden fur die Beschattung v.a. im Sommer (vgl. Kapitel 5.7.2). Bei den
Baufeldern, die baulich neu entwickelt werden, herrschen heute Asphalt-/Betonflachen vor. Des-
halb ist eine Verbesserung des Lokalklimas mit geeigneten Massnahmen mdglich. Mit einer gleich-
zeitigen Steigerung der Freiraumqualitat und Massnahmen gegen eine Uberwarmung des Lokalkli-
mas ist eine verdichtete Bauweise im Teilgebiet D mdglich.

6.6 Ortsbildschutz und Denkmalpflege

Das von der Teilrevision betroffene Gebiet befindet sich im ISOS (vgl. Kapitel 5.2). Die Ziele der
Entwicklung nach innen sind mit den Erhaltungszielen des ISOS abzuwagen.

Das ISOS-Gebiet mit dem Erhaltungsziel C (Charaktererhalt) betrifft die Baufelder D6, D7, D8.1
und D9 der Sonderbauvorschriften. Das Erhaltungsziel C fordert, den Charakter und das Gleichge-
wicht zwischen Alt- und Neubauten zu wahren sowie die fur den Charakter wesentlichen Elemente
zu erhalten. Die Baufelder D 8.1 und D9 sind mit neuen Nutzungen lberbaut, die Baufelder D6 und
D7 Bestandteil dieser Teilrevision. Die Gebaude in diesen Baufeldern sind als Einzelbauten mit Er-
haltungsziel A bezeichnet: die Halle 550 wird teilweise, das Gebaude 87T vollstéandig erhalten. Das
Gebaude Gleis 9 ist unter Schutz gestellt. Gemass den rechtskraftigen Sonderbauvorschriften
kdnnte die Halle 550 abgebrochen und das Areal mit gemischten Nutzungen (Wohnen und Dienst-
leistungen) Uberbaut werden. Mit dem Erhalt der schutzwiirdigen Hallenteile (Versuchslokal 11/
Gleichrichterbau, ehemalige Montagehalle IV, ehemalige Wicklerei und Teile der ehemaligen
Werkstatt) kann ein wesentlicher, wertvoller Teil der historischen Bausubstanz erhalten werden.
Die flr die unterschiedlichen Bedurfnisse der industriellen Produktion wesentlichen Typen von
Raumen werden erhalten: Neben den hohen (Versuchslokal Il/ Gleichrichterbau) und langen Hal-
len (Montagehalle 1V) sind dies auch kleinteiligere Rdume wie die Wicklerei. Auch die im ISOS
speziell erwadhnte Westfassade als markantes Gegenuber zum Fabrikgebaude der Rheinmetall,
der hohe Eckbau mit plastisch gestalteter Fassade bleibt erhalten.
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Hingegen soll die Halle Nord — als weitere Langshalle - durch einen Neubau ersetzt werden kon-
nen. Dadurch kann die fur die Halle 550 vorgesehene kulturelle Nutzung unterstitzt und der Hal-
lenraum entlastet werden. Ein Neubau schafft zusatzliche, erganzende Mdglichkeiten: Nicht nur
die Baustruktur, sondern auch Installationen sowie thermische Isolation und akustische Abschir-
mung kénnen den Bedurfnissen der Nutzerinnen und Nutzer angepasst realisiert werden. Die flr
kulturelle Nutzungen sowohl aus funktionalen und wirtschaftlichen Grinden wichtigen Biroflachen
kénnen ebenfalls in einem Neubau untergebracht werden, die Halle 550 wird damit von entspre-
chenden Einbauten entlastet.

Mit der Nutzung des Versuchslokals I/ Gleichrichterbau, der ehemaligen Montagehalle 1V, der
ehemaligen Wicklerei und Teilen der ehemaligen Werkstatt ist deren Unterhalt gesichert. Es sind
bereits notwendige Massnahmen zum Erhalt der Bausubstanz — unter Berucksichtigung der denk-
malpflegerischen Interessen — vorgesehen. Zusammen mit dem Neubau wird ein Beitrag an die
Belebung des Quartiers und eine weitere Bereicherung des fur die Stadt Zurich wichtigen Kulturan-
gebots geleistet. Die bereits in der Halle stattfindenden Uberregionalen Veranstaltungen "Kunst"
und "Neue Raume" kdnnen weitergeflihrt und mit weiteren Veranstaltungen erganzt werden.

Mit dem Abbruch der sudlichen Halle, einer weiteren Langshalle, werden neu Wohnnutzungen er-
moglicht. Ohne diesen Abbruch ware die vorhandene Flache zu klein, um eine Siedlung mit einem
attraktiven zusammenhangenden Aussenraum im Inneren zu schaffen. In den Sonderbauvorschrif-
ten werden die Baufelder sudlich der Montagehalle 1V neu aufgeteilt und eine neue Wegverbin-
dung entlang der neuen Baufeldgrenze bzw. entlang der neuen Siidwand der Halle 550 geschaf-
fen. Durch diese neue Sichtachse wird die Lange und Héhe der Montagehalle 1V in der Ost-West-
Richtung auch im 6ffentlichen Aussenraum direkt erlebbar. Die Fernwirkung des schitzenswerten
Gebaudes 87T wird trotz den Neubauten in Baufeld D7 nicht beeintrachtigt. Die Vorgaben in den
Sonderbauvorschriften stellen die Qualitat bei der Gestaltung des Aussenraums zwischen den
schiitzenswerten Bauten, Halle 550 und Gebaude 87T, sicher.

In Bezug auf Freiraum und Nutzung kommt es in den vom ISOS bezeichneten Gebiet mit den Bau-
feldern D6, D7, D8.1 und D9 zu einer generellen Aufwertung des Quartiers. Die Transformation
steht im Einklang mit den Erhaltungszielen des ISOS. Dem Erhaltungsziel A flir die Einzelbauten
kann teilweise entsprochen werden. Die wesentlichen Teile der Halle 550 bleiben erhalten. Die
Hallen Nord und Sid werden zugunsten der Gberwiegenden Interessen der Innenentwicklung nicht
erhalten.

6.7 Fazit

Unter Abwagung der getroffenen Massnahmen in den Sonderbauvorschriften, welche die denkmal-
pflegerischen, ortsbildschiitzerischen, gesellschaftlichen, verkehrlichen, freirdumlichen und lokalkli-
matischen Interessen weitgehend bertcksichtigen, kann ein Ubergeordnetes Interesse an einer
qualitativen baulichen Verdichtung und Erhéhung der Raumnutzerdichte im Teilgebiet D der Son-
derbauvorschriften Neu-Oerlikon ausgewiesen werden.
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7 Verfahren

7.1 Offentliche Auflage

Die offentliche Auflage und Anhérung gemass § 7 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) fand
vom 4. Marz 2020 bis 4. Mai 2020 statt. Die Unterlagen konnten wahrend 60 Tagen beim Amt flr
Stadtebau der Stadt Zirich, Amtshaus 1V, Lindenhofstrasse 19, Zirich, eingesehen werden. Die
Publikation erfolgte am 4. Marz 2020 im stadtischen Amtsblatt und am 6. Marz 2020 im Amtsblatt
des Kantons Zirich. Wahrend der Auflage konnte sich jedermann zur Vorlage aussern.

Um die Inhalte der Vorlage zu vermitteln, war am 16. Marz 2020 eine Informationsveranstaltung im
Quartier vorgesehen. Diese musste aufgrund der Anordnungen des Bundesrates zur ausseror-
dentlichen Lage (Pandemie) abgesagt werden. Der Quartierverein hat in der Folge interessierte
Personen zusammengebracht, so dass am 17. April 2020 eine Orientierung per Videokonferenz
durchgeflihrt wurde, an der rund 15 Personen teilgenommen haben. Gleichzeitig zur 6ffentlichen
Auflage und Anhérung wurde eine stadtinterne Vernehmlassung durchgefihrt.

7.2 Bericht zu den Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist sind insgesamt 9 Einwendungen und eine Stellungnahme eingegangen.
Der separate Bericht zu den Einwendungen nimmt im Sinne von § 7 PBG in anonymisierter Form
Stellung zu den eingegangenen Einwendungen. Einwendungen, die bertcksichtigt oder teilweise
berlicksichtigt werden konnten, sind in Form von Anderungen in die Vorschriften und in den Erl3u-
terungsbericht nach Art. 47 RPV eingeflossen.

7.3 Kantonale Vorpriifung

Parallel zur 6ffentlichen Auflage wurde der Entwurf der Teilrevision der SBV dem Kanton Zirich
zur Vorprifung eingereicht. Mit Bericht vom 27. Mai 2020 stellte das Amt fur Raumentwicklung des
Kantons Zirich fest: "Die vorgesehene bauliche Verdichtung in unmittelbarer Umgebung des
Bahnhofs Oerlikon ist das Resultat eines qualifizierten Verfahrens und entspricht den Gibergeord-
neten richtplanerischen Vorgaben einer Siedlungsentwicklung nach Innen. Dieses Vorgehen sowie
die bauliche Verdichtung an dieser zentralen Lage werden ausdrticklich begrisst."

Die umfassende Behandlung des Themas Lokalklima wurde wie auch die neue Bestimmung zum
Erhalt einiger wichtiger Industriegebaude (Teile der Halle 550 und Gebaude 87T) als identitatsstif-
tende Bauten ausdricklich begrusst.

Gefordert wurde ein Larmgutachten unter Einbezug der zukiinftigen Verkehrsentwicklung. Der neu
zu konzipierende Artikel 8 hat die Einhaltung der Planungswerte der Empfindlichkeitsstufe Il fir
neue Wohnnutzung festzulegen. In den Bereichen «G» sind Standorte fur Grossbaume zu sichern
und von einer Unterbauung freizuhalten. Die zukUnftigen Storfallrisiken sind aufgrund der zu erwar-
tenden Verdichtung abzuschatzen und darauf basierend, Massnahmen zur Risikominimierung zu
evaluieren.

Vorbehaltlich der noch zu erbringenden larmschutzrelevanten Nachweise und Auflagen wurde eine
Genehmigung der Teilrevision der SBV Neu-Oerlikon in Aussicht gestellt.

Die von der Baudirektion vorgebrachten Hinweise und Auflagen wurden geprift, mit den zustandi-
gen kantonalen Stellen geklart und die Sonderbauvorschiften entsprechend Uberarbeitet.
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7.4 Uberarbeitung

Aufgrund der Rickmeldungen aus der 6ffentlichen Auflage, der kantonalen Vorprifung und der
stadtischen Amtervernehmlassung wurden die Dokumente der Sonderbauvorschriften (iberarbei-
tet.

7.5 Festsetzung Gemeinderat

Die SBV-Teilrevision bedarf der Festsetzung durch den Gemeinderat.

7.6 Weiteres Verfahren

Referendums- und Stimmrechtsbeschwerdefrist

Nachdem der Gemeinderat die Teilrevision festgesetzt hat, wird die Referendumsfrist (60 Tage)
und die Frist fir den Rekurs in Stimmrechtssachen (5 Tage) angesetzt. Diese beginnen gleichzei-
tig.

Genehmigung Kanton

Sind die beiden Fristen ungenutzt verstrichen oder ein allfélliges Referendum bzw. ein allfalliges
Stimmrechtsrekursverfahren abgeschlossen, verfugt die kantonale Baudirektion die Genehmigung
der Teilrevision.

Rekursfrist

Mit Bekanntmachung der Genehmigung durch die kantonale Baudirektion wird die SBV-Teilrevi-
sion wahrend 30 Tagen zum Rekurs aufgelegt.

Inkraftsetzung

Ist die Rekursfrist ungenutzt verstrichen oder sind allfallige Rechtsmittelverfahren abgeschlossen,
setzt der Stadtrat die SBV-Teilrevision in Kraft. Der Stadtratsbeschluss betreffend Inkraftsetzung
wird wahrend 30 Tagen zum Rekurs aufgelegt. Wird kein Rechtsmittel gegen die Inkraftsetzung
ergriffen, erlangt die Vorlage ihre Rechtskraft.
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1 Einleitung

1.1 Vorbemerkung

Der vorliegende «Bericht zu den Einwendungen» nimmt im Sinne von § 7 Planungs- und Bauge-
setz (PBG) in anonymisierter Form Stellung zu den wahrend der 6ffentlichen Auflage eingegange-
nen Einwendungen. In Kapitel 2 wird zu den einzelnen Einwendungen Stellung genommen. Dabei
wird begriindet und erlautert, aus welchen Uberlegungen eine Einwendung berticksichtigt, teil-
weise berlcksichtigt oder nicht berlcksichtigt werden kann.

1.2 Offentliche Auflage

Die offentliche Auflage und Anhérung gemass § 7 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) fand
vom 4. Marz 2020 bis 4. Mai 2020 statt. Wahrend der Auflage konnte sich jedermann zur Vorlage
aussern und schriftliche Einwendungen dagegen einbringen. Die Unterlagen konnten wahrend 60
Tagen beim Amt flr Stadtebau der Stadt Zirich, Amtshaus IV, Lindenhofstrasse 19, Zirich, einge-
sehen werden. Die Publikation erfolgte am 4. Marz 2020 im stadtischen Amtsblatt und am 6. Marz
2020 im Amtsblatt des Kantons Zurich.

Um die Inhalte der drei Vorlagen anschaulich zu vermitteln, war am 16. Marz 2020 eine Informati-
onsveranstaltung im Quartier vorgesehen. Diese musste aufgrund der Anordnungen des Bundes-
rates zur ausserordentlichen Lage (Pandemie) abgesagt werden. Der Quartierverein hat in der
Folge interessierte Personen zusammengebracht, so dass am 17. April 2020 eine Orientierung per
Videokonferenz durchgeflihrt wurde, an der rund 15 Personen teilgenommen haben.

Wahrend der Auflagefrist sind insgesamt 9 Einwendungen und eine Stellungnahme eingegangen.
Der vorliegende «Bericht zu den Einwendungen» nimmt im Sinne von § 7 PBG in anonymisierter
Form Stellung zu den eingegangenen Einwendungen. Einwendungen, die berlcksichtigt oder teil-
weise beriicksichtigt werden konnten, sind in Form von Anderungen des Berichts nach Art. 47 RPV
eingeflossen.

1.3 Groblbersicht der Themen aus den Einwendungen

In den Einwendungsschreiben werden insgesamt 39 Antrage formuliert. Teilweise werden gleich-
lautende Antrage gestellt. Die angesprochenen Aspekte betreffen folgende Themen:

e Erhalt des historischen Charakters und der baulichen Substanz
e Nutzung und Vermietung historischer Bauten

e Sicherung Radwegverbindung

o Veloabstellanlage

e Konzept motorisierter Individualverkehr und Anlieferung
e Parkierung

e Freiflachen und 6ffentliche Arkaden

o Masterplan Stadtklima/ Hitzeminderung

e Hochhauser/ BZO

e Publikumsorientierte Nutzungen

e Ausniltzung

e preisglnstiger Wohnraum

e Schulraum
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2 Stellungnahmen

Neben Einwendungen wurden auch Stellungnahmen ohne bestimmte Antrage eingereicht. Ein
Schreiben begrisst explizit die Revision der SBV Neu-Oerlikon:

"Wir begriissen grundsétzlich die Anpassung der Sonderbauvorschriften aus dem Jahre 1998. In
der Zwischenzeit hat sich vieles verédndert, besonders auch die Vorstellungen und Idee, wie ein
neues Stadtquartier aussehen soll. Die Erhaltung von schiitzenswerter Bausubstanz wirkt flir das
Quartier identitatsstiftend und die publikumsorientierten Nutzungen beleben zusétzlich das Quar-
tier.

Insbesondere die Schaffung von preisglinstigem Wohnraum entspricht unserer Idee einer win-win-
Situation. Mit der baulichen Verdichtung und der Erméglichung von Hochhdusern kbnnen andere
Griinflachen erhalten und der Bevolkerung als Erholungsraum zur Verfiigung gestellt werden. Mit
der Begriinung von Dachbereichen werden den Rahmenbedingungen bezliglich Nachhaltigkeit
und Umwelt Rechnung getragen.”

Ein weiteres Schreiben nennt weitere positive Punkte:

Grundsatzlich begrisst wird die Umgestaltung und Aufwertung des Areals sowie die Schaffung von
zusatzlichem Raum fiir Wohnen, Gewerbe, Kultur und Freizeit. Dabei ist bewusst, dass dies den
Abbruch bzw. Riickbau oder die Umnutzung von bestehenden Gebauden bedingt.

Positiv bewertet werden die vorgesehenen Erdgeschossnutzungen fur publikumsnahe Einrichtun-
gen im Bereich Max-Frisch-Platz und Therese-Giehse-Strasse, jedoch wird auch auf allenfalls ne-
gative Auswirkungen auf die Geschéafte im Zentrum Oerlikon rund um den Marktplatz hingewiesen.

“In den letzten Jahren kam Kritik am Verlust identitatsstiftender Bauten auf, weil in der Umgestal-
tung des Industriegebietes zwischen 1995-2005 viele der alten Industriebauten zum Abbruch frei-
gegeben wurden. Bei der neuerlichen Umgestaltung kommt dem Erhalt noch bestehender identi-
tatsstiftender Industriebauten allerhéchste Bedeutung zu. Es wird zur Kenntnis genommen, dass
mit der Revision der SBV-NOe erste Voraussetzungen fiir eine Unterschutzstellung von histori-
schen Gebéuden geschaffen (ABB Historic, Halle 550) werden. In diesem Kontext wird begruisst,
dass die Stadt Ziirich das ISOS (Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz) fiir die Nut-
zungsplanung (Feld D6/D7) mitberlicksichtigt und sich auf dessen Analyse, Gutachten und Bewer-
tung von historischer Bausubstanz absttitzt."

Weiter wird unterstitzt, dass in den schutzenswerten Teilen der Halle 550 nur kulturelle, publi-
kumsorientierte sowie 6ffentliche Nutzungen zulassig sein sollen. Die Abtretung der Bauten an die
Stadt wird positiv bewertet.
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3 Einwendungen

In diesem Kapitel werden die Einwendungen zu den Sonderbauvorschriften aufgeflhrt und aufge-
zeigt, ob und wie die Antrage berlicksichtigt werden. Die Antrage sind nachfolgend in der Regel im
Wortlaut abgedruckt. Der Bericht ist in anonymisierter Form verfasst. Einzelne Wérter wurden zur

Verstandlichkeit oder Anonymisierung angepasst bzw. erganzt.

Um die Nachvollziehbarkeit zu gewahrleisten, wurde ein System zur Kennzeichnung von Einwen-
dungsschreiben und Antragen innerhalb eines Schreibens eingefuhrt. Diese Kennzeichnung erfolgt
in der Form [EXx.y]. Der x-Wert kennzeichnet die Nummer des Einwendungsschreibens, der y-Wert
kennzeichnet die Nummer des jeweiligen Antrags eines Schreibens.

3.1 Einwendung 1 (E1)

E1.1 Historischer Charakter D6 / D7 erhalten

Antrag: Die Teilrevision der SBV wird dem historischen Charakter der Baufelder D6 und
D7 in keiner Weise gerecht und die betroffenen Artikel sind deshalb zurtickzuwei-
sen.

In der Begrindung des Antrages werden folgende Aspekte angeflihrt:

a) Versdumnisse in der Vergangenheit: «Im Laufe des langwierigen Planungs-
prozesses in den 1990er Jahren mussten denkmalpflegerische Forderungen
nach Erhalt einiger wichtiger Industriegebaude als identitatsstiftende Bauten in
den Hintergrund riicken. Keines der Gebaude war im Inventar der kunst- und
kulturhistorischen Schutzobjekte aufgefuhrt. Ab 2002 wurden darum weite
Teile der einstigen Industrielandschaft abgebrochen und durch Neubauten er-
setzt»

b) Eintrag ISOS: Gemass ISOS gilt fiir die Baufelder D6 und D7 Erhaltungsziel C,
d.h. dass ihr Charakter erhalten werden soll. Der Charakter war und ist (noch)
eindeutig industriell. Erhaltungsziel C bedeutet: ,Das Gleichgewicht zwischen
Alt- und Neubauten bewahren, die fur den Charakter wesentlichen Elemente
integral erhalten.”

c) Positive Beispiele: Dass dank gelungener Erneuerung der Charakter erhalten
werden kann, belegt der Hinweis auf den MFO-Park. Ausserdem kann An-
schauungsunterricht in Zirich beim Schiffbau oder in Winterthur genommen
werden, wo das zentral gelegene Sulzer-Areal in seinem industriellen Charak-
ter bewahrt und doch neuen Nutzungen zugefuhrt werden konnte.

d) Auswirkungen Hochhaus auf Gleichrichterbau: Der Gleichrichterbau mit seinen
Laufkatzen und Erkern an der Birchstrasse ist stadtbildprégend und einmalig
in seiner Gestalt. Andererseits soll nun ein 45m hohes Hochhaus unmittelbar
oder mit kleinem Abstand daneben errichtet werden. Damit wirde der «stadt-
bildpragende» Gleichrichterbau Gbertrumpft, erdriickt. Dieser wirklich bemer-
kenswerte Bau ist nicht nur in Bezug auf seinen architektonischen Wert hoch
einzuschatzen, sondern eben auch wegen seiner exponierten Lage als Eck-
und zugleich Kopfbau in Bezug auf den gesamten Strassenraum Birchstrasse
/ Sophie-Taeuber- Strasse / Binzmuhlestrasse, den er zusammen mit dem
Hochkamin auf relativ weite Distanz optisch beherrscht. Wiederhergestellt,
ware er ein eindrucksvoller Blickfang. Nur mit den niedrigen Anbauten im Si-
den, Norden und Westen erhalt er seinen ,Ensemblewert".
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e) Auswirkungen Hochhaus auf Hochkamin: Analoges kann zum ebenfalls wichti-
gen Hochkamin gesagt werden: «Eine markante Fernwirkung hat insbeson-
dere der Hochkamin, der wie ein Obelisk am Rand des Komplexes aufragt.»
(ISOS Kommentar zu Beschreibung des Ortsbilds Oerlikon, 10.2014, S. 24)
Wenn die Wohnbauten in D7 tatsachlich 7-stéckig gebaut werden, dann wird
der Hochkamin zu einer «Spur der industriellen Vergangenheit» degradiert,
statt dass er den Charakter des Ortsbildes mitbestimmt.

Entscheid: Antrag nicht berucksichtigt.

Stellung- Es ist nicht von der Hand zu weisen, dass bei der Anfangsplanung des Stadtteils

nahme: Neu-Oerlikon in den 1990er Jahren der Erhaltung bestehender Industriebauten
weniger Gewicht beigemessen wurde, als man es sich heute wiinschen wirde.
Die Stadt Zirich hat deshalb schon 2008 mit der Eigentiimerin der noch stehen-
den grossen Hallen Kontakt aufgenommen, um dennoch wichtige Zeugen der in-
dustriellen Vergangenheit des Gebiets erhalten zu kdnnen.

Es trifft zu, dass mit der Festsetzung des ISOS flr Zirich am 1. Oktober 2016
neue Bewertungen fir einzelne industrielle Bauten in Neu-Oerlikon hinsichtlich
des Ortsbildschutzes vorliegen. Diese wurden bei der Erarbeitung der neuen Son-
derbauvorschriften berlicksichtigt (s. Erlauterungsbericht).

Die Vertragsverhandlungen, welche die Stadt Zurich bereits 2008 mit der ABB
aufnahm, hatten zum Ziel, die wichtigsten noch vorhandenen Industriebauten in
Oerlikon zu erhalten, Die Schutzvertrage werden mit der Revision der Sonderbau-
vorschriften abgeschlossen und genehmigt. Die Vertrage regeln die vollstandige
bzw. teilweise Erhaltung der Gebaude Halle 550 und 87T. Im Schutzumfang sind
die wesentlichen funktionalen Gebaudeteile des Hallenkomplexes 550 enthalten:
Die langgezogene Montagehalle IV mit Sheddach, der daran anschliessende
hohe Gleichrichterbau mit seinen zahlreichen Kranbahnen und die kleine Seiten-
halle der Wicklerei. Mit im Schutzumfang enthalten ist die monumentale, abgewin-
kelte Backsteinfassade gegen Westen als markantes Gegenliber zum Fabrikge-
baude der Rheinmetall, mit den grossflachigen Industriefenstern und dem dazu-
gehorenden hohen Eckbau mit plastisch gestalteter Fassade.

Damit sind auch die wesentlichen Charakteristika der Halle 550 geméass Beschrei-
bung im ISOS im Schutzumfang enthalten: "Eventhalle, Gebdude der ehem. Ma-
schinenfabrik Oerlikon MFO, ein- bis viergeschossiger Komplex in Sichtbackstein
mit Sheddachern; Westfassade als markantes Gegenliber zum Fabrikgebaude
der Rheinmetall, hoher Eckbau mit plastisch gestalteter Fassade, weit sichtbarer
Hochkamin, um 1900, spater erwl[eitert]."

Im Rahmen der umfassenden Interessenabwagung mussten neben den Interes-
sen des ISOS auch weitere Interessen beriucksichtigt werden. Dies wurde im Be-
richt nach Art. 47 RPV dargelegt.

Die Verfasser fihren den Schiffbau in Zurich-West als gelungenes Beispiel flr
eine Erneuerung an, bei der der historische Charakter beibehalten wurde. Auch
dort ist es ein monumentales Hallengebaude in Backstein, das geschutzt und
nach denkmalpflegerischen Gesichtspunkten mit einer neuen Nutzung versehen
wurde. Der historische industrielle Charakter dieses Gebiets wird dort allein von
der Schiffbauhalle selbst vertreten. Offenbar ist ihre Bedeutung in der Wahrneh-
mung so hoch, dass sie auf das weitere Gebiet ausstrahlt. Wir gehen davon aus,
dass die Bedeutung der Hallen 550 und des Gebaudes 87T in Neu-Oerlikon eine
ahnliche sein wird.
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Das mit den SBV zulassige 45 Meter hohe Hochhaus kann sich neben dem ge-
schutzten Gleichrichterbau der Halle 550 grundsétzlich gut einordnen. Die Halle
behalt ihren monumentalen Charakter, der vor allem in ihrer Lange liegt. Die Mo-
numentalitat eines Hochhauses liegt in seiner Héhe. Gerade in Industriegebieten
finden sich oft grosse Gegensatze zwischen den Bauten, ohne dass dies fiir diese
nachteilig sein muss. Beispiel: Neben die geschiitzte, monumentale Schiffbau-
halle in Zirich-West wurde 2017 das um einiges hohere, ebenfalls monumentale
Birohaus Giessereistrasse 1 errichtet. Die Gebaude ergadnzen sich spannungs-
voll. Ein solches Verhaltnis ist auch bei der Halle 550 und einem mdglichen Hoch-
haus denkbar.

Der Hochkamin hat durchaus einen denkmalpflegerischen Wert, eine formelle Un-
terschutzstellung ist aber nicht vorgesehen.

E1.2 Erhaltung der Substanz der ganzen Halle 550 inkl. ihren Anbauten

Antrag:

Entscheid:

Stellung-
nahme:

Erhaltung der Substanz der ganzen Halle 550 inkl. ihren Anbauten. Gemass
ISOS-Erhaltungsziel A sind alle Bauten, Anlageteile und Freirdume der «als Gan-
zes erhaltenen Eventhalle (ein- bis viergeschossiger Komplex in Sichtbackstein
mit Scheddachern)» integral zu erhalten (13.0.4).

In der Begriindung des Antrages werden folgende Aspekte angeflhrt:

Die Eventhalle soll als Ganzes aufgrund der SBV zerstort werden. Erhalten wer-
den lediglich «Teile der schutzwurdigen Halle 550 (Versuchslokal 11/ Gleichrichter-
bau, Teile der ehemaligen Montagehalle 1V, die ehemalige Wicklerei und Teile der
ehemaligen Werkstatt). Gemass Testplanung soll zudem die Halle Nord durch ei-
nen mehrgeschossigen Neubau ersetzt werden. Die Folge davon ist, dass die
Halle 550 von der Sophie-Taeuber-Strasse aus nicht mehr sichtbar sein wird.

Antrag nicht berucksichtigt.

Die charakteristischen Teile der Halle 550 werden erhalten. Sie kann fir das Ge-
biet Neu-Oerlikon Ahnliches leisten wie der Schiffbau fiir Zirich-West.

Um den historischen Charakter eines Gebiets zu erhalten, wird aussagekraftige
historische Bausubstanz benétigt. Gleichzeitig muss es mdglich sein, die Nutzung
der Bausubstanz durch angemessene Erneuerung zu gewahrleisten. Die ver-
schiedenen Interessen wurden im Rahmen der Unterschutzstellung und der Revi-
sion der SBV gegeneinander abgewogen. Es ist nicht notwendig, alle historische
Bausubstanz vollstandig zu erhalten. Die wichtigen historischen Gebaude, die
Halle 550 und das Gebaude 87T, beide von monumentaler Dimension, werden
ganz (87T) oder in den wichtigen Teilen (Halle 550) erhalten. Als monumentale
Backsteinbauten werden sie den historisch industriellen Charakter weiterfuhren
und so den Charakter des Gebiets pragen (wie das beim Schiffbau in Zirich-West
der Fall ist).
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E1.3 Anlieferung und Entsorgung iiber Erika-Mann-Strasse und Sophie-Taeuber- Strasse

Antrag:

Entscheid:

Stellung-
nahme:

Auch wenn die Ricarda-Huch-Strasse «nicht fur den gesamten motorisierten Ver-
kehr sondern nur fur die Anlieferung und Entsorgung der angrenzenden publi-
kumsorientierten Nutzungen» befahren werden darf, werden sich — mit zuneh-
mendem Erfolg dieser Nutzungen — die Probleme haufen, die sich bereits bei den
einmal jahrlich stattfindenden «Kunst»-Ausstellungen zeigten. Die Ricarda-Huch-
Strasse wurde etwa zwei Tage vor der Ausstellung fir die Anlieferung sowie da-
nach fur die Entsorgung mehr oder weniger gesperrt, auch fur Velofahrer und
Fussganger. Eine Zunahme des motorisierten Verkehrs wiirde zudem dem belieb-
ten MFO-Park schaden und kénnte auch die Kindergruppen der umliegenden
KITAs, die gerne dort spielen, gefahrden.

Die Anlieferung und Entsorgung tber die Erika-Mann-Strasse und die Sophie-
Taeuber-Strasse erscheint da als die bessere Alternative, obwohl mit Mehrver-
kehr zu rechnen ware.

Antrag nicht berucksichtigt.

Fir die historischen Bauten bestehen heute bereits Ausnahmen fiir die Erschlies-
sung, da anderweitig keine Anbindungsmaoglichkeiten bestehen. So auch fir die
Halle 550. Mit dem Erhalt der Bauten soll mit den Richtlinien zu den Sonderbau-
vorschriften auch deren Erschliessung entsprechend klar definiert werden. Darauf
basierend konnen auch die Vorbereiche vor den Gebauden und die Verkehrsfla-
chen neu und verkehrssicher organisiert werden.

Vgl. auch Stellungnahme zum Antrag E2.4

3.2 Einwendung 2 (E2)

E2.1 Erhalt der historischen Backsteingebaude entlang der Birchstrasse, auch Heizzent-
rale und Hochkamin

Antrag:

Entscheid:

Stellung-
nahme:

Zusatzlich zu den bereits fir die Erhaltung vorgesehenen Gebaudeteilen sollen
weitere historische Bauten vor dem Abbruch bewahrt werden: aus dem Komplex
der ABB Halle 550 die ganze Folge der historischen Backsteingebaude entlang
der Birchstrasse, also ausser Montagehalle IV und Kranhalle auch die Heizzent-
rale samt dem Hochkamin.

Antrag nicht berucksichtigt.

Der Antrag verfolgt das gleiche Ziel wie Antrag E1.1, weshalb auf die Stellung-
nahme zu diesem Antrag verwiesen wird.

E2.2 Erhalt wesentlicher Teile Bauteil Siid Halle 550

Antrag:
Entscheid:

Stellung-
nahme:

Erhalt wesentlicher Teile Bauteil Stid Halle 550
Antrag nicht berucksichtigt.

Der Antrag verfolgt das gleiche Ziel wie Antrag E1.2, weshalb auf die Stellung-
nahme zu diesem Antrag verwiesen wird.
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E2.3 Erhalt der wesentlichen Teile des ABB-Gebaudes 87 (inkl. Chicago Halle)

Antrag: Erhalt der wesentlichen Teile des ABB-Gebaudes 87 (inkl. Chicago Halle)
Die zu erhaltenden Bauteile kdnnen flr neue Nutzungen freigegeben werden.

Entscheid: Antrag nicht berlicksichtigt (in den SBV bereits teilweise enthalten)

Stellung- Das Gebaude 87T wird erhalten. Teile des ABB-Gebaudes 87S (inkl. Chicago

nahme: Halle) sind im Situationsplan der Sonderbauvorschriften als historische Bauten
bezeichnet. Sie sind damit nicht formell unter Schutz gestellt. Das Interesse am
Erhalt wird damit aber dargestellt und ihr Erhalt wird durch die Regelung der Aus-
nutzung gefordert: Falls die Chicago Halle in wesentlichen Teilen (Fassaden,
Dachflachen, Tragstruktur, die Hallen zudem in ihrem raumlichen Ausdruck) er-
halten bleibt, wird die Flache nicht an die Ausnitzung angerechnet. Zudem durfen
untergeordnete Einbauten mit einer Flache bis zu 250 m? erstellt werden (z.B. Ga-
lerien). Dadurch wird ein Anreiz geschaffen, dass die Chicago Halle auch ohne
formelle Unterschutzstellung erhalten bleibt.

E2.4 Anderung der Zufahrt zur Halle 550

Antrag: Der motorisierte Verkehr zwischen MFO-Park und MFO Historic Building soll re-
duziert werden durch Anderung der Zufahrt zur Halle 550.

Entscheid: Antrag nicht beriicksichtigt.

Stellung- Der Antrag verfolgt das gleiche Ziel wie Antrag E1.3, weshalb auf die Stellung-
nahme: nahme zu diesem Antrag verwiesen wird.

3.3 Einwendung 3 (E3)

E3.1 Erhalt Heizzentrale mit Kamin

Antrag: Der Einwender sieht eine hohe Prioritat darin, dass zusatzlich zu den in den Son-
derbauvorschriften bereits berticksichtigten Industriebauten auch die Heizzentrale
mit Kamin sowie kleinere Umgebungsbauten erhalten werden sollen. Dieses En-
semble ist durch nachtragliche Veranderungen beeintrachtigt und sollte in einen
zu definierenden Bauzustand zurlckversetzt werden. Die Heizzentrale mit kleiner
Parkanlage zur Affoltern-/Birchstrasse kdnnte einen gelungenen Abschluss des
ehemaligen MFO-Areals gegen Westen darstellen. Der Anwender sieht bei einem
Innenumbau der Heizzentrale Potenzial flr gute Nutzungen zu bezahlbaren Mie-
ten.

Entscheid: Antrag nicht bertcksichtigt.

Stellung- Heizzentrale und Hochkamin haben durchaus einen denkmalpflegerischen Wert.

nahme Die Schutzwiurdigkeit der Gebaude wurde beurteilt und die Interessen am Erhalt
und einer zeitgemassen Nutzung wurden gegeneinander abgewogen. Sie sollen
nach einer umfassenden Interessenabwagung nicht formell unter Schutz gestellt
werden.
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E3.2 Erhalt Backsteingebaude zwischen Heizzentrale und Kranhalle

Antrag:

Entscheid:

Stellung-
nahme:

In ebenso hoher Prioritat sollen die Backsteingebaude zwischen Heizzentrale und
Kranhalle stehen bleiben, so dass die ganze Fassade der MFO/ABB an der Birch-
strasse integral erhalten bleibt. Das ware auch unter dem Aspekt des schitzens-
werten Ortsbilds zu sehen. Die Platzierung der Krokodil-Lokomotive vis-a-vis vor
dem Price-Waterhouse-Gebaude stellt einen attraktiven, spannenden Bezug zu
den Hallenbauten her. Zugleich bildet die markante Halle A einen klaren Ab-
schluss zur Erika- Mann-Strasse.

Antrag nicht berucksichtigt.

Auch in der Frage des Backsteingebaudes zwischen Heizzentrale und Kranhalle
(Halle Stid) wurde eine umfassende Interessenabwagung vorgenommen. Die
Schutzwirdigkeit der Gebaude wurde beurteilt und die Interessen am Erhalt und
einer zeitgemassen Nutzung wurden gegeneinander abgewogen. Die Halle Sid
soll nun in der Folge nicht formell unter Schutz gestellt werden.

3.4 Einwendung 4 (E4)

E4.1 Erhalt historischer Backsteingebaude integral, insb. Heizzentrale, Hochkamin

Antrag:

Entscheid:

Stellung-
nahme:

Die historischen Backsteingebaude westlich und sudlich des MFO-Parks (Pla-
nungsfelder D6 und D7) sollen nicht nur teilweise, sondern moglichst integral als
Zeugen der Oerliker Industriegeschichte erhalten bleiben. Dies betrifft nebst der
Halle 550 und dem Gebaude ABB Historic insbesondere die ehemalige Heizzent-
rale mit Hochkamin und umgebenden Bauten.

Antrag nicht bertcksichtigt.

Der Antrag verfolgt das gleiche Ziel wie die Antrage E3.1 und E3.2, weshalb auf
die Stellungnahmen zu diesen Antragen verwiesen wird.

E4.2 Vermietung Halle 550 durch Stadt unter Einhaltung der Grundrechte

Antrag:

Entscheid:

Stellung-
nahme:

Falls die Stadt die Halle 550 Ubernimmt, hat sie bei der Vermietung auf die Einhal-
tung der Grundrechte zu achten. Dies ist mit dem aktuellen Verbot politischer und
religiéser Veranstaltungen durch die heutige Eigentiimerschaft nicht gewahrleis-
tet.

Antrag nicht bertcksichtigt.

Die Forderung wird zur Kenntnis genommen, sie ist aber nicht stufengerecht. Ver-
mietungsreglemente sind nicht Bestandteil von Sonderbauvorschriften.
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E4.3 Verpflichtung zu publikumsorientierter Nutzung fiir ganz Neu-Oerlikon, Pflicht fiir
Begriinung mit einheimischen Baumen

Antrag: Die Verpflichtung zu einer vermehrt publikumsorientierten Nutzung der Erdge-
schosse muss flir das ganze Gebiet von Neu-Oerlikon verstarkt und durch eine
Pflicht fir mehr Begriinung mit einheimischen Baumen erganzt werden. Das bis
heute wenig lebendig wirkende Quartier braucht dringend mehr Aufenthaltsquali-
tat. Mehr Begriinung verbessert auch das Stadtklima.

Entscheid: Antrag nicht berlicksichtigt. (In den SBV bereits teilweise enthalten)

Stellung- Die vorliegende Revision umfasst nicht das ganze Gebiet, sondern beschrankt

nahme: sich auf einen Teilbereich, der seit 1998 noch nicht neu Gberbaut wurde (Teilrevi-
sion). Bereits in den bestehenden Sonderbauvorschriften sind Regelungen zur
Umsetzung von Freirdumen (Freiflachenziffer) und zur qualitativen Ausgestaltung
und Begrinung sowie zum 6kologischen Ausgleich enthalten, die mit den Neu-
bauten umgesetzt wurden. Dartiber hinaus wurden mit der Gebietsentwicklung 6f-
fentlich Freirdaume ausgeschieden, die mittels offener Wettbewerbsverfahren ge-
staltet wurden. Die neu gepflanzte Vegetation braucht nun ihre Zeit, bis sie ihre
volle Wirkung entfalten kann. Mit der Revision der Sonderbauvorschriften werden
Regelungen zur publikumsorientierten Nutzung, zur Begriinung und zum Lokal-
klima festgehalten. Zur Sicherstellung einer angemessenen Begrinung werden
mit der Teilrevision bestimmte Anteile der nicht Uberbauten Baufeldflachen von
Unterbauung freigehalten. Siehe auch Stellungnahme zu E7.2.

E4.4 Flaniermeile vom Max-Frisch-Platz bis Max-Bill-Platz, Giberpriifen Jungholzstrasse

Antrag: Die Schaffung einer urbanen «Flaniermeile» muss die Kreuzung Therese-Giehse-
Strasse —Binzmuhlestrasse mit einbeziehen und sich vom Max-Frisch-Platz tGber
die Therese-Giese-Strasse bis zum Max-Bill-Platz erstrecken. Zu prifen ist auch
der Einbezug der Jungholzstrasse bis zur Binzmuhlestrasse.

Entscheid: Antrag nicht bericksichtigt.

Mit der Teilrevision wurden die noch nicht nach den Sonderbauvorschriften fir
das Gebiet Neu-Oerlikon Gberbauten Baufelder und die mit der Teilrevision neu
entstehenden vergrosserten 6ffentlichen Raume betrachtet. Weitere Anderungen
in den Strassenrdaumen sind von entsprechenden Projekten abhangig.

Stellung-
nahme:

E4.5 Anteil preisgiinstiger Wohnraum auf Maximalwert geméss PBG festsetzen

Antrag: Der Anteil an preisglinstigem Wohnraum ist auf den gemass Planungs- und Bau-
gesetz sowie Verordnung Uber den preisginstigen Wohnraum maximal zulassi-
gen Wert festzusetzen.

Entscheid: Antrag nicht bertcksichtigt (in den SBV bereits enthalten)
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Stellung-
nahme:

Das Anliegen des Antrags wurde mit der Vorlage bereits umgesetzt. Das Pla-
nungs- und Baugesetz ermdglicht mit dem neuen § 49b PBG den Gemeinden, ei-
nen Mindestanteil an preisgiinstigem Wohnraum in der Nutzungsplanung festzule-
gen. Die Hohe dieses Mindestanteils wird durch die Gemeinde bestimmt. Grund-
satzlich dirfen die Gemeinden nur dann einen Anteil an preisgtnstigem Wohn-
raum vorschreiben, wenn zusatzliche Ausnitzungsmoglichkeiten geschaffen wer-
den. Die rechtliche Umsetzung auf Stufe kommunaler Nutzungsplanung ist derzeit
in Ausarbeitung. Somit ist noch nicht bestimmt, wie hoch der Mindestanteil zu-
kunftig auf Stufe Bau- und Zonenordnung festgelegt wird.

Von der neuen rechtlichen Moglichkeit, preisgtinstigen Wohnraum einzufordern,
wird mit der vorliegenden Teilrevision der SBV Neu-Oerlikon fur das Baufeld D11-
D13, welches eine Mehrausnitzung erhalt sowie einen Mindest-Wohnanteil auf-
weist, trotzdem schon Gebrauch gemacht.

In den Sonderbauvorschriften wird in Art. 6a Abs. 1 fir das Baufeld D11-D13 eine
Geschossflache von mindestens 8'000 m? festgelegt, welche als preisgiinstiger
Wohnraum erstellt werden muss. Diese Mindestflache entspricht 50% der Mehr-
ausnutzung, die durch diese Teilrevision der SBV Neu-Oerlikon in diesem Baufeld
moglich wird (rund 16'000 m?) und einem Anteil von ca. 14% der insgesamt in die-
sem Baufeld zulassigen anrechenbaren Geschossflache (57'300 m?3).

3.5 Einwendung 5 (E5)

E5.1 Radwegverbindung Affolternstrasse sichern

Antrag:

Entscheid:

Stellung-
nahme:

Fur die Ubergeordnete Radwegverbindung in der Affolternstrasse ist ein genu-
gend breiter und hindernisfreier Durchgang zum Max-Frisch-Platz baulich und
rechtlich verbindlich zu sichern.

Der Durchgang ist aktuell zwischen dem bestehenden AXA-Gebaude und dem
Aufgang aus der Quartierverbindung viel zu eng und liegt auf privatem Areal. Flr
Fussganger*innen ist der Raum aktuell wenig durchlassig und attraktiv; fir Velo-
fahrende ist der Durchgang aber eindeutig zu eng und heute nicht einmal rechtlich
gesichert. Die Velofuhrung ist rechtlich hinter dem Aufgang vorgesehen. Dieser
Umweg ist nicht verstandlich, realitdtsfremd und wird nicht genutzt. Die Situation
ist konflikttrachtig und birgt ein erhebliches Kollisionsrisiko zwischen Zufussge-
henden und Velofahrenden. Erschwerend kommt hinzu, dass die Flache mit einer
grossen Anzahl abgestellter Velos belegt ist, da trotz Abstellanlage in der Quar-
tierverbindung, viel zu wenig Veloabstellplatze zur Verfugung stehen.

Antrag nicht berlcksichtigt. (in den SBV bereits teilweise enthalten)

Der Antrag steht in einem direkten Zusammenhang mit Antrag E5.2, weshalb auf
die Stellungnahme zu diesem Antrag verwiesen wird.

E5.2 Oberirdische Nutzung des Baufeldes D8.2 einschranken

Antrag:

Die oberirdische Nutzung des Baufeldes D8.2 («Bereich mit beschrankter Bebau-
barkeit neu») ist einzuschranken mit dem Ziel den Zufussgehenden und Velofah-
renden gentigend konfliktfreie Zirkulationsflache zu garantieren.
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Entscheid:

Stellung-
nahme:

Durch die Teilrevision wird zwar die Bebauung zurlickgesetzt. Das Land bleibt
aber in privater Hand. Dem Grundeigentimer wird die publikumsorientierte Nut-
zung zugestanden. Es gibt aber keine rechtliche Handhabe, die eine Nutzung z.B.
durch ein Boulevard Cafe mit festen Absperrungen verhindert. Es kdnnte also
auch kilnftig so sein, dass sich die Leute durch eine Engstelle zwangen mussen.
Es ist unklar wie das Wegrecht wirksam und verbindlich gesichert ist.

Fir die Veloachse in der Affolternstrasse (libergeordnete Radwegverbindung) fin-
den sich in der Sonderbauvorschrift keine Massnahmen zur Umsetzung. Es feh-
len auch entsprechende Anforderungen und Festlegungen. Die Festlegungen im
Artikel 25 der Sonderbauvorschriften sind zu schwammig und unverbindlich. Sie
mdgen auf langeren Wegstrecken mit einer ausgepragten Fortbewegungsrichtung
noch gentigen. Sie sind aber fir den Durchgang zwischen dem Hochhaus auf
D8.2 und dem Aufgang aus der Quartierverbindung ungeeignet, da das hohe Auf-
kommen von Zufussgehenden und Velofahrenden mit sehr unterschiedlichen
Fortbewegungsrichtungen nicht erfasst wird.

Es gibt keine Verbindung fur Velos zwischen der Affolternstrasse und dem Max-
Frisch-Platz auf 6ffentlichem Grund. Die Verbindung erfolgt auf privatem Grund
ohne rechtliche Handhabe, den Raum in ausreichender Breite hindernisfrei zu
halten. Zudem muss der enge Raum weiterhin mit den Zufussgehenden geteilt
werden. Das erhebliche Kollisionsrisiko zwischen Zufussgehenden und Velofah-
renden bleibt bestehen.

Die Teilrevision berlcksichtigt nicht, dass die héhere Ausnutzung zu einem star-
ken Anstieg von Zufussgehenden und Velofahrenden flihren wird.

Antrag nicht bericksichtigt. (in den SBV bereits teilweise enthalten)

Inhaltlich stimmt die Stadt mit dem Anliegen uUberein. Mit der Teilrevision der Son-
derbauvorschriften wird fur das Baufeld D8.2 bewusst die oberirdische Bebauung
mit neuen Baubegrenzungslinien so festgelegt, dass die Verbindung Affoltern-
strasse kiinftig deutlich weniger eingeschrankt wird. Die rechtliche Sicherung der
Flhrung des Fuss- und Veloverkehrs auf der privaten Parzellenflache erfolgt tber
privatrechtliche Dienstbarkeiten, welche im Grundbuch einzutragen sind. Diese
sind nicht Bestandteil der Sonderbauvorschriften. Die Regelung der Wegflhrung
erfolgt auch heute Uber Dienstbarkeiten, mit welchen entsprechende Nutzungs-
einschrankungen verbunden sind. Im Verlaufe der weiteren Planung fur das Bau-
feld D8.2 werden auch diese bestehenden Regelungen geprift werden im Hin-
blick auf eine entsprechende Verbesserung der Wegverbindungen.

E5.3 Unterirdische Nutzung des Baufeldes D8.2 einschranken

Antrag:

Die unterirdische Nutzung des Baufeldes D8.2 («Bereich mit beschrankter Bebau-
barkeit neu») ist weiter einzuschranken, sodass die oberirdische Nutzung nicht
prajudiziert oder eingeschrankt wird.

Die ockerfarbige Flache im Situationsplan (Bereich mit beschrankter Bebaubarkeit
G) kann unterirdisch genutzt werden. Diese ist zwar auf einem Streifen entlang
der Therese-Giehse-Strasse eingeschrankt, mit dem Ziel, Baumgruben fir grosse
Baume zu schaffen. Diese Flache ist angrenzend an die Stadtverbindung vorge-
sehen. Damit entsteht ein negatives Prajudiz, die Baume ausgerechnet dort zu
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platzieren, wo der Durchgang gedéffnet werden muss. Wenn schon, misste dieser
Raum Richtung Norden geschoben werden.

Entscheid: Antrag teilweise berucksichtigt.

Stellung- Die dargestellten Flachen zeigen den gesamten Bereich, welcher (unter Bertick-

nahme: sichtigung von Baulinien bzw. Baubegrenzungslinien) grundsatzlich unterbaut
werden konnte. Bezogen auf diese Gesamtflachen gibt es Einschrankungen fir
die Unterbauung. Auch gestutzt auf die Rickmeldung des Kantons wurden die
Sonderbauvorschriften nach der Mitwirkung angepasst. Es dirfen neu 40% des
Bereichs mit beschrankter Bebaubarkeit G in Baufeld D8.2 nicht mehr unterbaut
werden. Damit ist der Raum fiir Baumpflanzungen gesichert. Aussagen zur ge-
nauen Lage fir diese Einschrankungen sind in den Sonderbauvorschriften jedoch
noch nicht moéglich und sinnvoll. Die genaue Lage kann erst in Abstimmung mit
der Aussenraumgestaltung und unter Berucksichtigung weiterer Anforderungen
(z.B. Wegbeziehungen, Erschliessung) im Rahmen der Bauprojekte festgelegt
werden.

E5.4 Veloabstellanlage sichern

Antrag: In der Nahe des Aufganges aus der Stadtverbindung ist die Realisierung einer
grossen Veloabstellanlage baulich, raumlich und rechtlich zu sichern.

Die Sonderbauvorschriften umfassen sowohl den Max-Frisch-Platz als auch die
Affolternstrasse. Es gibt weder auf diesen Flachen, noch bei den privaten Grund-
eigentiimern, Vorkehrungen in den Sonderbauvorschriften fiir die Realisierung
von zusatzlichen Veloabstellplatzen. Es genlgt nicht, spater auf den Goodwill der
Grundeigentimer zu hoffen, um auf dem Verhandlungsweg Veloabstellplatze zu
realisieren. Schon aufgrund der aktuellen Nachfrage genligt die Anzahl der ange-
botenen Veloabstellplatze nicht mehr. Mit der zu erwartenden massiven Steige-
rung der Nachfrage durfte ein Bedarf von lGber 2'000 zusatzlichen Veloabstellplat-
zen realistisch sein.

Die Realisierung von Veloabstellanlagen muss vor der Realisierung der privaten
Bauten sichergestellt werden. Diese kann allerdings auch Bestandteil der privaten
Bauten sein. Die Kosten der Veloabstellanlagen gehen zu Lasten der Stadt Zi-
rich. Die Mittel kdnnten, wie vorgesehen, aus der Mehrwertabschdpfung geaufnet
werden. Das gilt fir die Veloabstellplatze im 6ffentlichen Interesse. Die Nach-
frage, die aus der privaten Nutzung resultiert, ist durch die Privaten selbst zu tra-
gen.

Entscheid: Antrag nicht bertcksichtigt.

Stellung- Bei der Realisierung der Hochbauten sind entsprechend der Vorgaben aus der

nahme: Parkplatzverordnung die notwendigen Veloabstellplatze in Abhangigkeit der ge-
planten Nutzungen auf Privatgrund zu erstellen. Der Bedarf an 6ffentlichen Velo-
abstellplatzen im Bereich Bahnhof Oerlikon wird mit den bestehenden Anlagen
sowie deren Bewirtschaftung sichergestellt. Mittelfristig sind auf 6ffentlichen FIa-
chen noch Ergdnzungen moglich und zum Teil bereits vorgesehen. Die Sonder-
bauvorschriften sehen daher auf den privaten Flachen keine neuen 6ffentlichen
Abstellanlagen vor.

Der Ausgleich der planerischen Mehrwerte kann indes zur Bereitstellung von Inf-
rastrukturanlagen — als solche gelten zum Beispiel Schulhauser, Verbesserungen
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von Fussweg- oder Veloverbindungen oder auch offentliche Veloabstellplatze —
verwendet werden.

E5.5 Platz fiir die Libs (Raumlichkeiten der Industriellen Berufslehren Schweiz)

Antrag: Es soll von der Stadt sichergestellt werden, dass a.) es auch kunftig noch Platz fir
die Libs auf dem Areal in Neu Oerlikon geben wird. Hierbei konnte der Landge-
winn der Grundeigentumer, der aufgrund der Nicht-Erweiterung des MFO Parkes
anfallt, als Aquivalenzflache ausgemacht werden oder b) die Stadt, der Kanton
sowie die Grundeigentiimer sollen die Libs aktiv bei der Standortsuche in Raum
Zurich Nord unterstutzen.

Die Berufsbildungsstatte Libs bietet Platz fir mehr als 1000 Lernende in Industrie-
berufen. Die industrielle Vergangenheit des Areals ist fliir die Identitat Oerlikons
wichtig. Die Universitat Zurich hat viele Standorte in Oerlikon und die Bildungs-
stadt Zurich Nord soll auch mit der Berufsbildung angemessen vertreten sein.
Auch fir Lernende, welche mit blauen Overalls grosse Frasmaschinen bedienen,
soll es Platz auf dem Industrieareal haben.

Eine Entfremdung des Quartiers durch den Wegzug samtlicher Industrieller Be-
triebe werten wir fiir Oerlikon und fir die Lernenden als negativ.

Entscheid: Antrag nicht bertcksichtigt.

Stellung- Die Forderung wird zur Kenntnis genommen, ist aber nicht stufengerecht. Die

nahme: Sonderbauvorschriften lassen weiterhin eine Nutzung einer Berufsbildungsstatte
zu. Insbesondere wird im Zusammenhang mit der Storfallvorsorge auf Schulnut-
zungen Bezug genommen. Konkrete spezifische Nutzungen sind aber nicht Be-
standteil von Sonderbauvorschriften sondern allenfalls von nachgelagerten Bau-
bewilligungsverfahren und/oder Mietvertragen und dergleichen.

E5.6 Offentliche Arkaden freihalten

Antrag: Die geplante Anderung der SBV Art 15 Abs 3 ist zu korrigieren. Anderungsantrag:
a. SBV Art 16 Abs 3: Arkaden sind als 6ffentlich zuganglicher Raum mit einer
Tiefe von 4 m ab Baubegrenzungslinie und einer lichten H6he von mindestens
4,5 m ab gestaltetem Terrain auszubilden und dauernd fir den Fussgangerver-
kehr freizuhalten.

Entscheid: Antrag nicht bericksichtigt.

Die Arkaden sind nicht nur auf der Nordseite des Max-Frisch-Platzes, sondern
neu auch entlang der Therese-Giehse-Strasse vorgeschrieben, zusammen mit ei-
ner publikumsorientierten Nutzung der anstossenden Erdgeschosse. Am Max-
Frisch-Platz, wo grosse Zirkulationsflachen fir Zufussgehende zur Verfligung ste-
hen, erscheint es unverhaltnismassig, die Arkaden freizuhalten. Hier, wie noch
mehr entlang der Therese-Giehse-Strasse, soll die Moglichkeit bestehen, dass die
Arkaden aus den publikumsorientierten Erdgeschossen genutzt und belebt wer-
den kénnen (Café, Restaurant etc.). Den Zufussgehenden steht eine attraktive
Verbindung unter den Baumen als 6ffentliche Verbindung zur Verfugung.

Stellung-
nahme:
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E5.7 Anteil preisgunstiger Wohnraum erhéhen

Antrag:

Entscheid:

Stellung-
nahme:

Der Anteil an preisglinstigem Wohnraum ist zu erhéhen. Die SP Stadt Zirich for-
dert eine Durchmischung der Quartiere und preisgtinstigen Wohnraum. Wir erach-
ten die 14% preisginstiger Wohnanteil als zu tief. Der Anteil von 14% sollte min-
destens verdoppelt werden.

Antrag nicht berucksichtigt.

Die Sonderbauvorschriften enthalten bereits das héchstmaogliche Mass an preis-
glnstigem Wohnraum gemessen an der Mehrausnitzung. Das Planungs- und
Baugesetz ermdglicht mit dem neuen § 49b PBG den Gemeinden, einen Mindest-
anteil an preisglnstigem Wohnraum in der Nutzungsplanung festzulegen. Grund-
satzlich dirfen die Gemeinden nur dann einen Anteil an preisgtnstigem Wohn-
raum vorschreiben, wenn zusatzliche Ausnitzungsméglichkeiten geschaffen wer-
den. Der Anteil preisgunstiger Wohnraum bezieht sich also auf die Mehrausnit-
zung.

So betragt Anteil preisglnstiger Wohnraum fir das Baufeld D11-D13 bezogen auf
die Mehrausnitzung im Baufeld D11-D13 50% und nicht wie im Antrag geschrie-
ben 14%.

Gemass Sonderbauvorschriften Art. 6a Abs. 1 wird fur das Baufeld D11-D13 eine
Geschossflache von mindestens 8'000 m? festgelegt, welche als preisglinstiger
Wohnraum erstellt werden muss. Diese Mindestflache entspricht 50% der Mehr-
ausnutzung, welche rund 16'000 m? betragt. Bezogen auf die insgesamt zulassige
anrechenbare Geschossflache von 57'300 m? in diesem Baufeld entspricht das ei-
nem Anteil von ca. 14%.

Der Antrag verfolgt ein ahnliches Ziel wie Antrag E4.5, weshalb auf die Stellung-
nahme zu diesem Antrag verwiesen wird.

E5.8 Schulraum einzuplanen

Antrag:

Entscheid:

Stellung-
nahme:

Auf dem Areal ist auch Schulraum einzuplanen. Mit dem Zuwachs an Wohnraum
steigt auch der Bedarf an Schulraum, der vom Schulhaus im Birch nicht gedeckt
werden kann.

Antrag nicht berucksichtigt.

Der Ausbau der erforderlichen Schulraumkapazitaten — auch im Sinne neuer
Schulstandorte — wurde von Immobilien Stadt Zirich in den Quartieren Oerlikon
und Seebach anhand ausgewahlter Szenarien eruiert. Derzeit werden verschie-
dene Standorte in Studien untersucht, und andere Massnahmen sind ergriffen
worden, um den erforderlichen Schulraum zeitgerecht bereitstellen zu kénnen.

Das von der SBV-Teilrevision betroffene Teilgebiet an unmittelbarer Lage beim
Bahnhof Oerlikon und mit den vorgesehenen sehr hohen Dichten wirde sich nur
bedingt eignen fiir ein Volksschulhaus. Ausserdem kénnen die privaten Grundei-
gentimer im Rahmen der SBV-Teilrevision nicht zum Bau von Schulraum bzw.
Abgabe von Land fiir Schulraum verpflichtet werden. Im Rahmen der Kontakte mit
den Grundeigentiimern im Gebiet Neu-Oerlikon ist die Stadt Zirich aber sehr be-
strebt, Schulraum in Form von Kindergarten mit Betreuung in diesem Gebiet be-
reitzustellen. Der Bedarf wurde Gber Immobilien Stadt Zirich in Ricksprache mit
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dem Schulamt und der Kreisschulbehorde Glattal angemeldet. Aufgrund der Tat-
sache, dass die ABB die Absicht hat, das Baufeld D6 und grosse Teile des Bau-
felds D7 an die Stadt Zurich abzutreten, bestehen fiir die Stadt Zirich gute Még-
lichkeiten zur Realisierung von Schulraum etwa in Form von Kindergarten mit Be-
treuung.

3.6 Einwendung 6 (E6)

E6.1 Radwegverbindung Affolternstrasse sichern

Antrag: Gleicher Wortlaut wie erster Absatz der Einwendung E5.1
Entscheid: Antrag nicht berlcksichtigt (in den SBV bereits enthalten).

Stellung- Der Antrag verfolgt das gleiche Ziel wie Antrag E5.1, weshalb auf die Stellung-
nahme nahme zu diesem Antrag verwiesen wird.

E6.2 Baufeld D8.2 («Bereich mit beschriankter Bebaubarkeit neu») oberirdische Nutzung

Antrag: Gleicher Wortlaut wie Einwendung E5.2
Entscheid: Antrag nicht berlicksichtigt (in den SBV bereits enthalten)

Stellung- Der Antrag verfolgt das gleiche Ziel wie Antrag E5.2, weshalb auf die Stellung-
nahme: nahme zu diesem Antrag verwiesen wird.

E6.3 Unterirdische Nutzung Baufeld D8.2 einschridnken

Antrag: Gleicher Wortlaut wie Einwendung E5.3
Entscheid: Antrag teilweise beriicksichtigt.

Stellung- Der Antrag verfolgt das gleiche Ziel wie Antrag E5.3, weshalb auf die Stellung-
nahme: nahme zu diesem Antrag verwiesen wird.

E6.4 Veloabstellanlage beim Aufgang

Antrag: Gleicher Wortlaut wie erster Absatz der Einwendung E5.4
Entscheid: Antrag nicht berucksichtigt.

Stellung- Der Antrag verfolgt das gleiche Ziel wie Antrag E5.4, weshalb auf die Stellung-
nahme: nahme zu diesem Antrag verwiesen wird.

E6.5 Richtlinien nicht mehr realisierbare Querung streichen (Radweg)

Antrag: Im Plan Anhang 5 (Konzept der Radwegverbindung) der Sonderbauvorschriften
ist eine nicht mehr realisierbare Gleisquerungsmaglichkeit zu streichen.
Im Anhang 5 der Sonderbauvorschriften wird in der Nahe des Baufeldes D8.2 mit
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einem (blauen) Pfeil auf eine Gleisquerung hingewiesen. Dieser Pfeil ist zu strei-
chen. Diese Querung bestand dort friher. Seit dem Abbruch dieser Unterfuhrung
im Rahmen des Ausbaus des Bahnhof Oerlikon existiert diese Verbindung nicht
mehr. Sie wurde ersetzt durch die Velofihrung in der Quartierverbindung, ent-
sprechend der Aufklassierung (dicke rote Linie).

Entscheid: Antrag bertcksichtigt.

Stellung- Die Aussage ist richtig, die neue Quartierverbindung (roter Pfeil) ersetzt die ehe-
nahme: malige Unterflhrung (blauer Pfeil). Der blaue Pfeil wird in den Richtlinien gestri-
chen.

3.7 Einwendung 7 (E7)

E7.1 Freiflachenziffern, mehr Freiflache

Antrag: Die Sonderbauvorschriften fur das Gebiet Neu-Oerlikon sind abzuweisen, da die
Freiflachen flr eine solche Verdichtung nicht reduziert, sondern entsprechend der
Ausnutzung und Personenbelegung erhéht werden mussen.

Zudem koénnen Dachflachen (z.B. begehbare Flachdacher) nicht als Freiflachen-
ziffern (FFZ) mitgerechnet werden, um die fehlenden Freiflachen zu kaschieren.
Dachflachen sind Teil der Bebauung und sollen flr alternative Energiegewinnung
genutzt werden.

Die zusatzlich formulierten Massnahmen (z.B. begehbare Flachdacher) und
schonfarberische Worte wie 'qualitativ hochstehende Freiraumversorgung' sind
Augenwischerei und ersetzen in keiner Weise, die um fast die Halfte (von 18'800
m2 auf 10'600 m2) reduzierten Freiflachen.

Hat ein Baugericht jemals rechtlich fundiert geprift und entschieden, ob und wie
Dachflachen zu einem grossen Anteil als Dachgarten als Freiflache zu rechnen
sind? Oder ist diese Rechnungsweise in anderer Weise juristisch abgestitzt. Lei-
der finden sich dazu im Bericht keine Erlauterungen.

Wenn Dachflachen nicht grundsétzlich und vollumfanglich fiir die Offentlichkeit
nutzbar sind, sind es private Dachterrassen, wie bis anhin, und keinesfalls Freifla-
chen.

Die Formel bei Sonderbauvorschriften muss sein: Erhdhte Ausnutzung bedingt
entsprechend erhdhte Freiflachen.

Aber auf keinen Fall eine Reduktion, wie im vorliegenden Fall. Die wachsende
Zahl an Bewohnerinnen und Bewohnern, sowie Beschaftigten in dem Gebiet ha-
ben Anrecht auf ausreichend qualitatsvolle Freirdume und zudem sollen die be-
reits im Gebiet anwesenden Einwohner nicht weiter eingeschrankt werden. Es
wird immer enger in unserer Stadt und der Druck auf die 6ffentliche Infrastruktur
(z.B. OV/Freibad Allenmoos) nimmt ein inakzeptables Niveau an.

Die Bauherrschaft profitiert von einer wesentlich erhéhten Ausnitzung und soll
dementsprechend die Allgemeinheit mit mehr Grinflachen, Parks, Wasserland-
schaften und so weiter entschadigen.

Entscheid: Antrag nicht berucksichtigt.

Stellung- Der Reduktion der Freiflachen liegt eine Erhéhung der baulichen Dichte zugrunde.
nahme: Der Erhdhung der baulichen Dichte liegt wiederum der politische Entscheid zu-
grunde, historische Bausubstanz in dem heute noch nicht neu Gberbauten Gebiet
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zu erhalten und an dieser gut erschlossenen Lage eine héhere Wohn- und Nut-
zungsdichte zu erreichen sowie gewerbliche Erdgeschossnutzungen in Teilberei-
chen vorzuschreiben, um das Gebiet zu beleben. Eine Erhéhung der baulichen
Dichte beim Bahnhof Oerlikon ist aufgrund der hohen Erschliessungsgute in tber-
geordneten Richtplanen wie auch im Kommunalen Richtplan vorgesehen.

Im Verfahren wurden verschiedene 6ffentliche Interessen gegeneinander abge-
wogen, was schliesslich zu einer Erhéhung der baulichen Dichte und damit zu ei-
ner Verringerung der Freirdume geflhrt hat.

Die Grundeigentumer verpflichten sich zu einem Ausgleich der planungsbeding-
ten Vorteile nach kantonaler Gesetzgebung (Mehrwertausgleichsgesetz und —Ver-
ordnung). Dieser Ausgleich wird bei der Realisierung von Bauten fallig und ist fur
Infrastrukturmassnahmen wie Freirdume einzusetzen.

Heute ist in der Stadt Zlrich noch die Freiflachenziffer gemass § 257 PBG an-
wendbar. An diese Ziffer anrechenbar sind offene Flachen fir dauernde Spiel-
und Ruheplatze sowie Garten. Auch Spiel-, Ruhe- und Gartenanlagen auf Dach-
flachen, soweit sie mit der Ubrigen diesem Zwecke dienenden Flache zusammen-
hangen und Uber einen freien Zugang verfligen, dirfen angerechnet werden (§ 11
ABV). Erfllllen Dachflachen diese Voraussetzungen, dirfen sie also an die Freifla-
chenziffer angerechnet werden.

Mit der EinfGhrung der IVHB ist die Einfuhrung einer Grunflachenziffer zu prifen.
Diese ist inhaltlich anders ausgestaltet als die Freiflachenziffer. Es sind nur natir-
liche Bodenflachen und nicht Dachbegriinungen anrechenbar. Die Qualitat der
Grunflachen ist damit aber noch nicht geregelt, so waren etwa auch Steingarten
anrechenbar.

Anzustreben sind mit den SBV qualitativ hochwertige, 6ffentlich zugangliche Frei-
raume. Dazu kdnnen auch allgemein zugangliche Dachterrassen gehdren. Die als
Freirdume nutzbaren Dachterrassen bieten den Bewohnern einen zusatzlichen,
attraktiven Freiraum und somit einen gewissen Ausgleich der verringerten Freifla-
chen am Boden. Die andere Halfte der Dacher steht nach wie vor fur alternative
Energiegewinnung zur Verfiigung.

E7.2 Masterplan Stadtklima, Hitzeminderung

Antrag:

Entscheid:

Stellung-
nahme:

Ich kann mir nicht vorstellen, dass der Masterplan Stadtklima realistisch erfillt
werden kann, wenn Grinflachen so massiv unterschritten werden. Die vielgeprie-
sene und anzustrebende Hitzeminderung im Stadtgebiet findet so wohl kaum
statt. Die Freiraume insbesondere die Griinflachen sind auch fir die C02 Bilanz
wichtig.

Antrag nicht bertcksichtigt (in den SBV bereits enthalten)

Der Antrag verfolgt ein ahnliches Ziel wie Antrag E4.3, weshalb auch auf die Stel-
lungnahme zu diesem Antrag verwiesen wird.

Die vorliegende Revision umfasst nicht das ganze Gebiet, sondern beschrankt
sich auf einen Teilbereich (Teilgebiet D), der seit 1998 noch nicht neu tberbaut
wurde (Teilrevision). Das Teilgebiet D ist heute bereits bebaut und der Aussen-
raum mehrheitlich asphaltiert. Mit den Vorschriften gemass SBV-Teilrevision ist
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zwar eine bauliche Verdichtung moglich, es werden aber eine Vielzahl von Mass-
nahmen vorgeschrieben, welche bei der vorgesehenen baulichen Entwicklung ei-
nen wichtigen Beitrag zur Hitzeminderung leisten werden.

Folgende im Rahmen der Teilrevision teilweise neu geschaffenen Vorschriften
leisten einen Beitrag zu einem guten Lokalklima bzw. zur Hitzeminderung:

— Art. 9 definiert die minimale Freiflachenziffer pro Baufeld.

— Art. 11 schreibt vor, dass in gewissen Baufeldern im Rahmen der Freiflachen-
ziffer ein Kleinstpark von mind. 350 m? angelegt werden muss. Ausserdem ist
zur Gewabhrleistung einer natirlichen Versickerung und angemessen Begri-
nung in bestimmten Baufeldern mind. 30% der nicht unterbauten Baufeldfla-
chen von Unterbauung freizuhalten. In mehreren Baufeldern ist der Versieg-
lungsgrad auf das notwendige Minimum zu beschranken.

— Art. 15 Abs. 3 beschreibt die zu realisierenden Arkaden, dank denen ein
Schutz vor Regen und Hitze erreicht werden kann, was den 6ffentlichen Raum
klimaokologisch aufwertet und behaglicher macht.

— Art. 16 Abs. 7 definiert in bestimmten Bereichen einen Mindestflachenanteil,
welcher zur Ermdglichung von Baumpflanzungen von Unterbauung frei zu hal-
ten ist. Diese Bestimmung wurde seit der Mitwirkung verandert, so dass
grosskronige, alterungsfahige Baume mdglich sind.

— Art. 19 Abs. 3 bestimmt die Ausfihrung des gewerblich nutzbaren Bereichs
zwischen Gebaude und Fussweg an der Therese-Giehse-Strasse zwischen
Max-Frisch-Platz und Sophie-Taeuber-Strasse als versickerungsfahigen Kies-
belag, wie dies im Gestaltungskonzept festgehalten ist. Auf der an den Fuss-
weg anschliessenden stadtischen Parzelle soll der Kiesbelag bis zur Kante
des Velowegs weitergefuhrt werden.

— Art. 20 SBV macht Vorgaben zur Dachbegriinung. Begehbare Terrassen mit
intensiver Begrinung auf der Halfte der Dachflachen sowie eine dkologisch
wertvolle Dachbegrinung im nicht begehbaren Teil der Flachdachflachen tra-
gen weiter zur Verbesserung der Situation und zu angenehmen Aufenthalts-
flachen fur die Nutzenden bei.

E7.3 Hochhauser, BZO ausgehebelt

Antrag:

Entscheid:

Stellung-
nahme:

In der Bau- und Zonenordnung (BZO) von anno 2018 ist das Planungsgebiet als
maximal siebengeschossige Zentrumszone (Z7) festgelegt worden und nun sollen
kaum zwei Jahre spater, Hochhauser bis zu einer Gesamthéhe von 80m durch
Sonderbauvorschriften ausgehebelt und durchgewunken werden. Wenn eine
BZO, sowenig Bestandigkeit und Gewahrleistung hat, wird die Rechtssicherheit
durch die Sonderbauvorschriften unterminiert.

Hochhauser von mehr als sieben Stockwerken sind per se in Zirich abzulehnen,
da die Lebensqualitat und weltweite Leaderposition der Stadt, unter anderem
auch die niedrige Bauweise ausmacht.

Antrag nicht bertcksichtigt.

Mit der BZO 2016 erfolgten keine Aufzonungen. Es erfolgte eine technische An-
passung der Geschosszahlen im Zusammenhang mit der Aufhebung des soge-
nannten Zircher Untergeschosses, welches zu unerwiinschten Abgrabungen
fuhrte.
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Der gesamte Perimeter der Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon liegt gemass Er-
ganzungsplan der BZO der Stadt Zurich (Stand 06.02.2019) im Hochhausgebiet
II. In diesem Gebiet sind gemass Art. 9 Abs. 2 BZO Hochhauser mit einer Ge-
samthéhe bis 80 m zulassig. Die Zulassigkeit der Hochhauser wurde bisher auch
in Art. 18 SBV ausdriicklich festgehalten. Die Vorschriften erfahren diesbeziiglich
keine Anderungen, die Lage der Hochhéuser wurde dagegen mit der Revision der
SBV prazisiert.

Die raumliche Entwicklungsstrategie der Stadt Zurich sieht unter anderem vor,
dass stadtwirksame Hochhauser stadtebauliche Schwerpunkte im Umfeld des
Bahnhofs Oerlikon setzen. Dabei ist eine Uber die geltende BZO hinausgehende
Verdichtung mittels Hochhauser zu prifen und auf die angestrebte Hochhausent-
wicklung abzustimmen.

Die Vorlage entspricht damit den Grundsatzen der Planbestandigkeit.

3.8 Einwendung 8 (E8)

E8.1 Anpassung HH-Regelung, kein Antrag

Antrag:

Die Teilrevision ermdglicht fiir das Baufeld D8.2 (Grundstlick Kat. Nr. OE6167) im
Vergleich zu den rechtskraftigen Sonderbauvorschriften («SBV») fast eine Ver-
vierfachung der anrechenbaren Geschossflache (Kap. 5.1, Seite 43 des Berich-
tes). Auf dem Baufeld D8.2 kénnte gemass Art. 18 E-revSBV in direkter Nachbar-
schaft zum Grundstiick OE6221 (Baufeld D10) ein Hochhaus mit einer Gebaude-
héhe von maximal 54 m errichtet werden. Fir das Baufeld D10 ist keine Erhéhung
der Nutzungsmoglichkeit vorgesehen, hingegen wird fiir die der Therese-Gie-
hiese-Strasse zugewandten Seite eine publikumsorientierte Nutzung im Erdge-
schoss vorgeschrieben (Art. 5a revSBV).

Art. 5 Abs. 5 revSBV thematisiert den Schattenwurf u.a. des Hochhauses auf dem
Grundstiick OE6221: In den Baufeldern 010, 011-013 und 014 und 015 ist in den
durch Schattenwurf eines geplanten oder bestehenden Hochhauses wesentlich
beeintrachtigten Bereichen Wohnnutzung ausgeschlossen. Diese Bereiche mus-
sen nach jeweils geltender Vorschrift im Bauprojekt nachgewiesen werden. Bei
einwandfreien wohnhygienischen Verhaltnissen sind abweichende nachbarliche
Vereinbarungen zulassig.

Seite 22 des Berichtes enthalt eine Darstellung des 2-Stunden-Schattens eines
Vergleichsprojektes gemass den geltenden SBV mit dem Schatten des auf Bau-
feld D8.2 projektierten Hochhauses. Die Grafik zeigt ca. eine Verdreifachung der
vom Regelschatten betroffenen Fassadenlange beim Grundstick OE6221. Der
Bericht 1asst offen, ob das Amt fur Stadtebau diesbezuglich von einer wesentli-
chen Beeintrachtigung im Sinne von§ 284 Abs. 4 PBG durch den Mehrschatten
ausgeht. Nach geltender Ordnung ist eine Wohnnutzung auf dem Grundstiick
OE6221 zulassig.

Zum oben wiedergegebenen Art. 5 Abs. 5 revSBYV erlautert der Bericht weiter, das
geplante Hochhaus auf D8.2 sei rechtlich zu sichern, indem bei den von Mehr-
schatten betroffenen Bereichen eine Wohnnutzung ausgeschlossen werde. Auch
vor der Erstellung des Hochhauses durften innerhalb des voraussichtlich Uber den
Regelschatten hinausgehenden Hochhausschattens keine Wohnungen erstellt
werden. Erst nach der Realisierung des Hochhauses seien bei einwandfreien



Seite 23

Teilrevision Bau- und Zonenordnung «Sonderbauvorschriften flr das Gebiet
Neu-Oerlikon, Teilrevision 2020» Bericht zu den Einwendungen

Entscheid:

Stellung-
nahme:

wohnhygienischen Verhaltnissen mit nachbarlichen Vereinbarungen Wohnungen
innerhalb des Hochhausschattens zulassig (Seite 23 oben).

In einem Schreiben vom 24. Juli 2018 haben wir bezuglich des Masterplanes Teil-
revision Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon bereits gedussert, dass das ge-
plante Hochhaus auf Baufeld D8.2 eine Umnutzung fir Wohnungen auf dem
Grundstiick OE6221 verunmoglichen wirde. Art. 5 Abs. 5 revSBV und der Bericht
bestatigen diese Befiirchtung. Auch wird aus Art. 5 Abs. 5 Dritter Satz revSBV
nicht klar, inwiefern nachbarliche Vereinbarungen nach Erstellung des Hochhau-
ses auf dem Grundstick OE6221 Wohnungen ermdglichen kénnten. Anzumerken
bleibt, dass nach Art. 18 revSBV entgegen Art. 5 Abs. 5 Erster Satz revSBV
Hochhauser im Teilgebiet D nur gestattet sind, sofern die Voraussetzungen von §
284 PBG erfilllt sind. Die Teilrevision soll auch in jenem Gebiet Wohnraum si-
chern (Bericht S. 58).

Die vom Regierungsrat vorgeschlagene Anpassung der Allgemeinen Bauverord-
nung, mit welcher eine Wohnnutzung auf dem Grundstick OE6221 auch nach der
Erstellung des geplanten Hochhauses weniger stark in Frage gestellt sein dirfte
(3-Stunden-Schatten anstelle 2-Stunden-Schatten), ist noch nicht rechtskraftig.
Anders als im vorliegenden Entwurf soll die Teilrevision der Sonderbauvorschrif-
ten bzw. ein Hochhaus die bestehenden Wohnnutzungsmadglichkeiten nicht ein-
schranken, unter Vorbehalt einer nachbarlichen Vereinbarung.

Wir ersuchen Sie, unsere Einwendungen bei der Festlegung der Sonderbauvor-
schriften zu berucksichtigen.

Antrag wird berticksichtigt.

Die Formulierung von Art. 5 SBV in der Fassung der 6ffentlichen Mitwirkung be-
wirkt eine Einschrankung der Wohnnutzung auf Baufeld D10 sowie weiteren Bau-
feldern. Aufgrund von Einwendungen und im Rahmen der Bearbeitung wurde die
Bestimmung in Art. 5 Abs. 5 revSBV wieder gestrichen.

Der Regierungsrat des Kantons Zirich hat dem Kantonsrat mit Antrag vom 26.
Marz 2020 eine Anderung der ABV zur Genehmigung vorgelegt (Vorlage 5604).
Mit der Anderung der ABV soll die zuléssige Beschattungsdauer von Hochhau-
sern von zwei Stunden auf drei Stunden erh6ht werden. Diese Anderung reduziert
den Mehrschatten, welcher als wesentliche Beeintrachtigung im Sinne von § 284
PBG gilt. Es ist deshalb zu erwarten, dass im Zeitpunkt der Baueingabe des
Hochhauses in Baufeld D8.2 auch aufgrund der neuen gesetzlichen Regelung
keine Ubermassige Beeintrachtigung durch die Beschattung des Hochhauses auf
das Baufeld D10 resultieren wird.

3.9 Einwendung 9 (E9)

E9.1 Schutzabklarung zeitnah

Antrag:

Entscheid:

Die Schutzabklarung soll mdglichst zeitnah erfolgen. Neuer Abs. 2: Mit Inkrafttre-
ten der geadnderten Sonderbauvorschriften wird eine Mittteilung gemass § 209
PBG ausgeldst.

Antrag nicht bertcksichtigt.
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Stellung-
nahme:

Die formelle Unterschutzstellung (Vertragsgenehmigung) durch den Stadtrat er-
folgt mit separaten Weisungen gleichzeitig und koordiniert mit der Festsetzung
der SBV durch den Gemeinderat.

Der Stadtrat ist Gberzeugt, dass in der Vorlage zu den Sonderbauvorschriften
Neu-Oerlikon und den abgeschlossenen Schutzvertragen die Interessen des
Denkmalschutzes ausgewogen berticksichtigt sind.

E9.2 Nutzweisen/ Schattenregelung

Antrag:

Entscheid:

Stellung-
nahme:

Art. 5 Abs. 5 Nutzweisen Kriterien fur «einwandfreie hygienische Bedingungen»
mussen praziser definiert werden. Eine fixe Regelung schafft Planungssicherheit.
Damit die Sonderbauvorschriften zukunftsgerichtet sind, ist eine Oder-Regelung
sinnvoll.

Antrag Textanderung: ( ... ) Diese Bereiche missen nach jeweils geltender Vor-
schrift oder mit der Drei-Stunden Regel im Bauprojekt nachgewiesen werden. Die
Bauherrschaft entscheidet, welche Regelung Anwendung findet.

Antrag nicht berticksichtigt.

Gemass § 302 PBG missen Raume genligend belichtet und liftbar sein. So sind
Wohn- und Schlafrdume mit Fenstern zu versehen, die Gber dem Erdreich liegen,
ins Freie fihren und ausreichend geotffnet werden kénnen. Die §§ 8 ff. der Beson-
deren Bauverordnung beschreiben dabei, welche Anforderungen an die Wohnhy-
giene gestellt werden. Zur Wohnhygiene sind daher in den Sonderbauvorschriften
keine besonderen Regelungen zu treffen.

Ubermassiger Schattenwurf kann dazu fiihren, dass Wohn- und Schlafraume
nicht mehr genligend belichtet werden und damit die wohnhygienischen Bedin-
gungen nicht erfiillt sind. Zum Thema der Ubermassigen Beschattung durch Hoch-
hauser wird auf die Beantwortung von Einwendung E8.1 verwiesen.

E9.3 Erdgeschossnutzungen mit publikumsorientierten Nutzungen zu eng (Art. 5a und
Einfluss auf Art.13/ Geschosszahl)

Antrag:

Entscheid:

Stellung-
nahme:

Dass in den bezeichneten Bereichen im Erdgeschoss kein Wohnen stattfinden
soll, ist unbestritten. Eine Nutzung als Schule, Atelier oder Bliro soll aber ermog-
licht werden. Die Einschrankung auf publikumsorientiert ist zu eng und fuhrt oft zu
Gewerbe, welches auch nicht wirklich der Quartier-Belebung (Nagelstudios) dient.
Im Gegenzug kann auf die ¥2-Regelung verzichtet werden.

Antrag Textanderung: ... sind in den Erdgeschossen in der ersten Raumtiefe
keine Wohnnutzungen zulassig.

Art .13 Geschosszahl Nebenbemerkung: Ist es von der Systematik her ge-
wlnscht, dass hier, im Gegensatz zum Artikel 5a, der Max-Frisch-Platz fehlt.

Antrag teilweise berucksichtigt.

Die BZO der Stadt Zirich (2016) definiert mit Erganzungsplanen gemass Art. 2 lit.
k und Art. 6a Gebiete mit publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen. Auch der
Max-Frisch-Platz ist dort bezeichnet. Die Formulierung fiir den Max-Frisch-Platz
ist somit eine Prazisierung zur BZO. Anstatt auf der ganzen Lange wie gemass
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BZO, werden auf mindestens drei Viertel der massgeblichen Fassadenlange ver-
langt. Auf einem Viertel der Fassadenlange sind auch andere, nicht publikumsori-
entierte gewerbliche Nutzungen zulassig.

Beim Max-Bill-Platz und entlang der Therese-Giehse-Strasse wurde nach der Mit-
wirkung eine Anpassung vorgenommen, um der unterschiedlichen Situation ge-
recht zu werden. Neu sind in den Erdgeschossen in der ersten Raumtiefe auf min-
destens der Halfte der betreffenden Fassadenlange nur publikumsorientierte ge-
werbliche Nutzungen zuldssig. Auf der restlichen Halfte der Fassadenlange sind
auch andere Nutzungen zulassig (z.B. rein gewerbliche Nutzungen, Wohnen bzw.
Zugange zu Wohnungen, Veloraume etc.).

Art. 13 Absatz 2 regelt mogliche Untergeschosse in Baufeld D8.2 sowie auch in
den Baufeldern D14 und D15 am Max-Frisch-Platz.

Absatz 3 hingegen beschrankt sich auf die im Plan als publikumsorientierte Erd-
geschossnutzung bezeichneten Bereiche am Max-Bill-Platz und an der Therese-
Giehse-Strasse.

Die im Plan als publikumsorientierte Erdgeschossnutzung bezeichneten Bereiche
am Max-Frisch-Platz sind bereits in Absatz 2 geregelt (hier sind in den gesamten
Baufeldern anrechenbare Untergeschosse zulassig und nicht nur in den im Plan
als publikumsorientierte Erdgeschossnutzung bezeichneten Bereiche).

E9.4 Ausniitzungsbonus erganzen mit Bauten und Anlagen zur behindertengerechten Er-
schliessung (Art. 10 Abs. 4 Ausniitzung).

Antrag:

Entscheid:

Stellung-
nahme:

Es ist wichtig, dass auch eine Galerie fliir Menschen im Rollstuhl zuganglich ist.
Wenn dies aber durch die Ausnitzung eingeschrankt ist, dann wird dies nicht ge-
schehen. Antrag Texterganzung: Davon ausgenommen sind Bauten und Anlagen
zur behindertengerechten Erschliessung.

Antrag nicht berucksichtigt.

Die Stadt stimmt inhaltlich mit dem Anliegen berein. Eine Texterganzung ist je-
doch nicht notwendig. Das behindertengerechte Bauen richtet sich nach dem Be-
hindertengleichstellungsgesetz des Bundes und dessen Ausfiihrungsvorschriften
sowie nach den Bestimmungen des kantonalen Rechts (vgl. § 34 BBV I). Die
Richtlinien und Normalien (Behinderten- und betagtengerechtes Bauen, Norm SIA
500:2009 Hindernisfreie Bauten sowie Empfehlung Wohnungsbau hindernisfrei —
anpassbar der schweizerischen Fachstelle flr behindertengerechtes Bauen) sind
zu beachten, insbesondere auch fir das Innere der Gebaude. Dies gilt auch fir
die Bauvorhaben im Perimeter der Sonderbauvorschriften.

E9.5 Arkaden offentlich

Antrag:

Entscheid:

Die Arkaden sind bis jetzt 6ffentlich zuganglich — eine Beschneidung dieser Zu-
ganglichkeit werten wir fur die Bevolkerung als nicht positiv. Art. 16 Abs. 3 Baube-
grenzungslinien: Arkaden sollten 6ffentlich zuganglich sein. Antrag Textanpas-
sung: Arkaden sollen als 6ffentlich zuganglicher Raum mit einer Tiefe ( ...)

Antrag nicht berucksichtigt.
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Stellung-
nahme:

Der Antrag verfolgt das gleiche Ziel wie Antrag E5.6, weshalb auf die Stellung-
nahme zu diesem Antrag verwiesen wird.

E9.6 Dachgestaltung: Oberstes Geschoss 6ffentlich zuganglich machen (Art .20 Abs.4)

Antrag:

Entscheid:

Stellung-
nahme:

Das oberste Geschoss des hochsten Hochhauses soll 6ffentlich zuganglich sein.
Antrag Texterganzung: (...) Im Baufeld D15 ist das oberste Geschoss 6ffentlich
zuganglich zu machen. Dies kann auch mit einer gastronomischen Nutzung kom-
biniert werden.

Antrag nicht berticksichtigt

Die Nutzbarmachung der Dachflache fiir die Offentlichkeit wird nicht ausgeschlos-
sen, soll aber hier nicht zwingend eingefordert werden. Eine publikumswirksame
Nutzung ist bereits in den Erdgeschossen eingefordert. Weitere Vorgaben fur die
Nutzung des Geschéftsgebaudes fiir die Offentlichkeit sollen nicht vorgenommen
werden

E9.7 Gestaltungsvorgaben fiir Max-Frisch-Platz- Baume (Art .19 Abs. 3)

Antrag:

Entscheid:

Stellung-
nahme:

Es handelt sich um ein Gebiet mit ausgepragtem Warmeinseleffekt. Es werden
kompensatorische Massnahmen beim Erstellen der Gebdude verlangt. Diese sol-
len fUr die Gestaltung des «Max Frisch Platz» strenger definiert werden.

Antrag Texterganzung: Bei der Gestaltung des Max Frisch Platzes miissen gross-
kronige Baume und weitere Einrichtungen flr eine ausreichende Beschattung sor-
gen kdnnen. Eine moglichst geringe Versiegelung und wirksame Massnahmen fur
den Hitzeschutz (z.B. durch Nutzung des Albedoeffekts) sind vorzusehen."

Antrag nicht bericksichtigt (in den SBV bereits enthalten)

Es ist vorgesehen, dass die Erweiterungsflachen des Max-Frisch-Platzes das be-
stehende Gestaltungs- und Bepflanzungskonzept Gibernehmen. Es sind beste-
hend bereits grosskronige Badume gepflanzt. Diese Vorgaben werden auch fur die
Erweiterungsflachen Anwendung finden.

Um eine Einheitlichkeit des Erscheinungsbildes zu erlangen, werden auch die be-
stehenden Bodenbelage weitergefiihrt. Da der Max-Frisch-Platz erst vor kurzer
Zeit erstellt wurde, sind keine Anderungen in der Gestaltung vorgesehen. Die Ge-
staltung der o6ffentlichen Flachen wird in Projekten des offentlichen Raums umge-
setzt und ist nicht Bestandteil der Sonderbauvorschriften.

Auf dem anschliessenden Privatgrund sind Bereiche definiert, die nicht unterkel-
lert werden durfen, um Baumpflanzungen mit grosskronigen, alterungsbestandi-
gen Baumen zu ermdoglichen. Fir die weiteren klimarelevanten Massnahmen in
den Sonderbauvorschriften sei auf die Beantwortung von Einwendung E7.2 ver-
wiesen.

E9.8 Parkierung/ Anlieferungs- und Parkierungsflachen (Art. 27d)

Antrag:

Obergrenzen im Gartenbereich des PWC auf Baufeld D1 oder auch im Vorbereich
des Center Eleven im Baufeld D5 haben sich Parkierungsflachen etabliert, welche
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nicht dafiir vorgesehen sind und somit nicht ins Fahrtenmodell einfliessen. Dies ist
zu unterbinden.

Antrage:

Neuer Abs. 2: In die Anzahl Fahrten sind auch allfallige Anlieferungsflachen im
oberirdischen Bereich einzurechnen.

Neuer Abs. 3: Der Betreiber des Fahrtenmodells hat sicherzustellen, dass auf
dem Baufeld keine Parkierungsorte entstehen, welche nicht daflir vorgesehen
sind.

Entscheid: Antrag nicht berlicksichtigt

Stellung- Gemass Regelungen zum Fahrtenmodell sind Anlieferungen von der Fahrtener-
nahme: hebung ausgenommen. Mit der Teilrevision erfolgen keine Anderungen an den
Artikeln zur Parkierung.
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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Nach rund zehnjahriger Planung wurde das Gebiet ndrdlich des Bahnhofs Oerlikon ab 1998 nach Vor-
gabe der Sonderbauvorschriften (SBV) Neu-Oerlikon bebaut. Das ehemalige Industrieareal zahlt mit
einer Flache von 60 Hektaren zu den grdssten innerstadtischen Entwicklungsgebieten der Schweiz. Zur
Erschliessung des Gebiets wurden zahlreiche neue Strassen und Platze geschaffen. Mittlerweile sind
die meisten Teilgebiete gemass den SBV bebaut worden. Im Teilgebiet D gibt es noch Baufelder, die
noch nicht nach den SBV entwickelt worden sind.

In den Jahren 2015/2016 haben die Grundeigentimer ABB Immobilien AG, AXA Leben AG und das
Immobilienamt des Kantons Zurich mit dem Amt fir Stédtebau, unter Beteiligung von Tiefbauamt, Grin
Stadt Zlrich und Projektstab Stadtrat, ein kooperatives Planungsverfahren tber die bisher nicht nach
den Sonderbauvorschriften Uberbauten Baufelder im Teilgebiet D durchgefiihrt. Die Testplanung hat
eine Entwicklung der Baufelder im Bereich der ABB Halle 550 sowie der Baufelder westlich bzw. nérdlich
des Max-Frisch-Platzes mit einer hohen stadtebaulichen Qualitéat und substanziellen baulichen Verdich-
tung aufgezeigt. Die stéadtebaulichen Absichten aus der Testplanung und den nachfolgenden Vertiefun-
gen wurden in einem Masterplan festgehalten. Der Stadtrat hat am 12. Dezember 2018 (STRB
1070/2018) dem Masterplan Neu-Oerlikon 2018, Kapitel 4 und 5 inklusive der Masterplankarte als ver-
bindliche Grundlage fir die nachfolgenden planerischen Massnahmen zugestimmt.

=t

Abbildung 1: Ubersichtsplan Neu-Oerlikon
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Mit vorliegender Teilrevision der SBV Neu-Oerlikon wird die planungsrechtliche Grundlage fir die Um-
setzung der Masterplan-Inhalte in den Baufeldern D6, D7, D8.2 und D11-D15 im Teilgebiet D geschaf-
fen.

UVP-Pflicht und UVP-Verfahren

Das Gebiet fiir die Teilrevision liegt im Perimeter des Fahrtenmodells Neu-Oerlikon, fur das eine UVP
durchgefiihrt wurde [4]. Die aktuelle Planung fiir das Teilgebiet D sieht verschiedene Anderungen ge-
geniber den rechtskraftigen Sonderbauvorschriften vor:

= starke Verdichtung

= publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen entlang der Therese-Giehse-Strasse und in den Bau-
feldern rund um den Max-Frisch-Platz

= Veranderungen in der Erschliessung/Verkehrsfilhrung infolge Zusammenlegung von Baufeldern.

Aufgrund des prognostizierten Verkehrs und dessen Auswirkungen ist von einer wesentlichen Ande-
rung eines UVP-pflichtigen Vorhabens auszugehen (vgl. Art. 2 lit. a UVPV: Anderung bestehender
UVP-pflichtiger Anlagen). Dies erfordert die Durchfihrung einer UVP. Zu beachten ist, dass gewisse
Unsicherheiten hinsichtlich der planerischen Auswirkungen auf die Umwelt bestehen, da Art und Um-
fang der Nutzungen gemass SBV einen Spielraum zulassen. Diese gilt es im Rahmen der UVP zu kla-
ren. Die UVP fokussiert auf das Gebiet D11 bis D15, da dieser Bereich gemass einer ersten Abschat-
zung kritisch erscheint. Gegenstand der Untersuchung sind das Verkehrsaufkommen und die neue
Verkehrsverteilung mit den Auswirkungen auf die Larmbelastungen im lokalen Umfeld. Es werden die
umweltrelevanten Abweichungen der Teilrevision gegeniber den aktuellen Sonderbauvorschriften
aufgezeigt. Da in der UVP nur das Thema Verkehr und dessen Auswirkungen auf den Larm zu be-
trachten ist, und sich die Auswirkungen zudem auf einen kleineren Perimeter innerhalb des Gesamt-
perimeters des Fahrtenmodells beschréanken, ist eine ergdnzende UVP durchzufiihren. Das heisst, die
vorliegende Betrachtung stiitzt sich auf die UVP zum Fahrtenmodell ab und ergéanzt diese.

Die UVP stellt kein eigenstandiges Verfahren dar. Sie ist immer in das vom Projekttyp abhéangige Ent-
scheidverfahren integriert, das massgebliches Verfahren oder Leitverfahren genannt wird.

Art. 5 Abs. 3 UVPV legt fest: «Soweit das massgebliche Verfahren im Anhang nicht bestimmt ist, wird
es durch das kantonale Recht bezeichnet. Die Kantone wahlen dasjenige Verfahren, das eine friihzei-
tige und umfassende Prifung ermdglicht. Sehen die Kantone fir bestimmte Anlagen eine Sondernut-
zungsplanung (Detailnutzungsplanung) vor, gilt diese als massgebliches Verfahren, wenn sie eine um-
fassende Prifung ermoglicht.»

Im vorliegenden Fall ist die Revision der Sonderbauvorschriften das massgebliche Leitverfahren. Der
erganzende Umweltvertraglichkeitsbericht wird zusammen mit den revidierten Sonderbauvorschriften
und dem Planungsbericht nach Art. 47 RPV o6ffentlich aufgelegt.

Gemass UVPV Art. 5 Abs. 1 wird die Prifung von der Behérde durchgefiihrt, die im Rahmen des Bewil-
ligungs-, Genehmigungs- oder Konzessionsverfahrens tiber das Projekt entscheidet.
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1.2

Grundlagen

Fur die vorliegende UVP wurden folgende Grundlagen verwendet:

[1]

(2]

3]

[4]

[5]

[6]

[7]
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Masterplan Neu-Oerlikon 2018, Stadtebauliches Gesamtkonzept — Baufelder ABB, AXA,
Kanton Zirich, 10. Juli 2018
Der Masterplan stellt die Grundlage fir die Revision der Sonderbauvorschriften dar.

Sonderbauvorschriften fiir das Gebiet Neu-Oerlikon, Teilrevision 2020:

Liefert die neuen Nutzflachen in den Baufeldern D6, D7, D8.2, D11-D13 und D14-D15, inklu-
sive Annahmen zu den Nutzweisen (publikumsorientierte EG-Nutzungen und Unterge-
schosse).

Sonderbauvorschriften fur das Gebiet Neu-Oerlikon, Gemeinderatsbeschluss vom 4. Feb-
ruar 1998 mit Anderungen bis 14. Juni 2017 (AS 700.220):

Hier handelt es sich um die rechtskraftigen SBV, aus denen die Nutzweisen fur den Aus-
gangszustand und die Festlegungen zum Fahrtenmodell (Umweltplafonds, Fahrtenberech-
nung) entnommen werden

Umweltvertraglichkeitsbericht zu Parkierung Neu-Oerlikon; Fahrtenmodell (metron,
16.06.2010 mit Anpassung vom 22.01.2013):

Liefert die Situation nach rechtskréftiger SBV (SBV 2017), also Nutzungsannahmen, Ver-
kehrsmengen, Larmbeurteilungspunkte und Verkehrsverteilung aufs Strassennetz.

Bericht «Fahrtenmodell Neu-Oerlikon, 2019 (Sammelentscheid Fahrtenmodell):
Liefert die aktuelle Situation der bewilligten Nutzungen, Parkplatze und Fahrten

Verordnung uber private Fahrzeugabstellplatze (Parkplatzverordnung vom 11.12.1996 mit
Anderungen bis 16.12.2015, AS 741.500):
Liefert den Normalbedarf an Abstellplatzen fir die verschiedenen Nutzweisen

Pflichtenheft fur erganzende UVP, 2019
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2 Vorhaben

Das Gebiet fur die Teilrevision der SBV Neu-Oerlikon 2020 liegt im Perimeter des Fahrtenmodells Neu-
Oerlikon. Die aktuelle Planung fur das Teilgebiet D sieht verschiedene Anderungen gegeniiber den
rechtskraftigen Sonderbauvorschriften vor:

= starke Verdichtung: Mit der Revision der Sonderbauvorschriften erhéht sich fir die Baufelder
D6-D7, D8.2, D11 bis D15 die anrechenbare Geschossflache um rund 60'000 m2. Dazu kommen
noch Nutzflachen in den Untergeschossen von ca. 11'000 m2 (anrechenbare Geschossflachen) so-
wie Nutzflachen in schiitzenswerten und historischen Bauten im Umfang von ebenfalls ca.
11'000 m? (anrechenbare Geschossflachen)

= publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen entlang der Therese-Giehse-Strasse und in den Bau-
feldern rund um den Max-Frisch-Platz

= Angepasste Aufteilung der bisherigen Baufelder D6, D7, D8 und D11 bis D16

...........

------

cl..~ e h&-—‘ =
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L[] Perimeter Fahrtenmodel
T N publikumsorientierte EG-Nutzung gemass Teilrevision
' Baufeldbezeichnung gemass Teilrevision
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Abbildung 2: Ubersichtsplan Teilgebiet D
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3 Systemabgrenzung
Raumlicher Perimeter

Der rdumliche Perimeter entspricht der rAumlichen Abgrenzung, wie sie im UVB zum Fahrtenmodell
Neu-Oerlikon (2010) vorgenommen wurde.

Abbildung 3: Perimeter

Zeitliche Abgrenzung

Seit dem Inkrafttreten der Sonderbauvorschriften 1999 wurde ein Grossteil der vom Fahrtenmodell be-
troffenen Areale neu lberbaut. Die Realisierung von Neubauten auf den Ubrigen Arealen soll in den
nachsten Jahren etappenweise erfolgen, wobei die Etappierung noch offen ist. Als Betriebszustand wird
daher der Vollausbau betrachtet, da die heutigen Nutzungen auf den noch zu Uberbauenden Arealen
vergleichsweise wenig Verkehr generieren und allfallige Zwischenzustéande somit weniger verkehrs- und
damit umweltrelevant sind als der Endausbau.
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4 Vorgehen

4.1 Zustande

Fir die Ermittlung der Auswirkungen der Parkierungsanlagen und des Fahrtenmodells auf die Umwelt
werden die durch die Parkplatze erzeugten Fahrtenzahlen (Objektverkehr) und deren Verteilung auf
dem Strassennetz in Neu-Oerlikon abgeschétzt und zusammengestelit.

Neben dem Objektverkehr wird auch der Fremdverkehr beriicksichtigt. Dieser wird aus dem UVB 2010
entnommen (im dortigen Ausgangszustand 2015). Die Verkehrszunahme ist aufgrund der kurzen Zeit-
spanne und der Lage im Netz (gesattigtes innerstadtisches Strassennetz) vernachlassigbar.

Nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die zu untersuchenden Zustéande.

Zustand Beschreibung Zeitpunkt

Ist-Zustand .

Situation geméass Sammelentscheid Fahrtenmodell [5] 2019

Objektverkehr und Fremdverkehr werden aus [5] Uber-
nommen

Ausgangszustand .
2025

Zustand entspricht dem Vollausbau gemass rechtskraf- 2025
tigen Sonderbauvorschriften [3]; entspricht dem Be-
triebszustand 2015.1 gemass UVB 2010 [4]

Objektverkehr bei Vollausbau gemaéss rechtskraftigen
Sonderbauvorschriften [3]

Fremdverkehr gemass UVB 2010 [4]

Betriebszustand .
2025 ohne Massnahmen

Zustand entspricht dem Vollausbau gemass Teilrevision 2025
Sonderbauvorschriften 2020 [1]. Die vom Vorhaben er-

zeugte nutzbare Fahrtenzahl fallt auf den jeweiligen

Baufeldern an.

Objektverkehr bei Vollausbau gemass Teilrevision Son-
derbauvorschriften 2020

Fremdverkehr geméass UVB 2010 [4]

Betriebszustand .
2025 mit Massnahmen

Zustand entspricht dem Vollausbau gemass Teilrevision 2025
Sonderbauvorschriften 2020 [1]. Einweisung von PP auf
benachbarte Grundstiicke.

Objektverkehr bei Vollausbau gemass Teilrevision Son-
derbauvorschriften 2020

Fremdverkehr geméass UVB 2010 [4]

Tabelle 1: Betrachtete Zustande
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4.2 Nutzbare Fahrtenzahl

Nach Festlegung der zu betrachtenden Zustande wurden die Parkplatze und die nutzbaren Fahrtenzah-
len berechnet.

Beim Vergleich der verschiedenen Zusténde gilt es zu berlicksichtigen, dass die Baufelder fur die Teil-
revision neu zugeschnitten, teilweise zusammengelegt und teilweise geteilt worden sind.

= Baufeld D6 und D7: neu zugeschnitten

» Baufeld D8: Neu aufgeteilt in D8.1 und D8.2, betrachtet wird die Anderung auf D 8.2

= Baufelder D11, D12 und D13: Zusammenlegung zu einem einzigen Baufeld D11-D13

= Baufelder D14, D15 und D16: neu zwei Baufelder D14 und D15

Die veranderten Baufeldeinteilungen haben keinen Einfluss auf die Beurteilung der Umweltvertraglich-
keit. Die Baufelder wurden bereits im UVB 2010 [4] gruppenweise, aufgrund des Anschlusspunktes an

das Ubergeordnete Netz, zusammengefasst und die Obergrenzen entsprechend definiert (Art. 27 d der
Sonderbauvorschriften).

4.3 Umweltplafonds

In den rechtskraftigen Sonderbauvorschriften sind die Parameter des Fahrtenmodells festgesetzt. Damit
wird in den Baufeldern Al, A10, B1, B4, B8 sowie D1 bis D16 (neu bis D15) das Verkehrsaufkommen
statt nur Uber Parkplatze zusatzlich Giber zugewiesene Fahrten geregelt. Art. 27d legt die absolute Fahr-
tenbegrenzung («Umweltplafonds») fest. Nebst einer Obergrenze sind Teilobergrenzen fir drei Teilge-
biete festgelegt. Die Abgrenzung dieser Teilgebiete tragt deren Anbindung an das tibergeordnete Stras-
sennetz sowie der Sensitivitat der Immissionspunkte der LA&rmmessungen Rechnung. Die nutzbare
Fahrtenzahl wird je nach Nutzung aus der Parkplatzberechnung (minimal erforderliche und maximal
zulassige Anzahl Parkplatze), aus den Verkehrspotenzialen und aus den Betriebstagen abgeleitet. Die
nutzbare Fahrtenzahl darf den Umweltplafond (Obergrenze und Teilobergrenzen) nicht Gberschreiten.

Baufelder Parkhauser Teilplafond Tag Teilplafond Nacht  Total gesamt

[Fahrten pro Jahr] [Fahrten pro Jahr] [Fahrten pro
Jahr]

Al, Al10, B1, B8, Octavo, Max Bill, 693’500 36’500

B4, B7 Accu

D11-D16 Jungholz 365’000 25’550

D1-D3, D4, D5, Parkside, Cen- 1'460°000 131’400

D6, D7, D8, D9, terll, D7 N/S,

D10 Cityport

Total 2'518’500 193’450 2'711'950

Tabelle 2: Umweltplafonds
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4.4 Erschliessung

Das Verkehrsaufkommen aus den Baufeldern (Objektverkehr) wurde in einem néachsten Schritt auf das
Strassennetz umgelegt. Basis bildet das Konzept der MIV-Erschliessung geméss Richtlinien zu den
Sonderbauvorschriften.

Im Ist-Zustand ist der nordliche Abschnitt der Therese-Giehse-Strasse (zwischen Binzmuhlestrasse und
Sophie-Tauber-Strasse) fur den MIV gedéffnet. Fir den Ausgangszustand und den Betriebszustand wird
vorausgesetzt, dass die Therese-Giehse-Strasse fur den MIV gesperrt ist. Alle Fahrten aus den Park-
hausern Center Eleven und Parkside sowie aus einem kinftigen Parkhaus D7 Nord (neu D6) fihren
dann via Birchstrasse. Das kinftige Parkhaus D7 Sid (neu D7) wie auch das bestehende Parkhaus
Cityport wird Uber die Affolternstrasse erschlossen.

Das Parkhaus Jungholz ist Uber die Jungholzstrasse erschlossen. Die Zusammenlegung der Baufelder
D11-D13 kann sich auf die Verteilung der Fahrten auswirken. Je nach Anordnung der Grundstiickzu-
fahrten kann der Verkehr sowohl Uber die Sophie-Tauber-Strasse wie auch uber die Arnold-Kiibler-
Strasse abgewickelt werden.
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Abbildung 4: MIV-Erschliessung Teilgebiet D. Ausfiihrungen zu den Parkierungsanlagen siehe Tabelle 3.
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Die heute vorhandenen Parkhauser bleiben mit Ausnahme des Parkhauses Jungholz bestehen. Mit der
Arealentwicklung wird das Parkhaus Jungholz mit einer oder mehreren Parkierungsanlagen im Gebiet
Jungholz (D11-D15) ersetzt.

Speziell zu beachten gilt es, dass die Parkplatze unabhangig vom Standort der Nutzung in einem Park-
haus auf einem anderen Grundstiick eingewiesen werden kénnen. Dies wird bereits heute so gehand-
habt. Damit Iasst sich die Verkehrsverteilung steuern, indem Parkplatze in ein Baufeld mit Umweltpla-
fondreserven eingewiesen werden. Denn den Fahrtenzahlen liegen die Parkplatze mit ihrer effektiven
physischen Lage zugrunde, ungeachtet der Lage der zugehoérigen Nutzungen auf den Arealen.

Sind Parkplatze fur eine bestimmte Nutzung in ein Parkhaus auf einem anderen Areal eingewiesen, so
wird demnach der effektiv in diesem Parkhaus entstehende Verkehr ermittelt.

Bau- Parkierungs- PP Be- Bemerkung
feld anlage stand
A10 Octavo 140
Bl Max Bill 144
B4/7 Accu 247
D2  Parkside 43
D4  Center Eleven 418
D6 D6 - = Parkhaus geplant
= Fruhere Bezeichnung D7 Nord (Umbenennung wegen neuer Baufeld-
einteilung)
= Realisierung unsicher wegen Altlasten
D7 D7 - = Parkhaus geplant
= Fruhere Bezeichnung D7 Sud (Umbenennung wegen neuer Baufeld-
einteilung)
= Grosse abhéngig von der Frage, ob D6 Nord realisierbar ist
= PP der mdglichen zukiinftigen Parkierungsanlage auf D8.2 wird im
UVB dem Parkhaus D7 Sid zugerechnet
D8.1 Cityport 184
D10 14 Oberirdische Parkplatze
D11- 43 Bestehende oberirdische Parkplatze, die mit der Arealentwicklung mit ei-
D14 ner oder mehreren Parkierungsanlagen im Gebiet Jungholz (D11-D15)
ersetzt werden
D15 Jungholz 172 Bestehendes Parkhaus, das mit der Arealentwicklung mit einer oder
mehreren Parkierungsanlagen im Gebiet Jungholz (D11-D15) ersetzt
wird
Total 1405

Tabelle 3: Parkierungsanlagen
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5 Verkehr

Die Verkehrsdaten wurden mit den angefihrten Grundlagen wie folgt bestimmt:

5.1 Ist-Zustand

Der Ist-Zustand basiert auf dem Bericht «Fahrtenmodell Neu-Oerlikon, Dossier zur Baueingabe»,
30. Januar 2019 [5]. Der Bericht ist Grundlage fur den Sammelentscheid, der die Anzahl Fahrten fur
den Start des Fahrtenmodells festlegt (BE 1110/19).

Der Ist-Zustand enthdlt bereits die Umnutzung der Halle 550 im Baufeld D6/D7 zu einer Eventlokalitat.
Im Sammelentscheid Fahrtenmodell [5] ist die Veranstaltungsnutzung mit 120 PP berlcksichtigt, was
der bewilligten Parkplatzzahl geméss BE1067/17 entspricht.

Die Zwischennutzung der ABB-Halle 622 fir Events der Maag Music & Arts AG fiihrt gemass Sammel-
entscheid Fahrtenmodell [5] zu einer nutzbaren Fahrtenzahl von 309'000 Fahrten pro Jahr.

5.2 Ausgangszustand 2025

Der Ausgangszustand beschreibt den Vollausbau, wie er gemass rechtskraftigen Sonderbauvorschrif-
ten mdglich ware. Die Baufeld-Einteilung entspricht den rechtskréaftigen Sonderbauvorschriften.

Da die Baufelder D1 bis D5, D9 und D10 bereits nach rechtskraftigen Sonderbauvorschriften Gberbaut
sind, werden fir diese die bewilligten Parkplatze und Fahrtenzahlen geméss dem Ist-Zustand Gibernom-
men. Darin eingeschlossen sind die 14 oberirdischen PP im Baufeld D10.

Halle 550: Die Halle 550 wird kiinftig als Eventlokalitat genutzt. Fur die Veranstaltungsnutzung wurden
120 PP (SVP 6.0, 305 Betriebstage) bewilligt. Fur den Vollausbau wird angenommen, dass der nicht
schutzwurdige Teil der heutigen Halle 550 abgebrochen und mit einem Blroneubau ersetzt wird. Die zu
erhaltenden Teile der Halle 550 beinhalten die Eventnutzung; nérdlich davon soll ein Ersatzbau als
Dienstleistungs- oder als Verwaltungsbau realisiert werden.

Publikumsorientierte Nutzungen sind nur in beschranktem Umfang mdglich. Gemass Art. 5 der rechts-
kraftigen Sonderbauvorschriften sind in den Baufeldern im Teilgebiet D Wohnungen und massig sto-
rende Betriebe gestattet. Mdgliche publikumsorientierte Nutzungen wurden nur unmittelbar am Max-
Frisch-Platz angenommen (Fassadenabwicklung 100m, Raumtiefe 10m).
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Massgebliche Geschossflachen (GF) der noch nicht tGiberbauten Baufelder im Teilgebiet D:

Massgebliche  Wohn-

Baufeld GF [m2] anteil Bemerkungen

D6 12’852 Halle 550 als Eventlokalitat in D7 erfasst

D7 41’116 80 % Halle 550 als Eventlokalitat erfasst

D8.1 23’600 D8.1 mit bestehendem Gebaude Cityport bereits bebaut
D8.2 6’955 Die zulassige GF fur den Baufeldteil D8.2 ergibt sich aus

der Differenz der aGF im Baufeld D8 und der von SPS
bereits auf dem Baufeldteil D8.1 konsumierten aGF von
23'600m2 durch das Gebaude «Cityport»

D11-D13 41’476 35%
D14-D16 23’786

Tabelle 4: Nutzflachen gemass SBV 2017

Die heute vorhandenen Parkhéauser bleiben mit Ausnahme des Parkhauses Jungholz bestehen. Mit der
Arealentwicklung wird das Parkhaus Jungholz mit einer oder mehreren Parkierungsanlagen im Gebiet
Jungholz (D11-D15) ersetzt werden. In den Parkh&usern Center 11 und Cityport sind bereits heute
Parkplatze flr Nutzungen aus anderen Arealen eingewiesen. Fur D11-D13 wurde angenommen, dass
die gesamte Anzahl an PP (225 PP) auf andere Baufelder zugewiesen wurde. Damit sieht die Einwei-
sung fur den Ausgangszustand folgendermassen aus:
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Ehemaliges Baufeld
(rechiskraft. Einteilung)

.‘

Abbildung 5: Einweisung der Parkplatze im Ausgangszustand

5.3 Betriebszustand 2025 ohne Massnahmen

Das angestrebte belebte Umfeld soll durch einen Mix aus Dienstleistungs-, Wohn- und Kulturnutzungen
sowie kommerziellen Angeboten entstehen. Rund um den Max-Frisch-Platz (Baufelder D14, D15 und
D8.2) soll eine zentrumsbildende Uberbauung mit zeitgemassen Geschéaftshausern und kommerziellen
Angeboten — mit Detailhandelsflachen von bis zu 2’000 mz2 fiir Grossverteiler — geschaffen werden.

Halle 550: Die Halle 550 wird kiinftig als Eventlokalitat genutzt. Fur die Veranstaltungsnutzung wurden
120 PP (SVP 6.0, 305 Betriebstage) bewilligt. Fir den Vollausbau wird angenommen, dass der nicht
schutzwiirdige Teil der heutigen Halle 550 abgebrochen und mit einem Blironeubau ersetzt wird. Die zu
erhaltenden Teile der Halle 550 beinhalten die Eventnutzung; im nérdlichen Teil des Baufelds D6 soll
ein Ersatzbau als Dienstleistungs- oder als Verwaltungsbau realisiert werden.

Die Wohnschwerpunkte liegen sudlich der Halle 550 an der Birch- und Affolternstrasse (Baufeld D7)
sowie zwischen Therese-Giehse-Strasse, Binzmuihle- und Jungholzstrasse (Baufelder D11-D13). Die
anrechenbare Geschossflache dieser Baufelder soll mindestens zur Halfte fir die Wohnnutzung reser-
viert werden (Pflichtwohnanteil von 50%). Die bauliche Verdichtung findet hauptsachlich am Max-Frisch-
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Platz statt, wo ein Arbeitsplatzschwerpunkt angestrebt wird (Baufelder D8.2 und D14-D15 ohne Pflicht-
wohnanteil).

Nutzungsschwerpunkte

. s
T

e ,,z 7 2 X Wahnen
LT VL s i S KultiEvent, Arbenen

Abbildung 6: Nutzungsschwerpunkte (Masterplan 10.07.2018)
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Massgebliche Geschossflachen (GF) der noch nicht tiberbauten Baufelder im Teilgebiet D

Baufeld Massgebliche  Wohn- Bemerkungen

GF [m2] anteil
D6 21’000
D7 32900 50 %
D8.2 23850 Oberirdische GF: 22'100 m?

Unterirdische GF: 1'750 m?

D11-D13 57°300 50 %
D14-D15 60’750 Oberirdische GF: 53'400 m2
(ehem. Unterirdische GF: 2400 m? (D14) und 4950 m? (D15)
D14-D16)

Tabelle 5: Nutzflachen geméss SBV Teilrevision 2020

Die folgenden Tabellen stellen die aufgrund der zukiinftigen Nutzung ermittelte nutzbare Fahrtenzahl
des Betriebszustands den Umweltplafonds gegeniiber.

Nutzbare Fahrtenzahl Tag
Umweltplafonds Tag [Fahrten pro Jahr]
06.00 — 22.00 Uhr
[Fahrten pro Jahr] Minimal Maximal
Teilgebiet D1-D10 1460000 747°700 958110
Teilgebiet D11-D15 365’000 320°010 564’850

Tabelle 6: Gegenliberstellung Umweltplafonds und nutzbare Fahrtenzahl im Betriebszustand 2025 ohne
Massnahmen (am Tag)

Nutzbare Fahrtenzahl Nacht)
Umweltplafonds Nacht [Fahrten pro Jahr]
22.00 - 06.00 Uhr
[Fahrten pro Jahr] Minimal Maximal
Teilgebiet D1-D10 131’400 19170 24’570
Teilgebiet D11-D15 25’550 8210 14’480

Tabelle 7: Gegenuiberstellung Umweltplafonds und nutzbare Fahrtenzahl im Betriebszustand 2025 ohne
Massnahmen (in der Nacht)

Mit der beabsichtigten Nutzungsénderung gemass Teilrevision der SBV 2020 ist der Umweltplafonds
fur das Teilgebiet D1-D10 sowohl am Tag wie in der Nacht eingehalten. Es ist eine grosse Reserve
vorhanden. Auch mit dem zulassigen Maximum an Parkplétzen ist davon auszugehen, dass der Um-
weltplafonds nicht Gberschritten wird.

Fir das Teilgebiet D11-D15 ist der Umweltplafonds eingehalten, wenn das Minimum an Parkpléatzen

zugrunde gelegt wird. Der Umweltplafonds am Tag wird bei maximal zulassiger Anzahl Parkplatze ohne
Massnahmen jedoch tberschritten.
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5.4 Betriebszustand 2025 mit Massnahmen

Als Massnahme zur Einhaltung der Umweltplafonds bei maximaler Anzahl Parkpléatze wird die geeignete
Einweisung der Parkplatze in die Parkierungsanlagen des gesamten Teilgebiets D untersucht. Damit
lasst sich die Verkehrsverteilung steuern, indem Parkplatze in Baufelder mit Umweltplafondreserven
eingewiesen werden. Mit dieser Einweisung der Parkpléatze kdnnen die Parkplatze aus dem kritischen
Teilgebiet D11-D15 ins Teilgebiet D1-D10 verlagert werden, das grosse Reserven zum Fahrtenplafonds
aufweist.

Abbildung 7: Einweisung der Parkplatze im Betriebszustand (Massnahmen)
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Die folgende Tabelle stellt die nutzbare Fahrtenzahl des Betriebszustands bei maximaler Anzahl der
Parkplatze mit optimierter Einweisung den Umweltplafonds gegenuber.

Umweltplafonds Tag
06.00 — 22.00 Uhr
[Fahrten pro Jahr]

Nutzbare Fahrtenzahl Tag
[Fahrten pro Jahr]

Maximal
Teilgebiet D1-D10 1460000 1'185°090
Teilgebiet D11-D15 365’000 337’870

Tabelle 8: Gegenuberstellung Umweltplafonds und nutzbare Fahrtenzahl im Betriebszustand 2025 mit Massnahmen (am

Tag)

Umweltplafonds Nacht
06.00 - 22.00 Uhr
[Fahrten pro Jahr]

Nutzbare Fahrtenzahl Nacht
[Fahrten pro Jahr]

Maximal
Teilgebiet D1-D10 131’400 30’390
Teilgebiet D11-D15 25’550 8’660

Tabelle 9: Gegenuberstellung der Umweltplafonds und nutzbare Fahrtenzahl im Betriebszustand 2025 mit Massnahmen (in

der Nacht)

Fazit: Mit den vorgesehenen Massnahmen wird der Umweltplafond auch bei maximaler Anzahl Park-

platze eingehalten.
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55 Kennzahlen der verschiedenen Zustande

Die nachstehenden Tabellen geben einen Uberblick tiber die untersuchten Zustande mit den jeweiligen
aggregierten Parkplatz- und Fahrtenzahlen. Die Umweltplafonds sind in allen Zustédnden eingehalten.

Nutzbare Fahrtenzahl Umweltplafond

Zustand Parkplatze (Fahrten pro Tag) (Fahrten pro Tag)
Ist-Zustand 1190 (ohne Zwischennut- 4180 (ohne Zwischennutzung 7430

zung Maag) Maag)

1405 (mit Zwischennutzung 5020 (mit Zwischennutzung Maag)

Maag)
Ausgangs- 1230 - 1640 4050 — 5050 7430
zustand 2025
Betriebs- 1390 — 1890 4660 — 5910 7430

zustand 2025

Tabelle 10: Kennzahlen fir den ganzen Perimeter des Fahrtenmodells

Fir das Teilgebiet D ergibt sich folgendes Bild:

Nutzbare Fahrtenzahl Umweltplafond

Zustand Parkplatze (Fahrten pro Tag) (Fahrten pro Tag)
Ist-Zustand 693 PP (ohne Zwischennut- 2510 (ohne Zwischennutzung 5430

zung Maag) Maag)

862 PP (mit Zwischennut- 3360 (mit Zwischennutzung Maag)

zung Maag)
Ausgangs- 700 - 1110 2380 - 3380 5430
zustand 2025
Betriebs- 860 - 1360 3000 - 4250 5430

zustand 2025
Tabelle 11: Kennzahlen fur das Teilgebiet D

Seite 20



Sonderbauvorschriften fur das Gebiet Neu-Oerlikon,
Teilrevision 2020 / Umweltvertraglichkeitsbericht

5.6 Verteilung der Fahrten auf das Strassennetz

Auf Basis der Annahmen aus der UVP 2010/2013 zum Fahrtenmodell [4] wurden die Fahrten auf aus
den verschiedenen Parkhausern auf das umliegende Strassennetz bzw. die definierten Larmbeurtei-
lungspunkte verteilt. Die fiur das Teilgebiet D relevanten Larmbeurteilungspunkte B, D, F, I, K und L
stammen aus der UVP 2010/2013. Zusatzlich wurden die Larmwerte an sechs neu definierten Punkten
(S1 bis S6) uberpruft.

L I 35s
o Oerl_igg(' Park:

S B

Abbildung 8: Larmbeurteilungspunkte
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Die nachfolgenden Tabellen zeigen die Verteilung der Fahrten aus den verschiedenen Parkhausern auf
die Larmbeurteilungspunkte auf. Dabei ist die Sperrung der Therese-Giehse-Strasse flr den MIV be-
ricksichtigt. Die Werte fiir die Punkte B, D, F, I, K, L (siehe Tabelle 12) wurden aus der UVP 2010/2013
[4] unverandert ibernommen, da die relative Verteilung auf die Larmbeurteilungspunkte auch mit der
Teilrevision fir Betriebs- und Ausgangszustand gleichbleibt.

Punkte B D F [ K L
Max Bill 18.8% 12.8% 12.8%

Center 11 41.8% 21.6% 100.0% 41.1% 100.0%
Cityport 41.0% 18.3% 28.8%

D7 Nord 45.2% 21.4% 38.3% 100.0%
D7 Sud 39.3% 18.5% 27.6%

Jungholz 21.0% 54.5% 49.7% 100.0%

Parkside 49.6% 21.7% 34.8% 100.0%
Octavo 22.9% 28.0% 43.2%

Accu 16.6% 14.6% 47.2%

Tabelle 12: Verteilung des Verkehrs aus den Parkh&ausern (Larmbeurteilungspunkte B, D, F, |, K, L)

Zusétzlich zu Punkten aus der UVP zum Fahrtenmodell wurden neu die Larmwerte an sechs weiteren
Punkten (S1 bis S6, siehe Tabelle 13) tUberprift. Auch diesen Punkten wurden die relativen Fahrten aus
den Parkh&ausern zugeteilt. Diese Punkte werden nur von Parkierungs- und Anlieferungsverkehr
innerhalb der Baufelder D passiert. S2 und S5 weisen nur Busverkehr auf.

Immissionspunkte: S1 S2 S3 S4 S5 S6

Max Bill

Center 11

Cityport 100.0%

D7 Nord

D7 Sud 100.0%

Jungholz 100.0%

Parkside

Octavo

Accu

Tabelle 13: Verteilung des Verkehrs aus den Parkh&ausern (Larmbeurteilungspunkte S1-S6)
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6 Sensitivitatsbetrachtungen

Um der Tatsache Rechnung zu tragen, dass die geplanten Nutzungen Annahmen aus dem heutigen
Planungsstand darstellen und somit mit einer gewissen Unschérfe behaftet sind, wurden Sensitivitats-
betrachtungen durchgefiihrt. Damit soll sichergestellt werden, dass der Rahmen des ermittelten Fahr-
tenaufkommens belastbar ist und die daraus abzuleitenden Massnahmen geeignet sind.

Deshalb wurden die Nutzweisen wie folgt variiert:

6.1 Erhéhung Wohnanteil

Faktisch stellt Wohnen eine nicht stark verkehrserzeugende Nutzung dar. Da die SBV allerdings vorse-
hen, dass eine Erhdhung der PP-Zahl auf 0.9 Abstellplatze pro Wohnung zulassig ist (Art. 27a Abs. 2
SBYV), kann es gekoppelt mit der Anzahl Betriebstagen rein rechnerisch zu betrachtlichem Mehrverkehr
fuhren. Deshalb wurde geprift, wie sich ein héherer Anteil Wohnen auf das Fahrtenaufkommen und die
nutzbare Fahrtenzahl auswirkt.

Die Annahmen fUr die verschiedenen Baufelder und Zustande spiegelt Tabelle 14 wider. Bereits flr den
Betriebszustand floss fir das Baufeld D7 ein um 30 % hdherer Wohnanteil als der von den SBV vorge-
schriebene Mindestwohnanteil in die Berechnungen ein. Fir die Sensitivitdtsanalyse wurde zuséatzlich
auf den Baufeldern D8.2, D11-D13 und D14-D15 ein Wohnanteil von 10% Uber dem Mindestwohnanteil
angesetzt. Eine markante Erh6hung des Wohnanteils ist auf diesen Grundsticken aufgrund der an-
spruchsvollen Rahmenbedingungen (Larmsituation, Wohnhygiene) nicht mdglich. Im Gebiet D11-D13
ist bedingt durch die hohe Dichte, die vorhandene Larmbelastung der Binzmuhlestrasse und die erhéh-
ten Anforderungen zum Larmschutz fir neue Wohnnutzungen (Einhaltung Planungswert, siehe Kap.
7.3) bereits die Realisierung des Mindestwohnanteils anspruchsvoll.

Baufeld Mindestwohnanteil Realisti_scher Wohnanteil Anna_h.m_e Wohnanteil fur
gemass SBV fur Betriebszustand Sensitivitatsanalyse

D7 50 % 16’450 m? 80 % 26'320 m? 80% 26'320 m?

D8.2 0% 0% 10 % 2'390 m?

D11-D13 50 % 28'650 m? 50 % 28'650 m? 60 % 34'380 m?

D14-D15 0% 0% 10 % 6’070 m?

Total 45'100 m? 54'970 m? 69'160 m?

Tabelle 14: Variation Wohnanteil

Die Betrachtung zum Wohnanteil zeigt folgendes:

= Weil die Nutzungsvorgaben der SBV mit einer Unschéarfe verbunden sind und die zukiinftige Ent-
wicklung nicht im Detail festgelegt werden kann, muss das Konzept fur den Betriebszustand geni-
gend robust sein und Fahrtenreserven aufweisen. Dem tragen die Eckwerte des Wohnanteils fur
den Betriebszustand Rechnung, indem fiir das Baufeld D7 bewusst ein Wohnanteil deutlich Giber
dem Mindestwohnanteil angenommen wird. Hierbei handelt es sich um das einzige Baufeld, auf
dem eine solch starke Erh6hung gegentiber dem Mindestwohnanteil plausibel ist. Mit dem Be-
triebszustand ergeben sich die Fahrtenzahlen geméass Tabellen 6 und 7.

Seite 23



Sonderbauvorschriften fir das Gebiet Neu-Oerlikon,
Teilrevision 2020 / Umweltvertraglichkeitsbericht

= Gebiet D1-D10: Mit der Sensitivitatsanalyse zeigt sich dasselbe Bild wie fiir den Betriebszustand:
Die Umweltplafonds sind eingehalten, auch bei Realisierung der maximal zulassigen Anzahl Park-
platze.

= Gebhiet D11-D16: Auch hier zeigt sich mit der Sensitivitatsanalyse dasselbe Bild wie fiir den Be-
triebszustand: Die Uberschreitung des Umweltplafonds beschrankt sich auf die Fahrten am Tag bei
Realisierung der maximalen Parkplatzzahl. Einziger Unterschied ist, dass der massgebende Um-
weltplafond am Tag von jahrlich 365'000 Fahrten in der Sensitivitdtsanalyse starker tUberschritten
wird. Die Erhéhung des Wohnanteils erhdht die Fahrtenzahl im Teilgebiet Jungholz um 46'490 jahr-
liche Fahrten (am Tag) auf 611'340 jahrliche Fahrten (am Tag). Dies stellt gegentiber dem Be-
triebszustand eine geringe Erhéhung um 8 Prozent dar.

Fazit: Die Eckwerte fur den Betriebszustand sind so gewahlt, dass auch bei einer Realisierung eines
hoéheren Wohnanteils als in den SBV vorgeschrieben die Umweltplafonds eingehalten sind. Im Gebiet
D11-D16 ist eine markante Erhohung des Wohnanteils tUber die erhéhten Werte der Sensitivitatsanalyse
hinaus aufgrund der anspruchsvollen Randbedingungen (hohe Dichte, Larmbelastung, erhéhte Anfor-
derungen zum Larmschutz fir neue Wohnnutzungen) nicht mdglich. Hier wird bereits die Realisierung
des Mindestwohnanteils anspruchsvoll.

Da rein rechnerisch die Wohnnutzung zu betrachtlichem Mehrverkehr fuhrt, werden im Folgenden wei-
tergehende Massnahmen beleuchtet, welche die Verkehrserzeugung der Wohnnutzung einschranken.

= Streichung der Mdglichkeit, die Zahl der zulassigen Abstellplatze bis auf 0.9 Abstellplatze pro Woh-
nung zu erhéhen:
Diese Massnahme setzt differenziert am starksten Treiber der Fahrtenzahl an. Die Streichung die-
ser Moglichkeit reduziert die maximale Fahrtenzahl im massgebenden Teilgebiet D11-D16 um rund
116'800 jahrliche Fahrten. Dies entspricht einer Reduktion um 20 Prozent. Das Streichen dieser
Maoglichkeit wiirde eine weitere Anpassung der Sonderbauvorschriften bedingen.

= Vorschreiben von autoarmem Wohnen im Rahmen eines Mobilitatskonzepts:
Die Parkplatzverordnung der Stadt Zurich lasst das Unterschreiten des Minimalparkplatzbedarfs fur
autoarme Nutzungen gestitzt auf ein Mobilitatskonzept zu (Art. 8 Abs. 5-8 PPV). Dies basiert auf
Freiwilligkeit. Wird hingegen autoarmes Wohnen vorgeschrieben, wirde dies eine zusatzliche An-
passung der Sonderbauvorschriften bedingen.

= Festlegen eines maximalen Wohnanteils oder eines minimalen Gewerbeanteils:
Diese Massnahme setzt an der Nutzung an. Sie ist somit als starkerer Eingriff fir die Grundeigen-
tumerschaft zu taxieren und wirde kontrovers diskutiert. Deshalb ist sie eher als schwierig umsetz-
bare Massnahme einzustufen. Wie im ersten Aufzahlungspunkt ausgefihrt, ist Wohnen faktisch
nicht mit einem hohen Verkehrsaufkommen verbunden. Vor einer Prifung einer solchen Regelung
ist deshalb eher die Streichung oder Anpassung von Art. 27a Abs. 2 SBV in Betracht zu ziehen, da
sie viel zielfuhrender ist und weniger starke Eingriffe in die Planung zeitigt.

6.2 Variation Betriebsgrdsse Bironutzung

In diesem Szenario wurde der Fall untersucht, wie sich die Ansiedlung einer Grossfirma auf dem Baufeld
D14-15 auswirkt. Fur das Teilgebiet D11-D15 stellt dies ein wahrscheinlicheres Entwicklungsszenario
dar als die Erhéhung des Wohnanteils. Das Areal D14-15 ist aus Sicht des Immobilienmarkts attraktiv
als Hauptsitz/Niederlassung einer grossen Dienstleistungsfirma: Grosse Nutzflache, im Wirtschaftsraum
Zirich/Flughafen gelegen, ideale verkehrliche Anbindung am Bahnhof Oerlikon.

Der Einzug von Grossfirmen fiihrt zu einer Anderung von Eingangsgrossen zur Fahrtenberechnung:
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= Reduktion der verkehrsintensiveren Nutzung Verkauf/Gastronomie, starkere Ausrichtung auf
Biro/Dienstleistungen mit einer geringeren Verkehrserzeugung. Im Betriebszustand sind rund
5'500 m? Verkauf/Gastronomie eingerechnet. Im Szenario Grossbiro wurde weniger Flache fiir
Verkauf und Gastronomie angenommen, namlich die geméss SBV vorgeschriebenen publikumsori-
entierten Erdgeschossnutzungen entlang Max-Frisch-Platz und Therese-Giehse-Strasse im Um-
fang von 1’500 mZ.

= Reduktion der Parkplatzzahl. Der Normalbedarf an Parkplatzen betragt bei grossen Betriebseinhei-
ten (>500m?) nur 1 PP/210m? gegentiber kleinen Betriebseinheiten mit einem Ansatz von
1PP/120m? [6].

Die Betrachtung zeigt Folgendes:

Die Ansiedlung einer Grossfirma resp. die Ausrichtung auf Biro mit grossen Betriebseinheiten auf dem
Baufeld D14-D15 reduziert die Fahrtenzahl im Teilgebiet Jungholz markant um knapp 150'000 jahrliche
Fahrten (am Tag) auf 419'000 jahrliche Fahrten (am Tag). Der Umweltplafonds (365'000 Fahrten Tag
pro Jahr) bleibt allerdings immer noch stark tUberschritten, wenn keine Massnahmen ergriffen werden.

Fazit:

Die Ansiedlung einer Grossfirma resp. die Ausrichtung auf Biro mit grossen Betriebseinheiten auf dem
Baufeld D14-D15 flihrt gegeniiber dem Betriebszustand zu einer deutlichen Reduktion des Fahrtenauf-
kommens gegeniber dem Betriebszustand. Der Umweltplafonds Tag bleibt allerdings immer noch stark
Uberschritten, wenn keine Massnahmen ergriffen werden.

Fur das Teilgebiet D11-D15 stellt die Ansiedlung einer Grossfirma mit einem geringeren Fahrtenauf-
kommen ein wahrscheinlicheres Entwicklungsszenario dar als die Erh6hung des Wohnanteils.
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7 Auswirkungen auf die Umwelt

Der vorliegende ergédnzende Bericht zur UVB 2010/2013 fokussiert auf die Beurteilung der Auswirkun-
gen der Teilrevision 2020. Da sich die Auswirkungen auf den Verkehr beschréanken, konzentriert sich
die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt auf die vom Verkehr betroffenen Umweltbereiche
Larm und Luft. Hier wiederum muss vor allem lokal die neue Verkehrsverteilung und die Larmsituation
Uberpruft werden.

7.1 Umweltbereich Luft

Gesetzliche Grundlage ist die Luftreinhalteverordnung (LRV) vom 16. Dezember 1985 (SR
814.318.142.1).

Derzeit werden die Immissionsgrenzwerte fur Stickstoffdioxid und Feinstaub in der Stadt Zurich nicht
flachendeckend eingehalten. Dem tragt die stadtische Parkplatzverordnung (PPV) [6] Rechnung, indem
die Obergrenze der maximal zulassigen Parkplatze gegeniiber dem Zustand mit Einhaltung der Belas-
tungsgrenze der LRV reduziert ist. Gegenuber der PPV sind die Sonderbauvorschiften bezuglich Par-
kierung restriktiver. Da die Fahrtenzahl an die Parkplatzzahl gekoppelt ist, wirken sich die Reduktionen
auch auf die Fahrtenerzeugung und somit auf die Luftschadstoffemissionen aus.

Es lasst sich somit festhalten, dass die Emission von Luftschadstoffen im Vergleich zu einer reinen
Anwendung der PPV zusatzlich vermindert wird und damit eine Vertraglichkeit der Teilplafonds aus
Sicht Verkehr und Luft gegeben ist.

Der UVB zum Fahrtenmodell aus dem Jahr 2010/2013 [4] erbrachte mit den Untersuchungen fir die
relevanten Umweltbereiche Luft und Larm den Nachweis, dass die Umweltvertraglichkeit des Fahrten-
modells fur das Gebiet Neu-Oerlikon bei Einhaltung der aufgefiihrten Fahrtenplafonds gewahrleistet ist.

Fur die Luftreinhaltung ist entscheidend, dass der Umweltplafonds eingehalten bleibt. Die Teilrevision
2020 sieht sie keine Anderungen beim Umweltplafonds vor; der Umweltplafonds gilt nach wie vor. Die
Fahrtenbegrenzung bleibt bestehen. Somit sind die zu treffenden Massnahmen zur Beriicksichtigung
der Anliegen der Luftreinhaltung in den SBV ausreichend festgelegt. Deshalb ertbrigten sich im Rah-
men der Teilrevision 2020 weitere Untersuchungen bezlglich Luftreinhaltung.
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7.2 Umweltbereich Larm

Gesetzliche Grundlage fur den Umweltbereich Larm ist die Larmschutzverordnung (LSV) vom 15. De-
zember 1986 (SR 814.41). Das Vorhaben muss die umweltrechtlichen Vorschriften einhalten.

Die kritischen Larmbeurteilungspunkte sind bekannt und basieren auf den bisherigen Untersuchungen.
Aufgrund der Kleinraumigkeit der Anderungen beschrankt sich die Untersuchung auf die bestehenden
Larmbeurteilungspunkte B, D, F, |, K, L. Um prazisere Aussagen fir die Baufelder mit Wohnschwer-
punkten zu treffen, wurden die bestehenden Messpunkte um sechs zusatzliche (S1 bis S6) ergénzt. Die
Punkte S2 und S6 liegen zudem im Einflussbereich der Eisenbahn und dienen zur Uberprifung des
Bahnlarms. Die Larmbelastungen werden ausschliesslich fur diese Punkte ermittelt und ausgewiesen.

Larmbelastung im Ist-Zustand

Die Larmbelastung im Ist-Zustand wird aus dem UVB 2010/2013 [4] ibernommen und entspricht dort
dem Ausgangszustand 2015. Die nachstehende Tabelle enthélt die fur die Larmbeurteilungspunkte er-
mittelten Beurteilungspegel sowie den Vergleich mit dem Immissionsgrenzwert (IGW). Da die Werte des
IST-Zustandes nicht erneut ermittelt wurden, werden fur die zusatzlichen Larmpunkte S1 bis S6 keine
Werte angegeben. Fur die SBV Neu-Oerlikon gelten die Grenzwerte geméass Empfindlichkeitsstufe IlI
(ES ). Auf Héhe des Punkts D befindet sich eine bestehende Wohnzone (ausserhalb des Perimeters
der SBV), wo die Empfindlichkeitsstufe ES Il gilt.

Punkt Ort Pegel Lr Immissionsgrenzwert Uberschreitung
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) db(A) db(A) db(A) dB(A) db(A)

B Birchstr. 145 65 55

D Binzmihlestr. 74 60 50

F Sophie-Tauberstr. 65 55

Center Eleven
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Binzmuhlestr.

65 55
Center Eleven

K Jungholzstr. 16 65 55

L Sophie-Tauber-Str. 65 55
N-Fassade Halle 550

Tabelle 15: Larmbelastung Ist-Zustand. Rot: Uberschreitungen IGW.

Es zeigt sich, dass der IGW bereits im heutigen Zustand an der Mehrzahl der Larmbeurteilungspunkte
tiberschritten wird. Die Uberschreitungen betragen zwischen 1.4 und 7.9 dB.

Larmbelastung im Ausgangszustand 2025

Fir den Ausgangszustand 2025 wird aufgezeigt, ob der Immissionsgrenzwert aufgrund des Gesamt-
verkehrs eingehalten ist oder nicht. Da die neuen Larmbeurteilungspunkte S1-S6 innerhalb der Baufel-
der D in die Betrachtung einbezogen werden, wurde fiir diese ebenfalls der Ausgangszustand 2025
ermittelt. Die Immissionswerte werden in nachstehender Tabelle getrennt nach Tag/Nacht ausgewie-
sen.

Punkt Pegel Lr Immissionsgrenzwert Uberschreitung
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) db(A) db(A) db(A) dB(A) db(A)

B 65 55
D 60 50
F 65 55
| 65 55
K 65 55
L 65 55
S1 65 55
S2 65 55
S2* 65 55
S3 65 55
S4 65 55
S5 65 55
S6* 65 55

Tabelle 16: Larmbelastung Ausgangszustand 2025. Rot: Uberschreitungen. Griin: IGW nicht (iberschritten. *: Bahnlarm.

Fazit: Es zeigt sich, dass die im Ist-Zustand vorhandenen Uberschreitungen des Immissionsgrenzwerts
weiterhin bestehen bleiben, mit kleinen Veranderungen. Bisher nicht aufgezeigt wurde eine Uberschrei-
tung des IGW nachts beim Punkt S6 aufgrund des Bahnlarms.
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Betriebszustand 2025

Fur den Betriebszustand 2025 wird aufgezeigt:

= Die Zunahme des Objektverkehrs darf nicht zu einer Uberschreitung eines Immissionsgrenzwertes
fihren, resp., falls dieser bereits tiberschritten ist, zu einer wahrnehmbaren Zunahme der Larmbe-
lastung (Art. 9 LSV)

= Der Objektverkehr allein darf nicht zu einer Uberschreitung der Planungswerte filhren (Art. 7 Abs. 1
LSV)

Die Immissionswerte fiir den Betriebszustand 2025 werden in nachstehender Tabelle differenziert nach
Zustand (mit oder ohne Massnahmen) und getrennt nach Tag/Nacht ausgewiesen.

Pegel Lr Pegel Lr . Uberschreitung Uberschreitung
. Immissions-
Punkt ohne mit IGW IGW
grenzwert (IGW) .
Massnahmen Massnahmen ohne Massnahmen mit Massnahmen

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) db(A) dB(A) db(A) db(A) db(A) dB(A) db(A) dB(A) db(A)

B 65 55
D 60 50
F 65 55
| 65 55
K 65 55
L 65 55
S1 65 55
S2 65 55
S2* 65 55
S3 65 55
S4 65 55
S5 65 55
S6* 65 55

Tabelle 17: Larmbelastung Betriebszustand 2025. Rot: Uberschreitungen IGW. Griin: IGW nicht {iberschritten. *: Bahnlarm.

Fazit: Es zeigt sich, dass durch die Massnahmen generell eine Verminderung der Larmbelastung erfolgt.
Bei Punkt F bleibt der Immissionsgrenzwert eingehalten, auch wenn dort die Larmbelastung zunimmt.
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In diesem Zustand kommt nun als weiteres Kriterium hinzu, dass an jenen Punkten, wo der IGW bereits
im Ausgangszustand 2025 Uberschritten ist, die durch den Objektverkehr verursachten Immissionen
nicht wahrnehmbar sein dirfen. Hierfir gilt allgemein eine Schwelle von 1 dB. Der Ausgangszustand
2025 ist der massgebende Vergleichszustand, da der Vollausbau nach rechtskraftigen SBV als umwelt-
vertraglich beurteilt worden ist.

Betriebszustand Ausgangszustand Zunahme gegeniiber Ausgangszustand
Punkt Piiileu Peg“ﬁl " Pegel Lt ohne Massnahmen mit Massnahmen
Massnahmen Massnahmen
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) db(A) dB(A) db(A) db(A) db(A) dB(A) db(A) dB(A) db(A)
B 67.2 58.6 67.2 58.6 67.1 58.6
D 67.1 58 67.1 58 67.1 58
F 53.5 32.6 55.8 32.5 55.8 39.3
| 68 58.6 68 58.6 67.9 58.6
K 66.7 58 66.5 57.8 66.3 57.6
L 56.8 38.7 56.6 37.4 56.4 40.6
S1 62.1 52.7 61.3 52.3 60.8 52.1 1.3 0.6 0.5 0.2
S2 49.9 42.2 49.7 42 49.6 41.8 0.3 0.4 0.1 0.2
S2* 49.4 48.6 49.4 48.6 49.4 48.6 0 0 0 0
S3 47.9 43.3 47.9 43.4 47.8 43.3 0.1 0 0.1 0.1
S4 58.8 47.4 59.8 48.1 59.6 47.6 -0.8 -0.2 0.2 0.5
S5 55.9 51 55.9 51 55.9 51 0 0 0 0
S6* 60.3 59.7 60.3 59.7 60.3 59.7 0 0 0 0

Tabelle 18: Vergleich Larmbelastungen Betriebszustand und Ausgangszustand. Griin: Zunahme unterhalb 1 dB(A) an den
Punkten mit IGW-Uberschreitung im Ausgangszustand 2025. *: Bahnlarm.

Fazit: Die Wahrnehmbarkeitsschwelle wird im Betriebszustand mit Massnahmen an keinem Punkt tiber-
schritten, wo der Grenzwert bereits Gberschritten wird (Punkte B, D, I, K). Die Unterschiede zum Ver-
gleichszustand fallen sehr gering aus.
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Als drittes Kriterium muss der durch die Anlage allein erzeugte Larm unterhalb der Planungswerte lie-
gen. Die entsprechenden Werte sind in folgender Tabelle enthalten:

Punkt Pegel Lr Planungswert (PW) Uberschreitung

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) db(A) db(A) db(A) dB(A) db(A)

D 55 45
F 60 50
| 60 50
L 60 50
S1 60 50
S2 60 50
S4 60 50
S5 60 50

Tabelle 19: Larmbelastungen durch Objektverkehr, Betriebszustand mit Massnahmen.. Griin: PW nicht iberschritten.

Fazit: Die Planungswerte werden durch die Immissionen aus dem Objektverkehr an keinem Punkt tiber-
schritten.

Gesamtfazit:

Insgesamt zeigen die Berechnungen der Larmimmissionen nach aktueller Methodik und basierend auf
aktuellen Grundlagen, dass mit den prognostizierten Verkehrsaufkommen auch bei Realisierung der
maximalen Parkplatzzahl die Anforderungen der Larmschutzverordnung mit der vorgeschlagenen Um-
lagerung der Parkplatze eingehalten werden.
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7.3 Neue Wohnnutzungen und L&rm

Das Gebiet Neu-Oerlikon und somit auch der Masterplanperimeter war bei der Festsetzung und Inkraft-
setzung der Sonderbauvorschriften im Jahr 1998 geméss Art. 30 der Larmschutzverordnung (LSV) nur
fur die industrielle Nutzung erschlossen, nicht aber fur Wohnnutzung. Die Bauzonen fir Geb&ude mit
larmempfindlichen Raumen, die bei Inkrafttreten des Gesetzes noch nicht erschlossen waren, dirfen
laut Art. 30 LSV nur so weit erschlossen werden, als die Planungswerte eingehalten sind oder durch
eine Anderung der Nutzungsart oder durch planerische, gestalterische oder bauliche Massnahmen ein-
gehalten werden kénnen. Baufelder, die seit 1998 noch nicht neu entwickelt wurden, haben bei Erstel-
lung von larmempfindlichen Wohnrdumen gegeniiber den angrenzenden Larmquellen folglich die Pla-
nungswerte der ES Ill einzuhalten. Die zuldssige Belastung liegt tagsiiber bei 60 dB und nachts bei 50
dB.

Die Baufelder C2, D7, D8.2, D11 bis D13 sowie D14 und D15 wurden seit 1998 noch nicht neu entwi-
ckelt. Geméass SBV sind in diesen Baufeldern Pflicht-Wohnanteile festgelegt oder Wohnnutzung még-
lich. Hier ist somit der Planungswert der ES Ill massgebend. Bei den anderen, seit 1998 bereits entwi-
ckelten Baufeldern gelten bei zukiinftigen Baueingaben die Immissionsgrenzwerte der ES |l

Die Teilrevision 2020 tragt diesem Sachverhalt mit einem neu formulierten Artikel 8 zum Larmschutz
Rechnung. In den Baufeldern C2, D7, D8.2, D11 bis D13 sowie D14 und D15 muss jede Wohneinheit
beziglich Larm insgesamt eine gute Wohnqualitat erreichen. Bei zwei Drittel der larmempfindlichen
Wohnraume missen zumindest an einem zur Liftung geeigneten Fenster die Belastungen von 60 dB
am Tag und 50 dB in der Nacht eingehalten werden. Fir den verbleibenden Drittel miissen zumindest
die Immissionsgrenzwerte der ES Ill eingehalten werden (Ausnahmen fir kleine Teile von Bauzonen
gemass Art. 30 LSV).

Bereits anlasslich der Erarbeitung des Masterplans [1] wurde in Form einer Ersteinschatzung der Situ-
ation ein kurzes Larmgutachten erstellt, um die Wohnanteile auszuloten. In den Baufeldern D7 und D11-
D13, die vorwiegend dem Wohnen dienen, unterliegen die Wohnnutzungen Einschrankungen durch
Larmbelastungen, weshalb der Wohnanteil auf 50% herabgesetzt wurde. Mit dem Larmgutachten zum
stadtebaulichen Konzept aus der Testplanung wurde nachgewiesen, dass die empfohlenen Mindest-
wohnanteile von 50% unter Einhaltung der Larmschutzvorschriften realisiert werden kénnen.

Im Rahmen des vorliegenden UVB wurde die Larmsituation an den massgebenden Stellen tUberprift.
Beim Messpunkt D ist fur diese Betrachtung das Baufeld D11-D13 relevant und nicht die bestehende
Wohnzone auf der Nordseite der Binzmuhlestrasse, weshalb der Planungswert der ES Il gilt. Um pra-
zisere Aussagen fur die Baufelder mit Wohnschwerpunkten zu treffen, wurden die Larmbeurteilungs-
punkte des UVB 2010/2013 um sechs zusatzliche (S1 bis S6) ergénzt. Die Punkte S2 und S6 liegen im
Einflussbereich der Eisenbahn und dienen zur Uberpriifung des Bahnlarms.
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Abbildung 10: Larmbeurteilungspunkte

Die Immissionswerte fiir den Betriebszustand 2025 mit Massnahmen werden in nachstehender Tabelle
getrennt nach Tag/Nacht ausgewiesen.
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Pegel Lr
Bez. Baufeld Betriebsz?:stand 2025 Planungswert (PW) Uberschreitung
mit Massnahmen
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) db(A) db(A) db(A) dB(A) db(A)
B 60 50
D 60 50
K 60 50
S1 60 50
S2 60 50
S2* 60 50
S3 60 50
S4 60 50
S5 60 50
S6* 60 50

Tabelle 20: Larmsituation an den fiir neue Wohnnutzungen relevanten Beurteilungspunkten (Betriebszustand 2025 mit
Massnahmen). Rot: Uberschreitungen PW. Griin: PW nicht (iberschritten. *: Bahnlarm.

Es

zeigt sich, dass der Planungswert an folgenden Messpunkten Uberschritten ist:
Messpunkt B, an der Birchstrasse (Baufelder C2 und D7)

Messpunkt D, an der Binzmihlestrasse (Baufelder D11-D13)

Messpunkt K, an der Jungholzstrasse (Baufelder D11-D13)

Messpunkt S1, an der Arnold-Kibler-Strasse (Baufelder D11-D13)

Messpunkt S5, an der Therese-Giehse-Strasse (Baufelder D11-D13, nur geringe Uberschreitung
nachts, infolge Busverkehr)

Messpunkt S6, an der Affolternstrasse (Baufeld 8.2, infolge Bahnlarm)

Die maximalen Uberschreitungen betragen 8 dB(A) am Tag und 10 dB(A) in der Nacht. In diesen larm-
exponierten Situationen sind fir Wohnnutzungen planerische, gestalterische oder bauliche Massnah-
men erforderlich. Mégliche Massnahmen dazu sind in der nachgelagerten Projektentwicklungsphase zu
konkretisieren. Dazu gehéren u.a. die Fassadenabwicklung, die Ausrichtung der Wohnungen (jede
Wohnung verfligt Gber ruhige Zimmer und/oder Aussenbereiche), larmabgewandte Ausrichtung der
larmempfindlichen RAume (Anordnung Wohnungsgrundrisse), Anordnung larmunempfindlicher Nutzun-
gen und Gewerbe in den Bereichen mit der héchster Larmbelastung, die Schaffung von larmgeschitz-
ten Aussenrdumen durch Stellung/Form der Gebaudekdrper (z.B. Blockrand, Riegel) oder Reduktion
der Larmimmissionen durch larmschutzwirksame Loggien/Balkone.

Bei larmempfindlichen Betriebsraumen (z.B. Blro) ist eine kontrollierte Belliftung als Massnahme zur
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte zulassig.

Seite 34



Sonderbauvorschriften fur das Gebiet Neu-Oerlikon,
Teilrevision 2020 / Umweltvertraglichkeitsbericht

8 Fazit

Erste Abschatzungen zum Verkehrsaufkommen zeigten, dass die geplante Nutzungsanderung gemass
Teilrevision 2020 bei Realisierung der minimal erforderlichen Parkpléatze unproblematisch ist. Bei An-
nahme der maximal zuldssigen Anzahl Parkpléatze erschien der Bereich D11 bis D15 in einer ersten
Abschatzung allerdings als kritisch, da in diesem Fall der Umweltplafonds am Tag tberschritten wurde.
Deshalb wurde der Zustand im Rahmen des vorliegenden UVB inklusive der Massnahmen zur Einhal-
tung der Umweltplafonds naher untersucht.

Das Parkierungskonzept in Neu-Oerlikon lasst zu, dass die Parkplatze unabhéngig vom Standort der
Nutzung in einem Parkhaus auf einem anderen Grundstlick eingewiesen werden kdnnen. Dies wird
bereits heute so gehandhabt. Als Massnahme zur Einhaltung der Fahrtenplafonds wurde die Einwei-
sung der Parkplatze in die Parkierungsanlagen des gesamten Teilgebiets D optimiert. Damit lasst sich
die Verkehrsverteilung steuern, indem Parkplatze in ein Baufeld mit Umweltplafondreserven eingewie-
sen werden. Mit dieser Einweisung der Parkplatze konnten die Parkplatze aus dem kritischen Teilgebiet
D11-D15 ins Teilgebiet D1-D10 verlagert werden, das grossere Reserven zum Fahrtenplafonds auf-
weist.
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Abbildung 11: Einweisung der Parkplatze im Betriebszustand
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Sonderbauvorschriften fir das Gebiet Neu-Oerlikon,
Teilrevision 2020 / Umweltvertraglichkeitsbericht

Mit der beabsichtigten Nutzungsanderung gemass Teilrevision 2020 der SBV und der optimierten Ein-
weisung der Parkplatze ist der Umweltplafonds sowohl fiir das Teilgebiet D1-D10 wie auch fiir das Teil-
gebiet D11-D15 eingehalten. Es ist eine grosse Reserve vorhanden. Auch mit dem zulassigen Maximum
an Parkplatzen ist davon auszugehen, dass der Umweltplafonds nicht Giberschritten wird.

Die folgenden Tabellen halten die Resultate der Fahrtenabschéatzung fest:

Umweltplafonds Tag Nutzbare Fahrtenzahl Tag
06.00 — 22.00 Uhr [Fahrten pro Jahr]
Fahrt Jah
[Fahrten pro Jahr] Maximal
Teilgebiet D1-D10 1'460'000 1'185°090
Teilgebiet D11-D15 365000 337'870
Tabelle 21: Gegenulberstellung Umweltplafonds und nutzbare Fahrtenzahl im Betriebszustand 2025 mit Massnahmen (am
Tag)
Nutzbare Fahrtenzahl Nacht
Umweltplafonds Nacht Eah h
06.00 - 22.00 Uhr [Fahrten pro Jahr]
Fahrt Jah .
[Fahrten pro Jahr] Maximal
Teilgebiet D1-D10 131’400 30’390
Teilgebiet D11-D15 25’550 8’660

Tabelle 22: Gegenuberstellung Umweltplafonds und nutzbare Fahrtenzahl im Betriebszustand 2025 mit Massnahmen (in der
Nacht)

Die nachgelagerte Uberpriifung der Larmimmissionen hat gezeigt, dass mit der vorliegenden Parkplatz-
und Fahrtenverteilung auch die Vorgaben des Larmschutzes eingehalten sind. Entweder sind die
Grenzwerte weiterhin eingehalten oder die Anderung der Larmimmissionen ist kleiner als die massge-
bende Erhéhung um 1 dB.

Das Baufeld D11-D13 kann Uber die Jungholzstrasse, aber auch tber die Sophie-Tauber-Strasse er-
schlossen werden. Damit werden Fahrten tiber den weniger kritischen Umweltplafond des Teilgebiets
D1-D10 abgewickelt. Neben der vorgeschlagenen PP-Einweisung Uber das Teilgebiet D besteht also
die Moglichkeit, eine Parkierungsanlage im Teilgebiet D11-D13 mit Zu-/Wedfahrt via Sophie-Tauber-
Strasse zu realisieren. Dies hat den Vorteil, dass die Parkplatze naher bei den zugeordneten Nutzungen
zu liegen kommen und die Umweltplafonds dennoch eingehalten sind. Fur die Parkierungsanlage D11-
13 mit Erschliessung via Sophie-Téauber-Strasse erscheint eine Grossenordnung von 145 PP mdglich.
Dies entspricht der Anzahl PP von D11-13, die im Betriebszustand im Parkhaus Center Eleven einge-
wiesen wurden, und mit der die La&rmgrenzwerte in der Sophie-Tauber-Strasse deutlich unterschritten
werden. Wegen der deutlichen Unterschreitung der Larmgrenzwerte am massgebenden Punkt wird da-
von ausgegangen, dass bei Neubelegung der Parkplatze im Center Eleven durch andere Nutzungen
weiterhin keine Uberschreitung der LArmgrenzwerte stattfindet.
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Die Zwischennutzung der ABB-Halle 622 fur Events der Maag Music & Arts AG fiihrt gemass Sammel-
entscheid Fahrtenmodell [5] zu einer nutzbaren Fahrtenzahl von 309'000 Fahrten pro Jahr. Der Umwelt-
plafond fur das Gebiet D11-D15 belauft sich auf 390'550 Fahrten pro Jahr (365'000 Fahrten Tag und
25'550 Fahrten Nacht). Bei einer fortgesetzten Nutzung der Halle 622 fiir Events ist die bisher bewilligte
Anzahl Parkplatze bzw. Fahrten fir die Halle 622 phasengerecht zu reduzieren (z.B. Reduktion der
Parkplatze aufs erforderliche Minimum gemass SBV oder Unterschreitung des Minimums mittels Mobi-
litatskonzept), damit die Arealentwicklung fur das Gebiet D11-D15 nicht von der Zwischennutzung blo-
ckiert wird. Die Reserve fir via Jungholzstrasse erschlossene Parkplatze betrdagt noch rund 80'000
Fahrten pro Jahr, was z.B. einer Biiroflache von rund 25'000 m?2 entspricht. Eine vollstandige Uberbau-
ung von D14 und D15 unter parallelem Weiterbetrieb der bisherigen Parkplatz- und Fahrtenzahl fiir die
Halle 622 ist deshalb nicht mdglich.

Mit der beabsichtigten Nutzungsanderung gemass Teilrevision 2020 der SBV und der optimierten Ein-
weisung der Parkplatze ist der Umweltplafonds eingehalten. Die prognostizierte Entwicklung basiert auf
einem aus heutiger Sicht realistischen Szenario. Die Eckwerte flr den Betriebszustand sind so gewabhilt,
dass auch bei einer Realisierung eines héheren Wohnanteils als in den SBV vorgeschrieben die Um-
weltplafonds eingehalten sind. Im Gebiet D11-D16 ist eine markante Erhéhung des Wohnanteils Gber
den Mindestwohnanteil hinaus aufgrund der anspruchsvollen Randbedingungen (hohe Dichte, Larmbe-
lastung, erhdhte Anforderungen zum La&rmschutz fir neue Wohnnutzungen) nicht maglich. Hier wird
bereits die Realisierung des Mindestwohnanteils anspruchsvoll.

Als weitere Sicherung vor einem unerwiinschten starken Anstieg der Fahrtenzahlen resp. bei Uber-
schreitung der Umweltplafonds greifen die Controllingmechanismen des Fahrtenmodells. Das Fahrten-
modell verpflichtet die Betriebsgesellschaft, die Fahrten zu erfassen (Art. 279), damit die Kontrollbe-
horde die Einhaltung der festgelegten Fahrtenzahlen Uberprifen kann (Art. 27h). Um die Einhaltung der
Fahrtenplafonds bzw. der Anzahl nutzbarer Fahrten zu gewahrleisten, werden mégliche Massnahmen
und Sanktionen festgelegt (Art. 27i). Bei wiederholter Uberschreitung der Teilplafonds kann die Baube-
horde weitreichende Massnahmen anordnen, bis hin zur Sperrung freiwilliger Abstellplatze und Anord-
nung einer nutzungsbestimmten Zuordnung der Abstellplatze.

Erganzend zum Nachweis, dass die Umweltplafonds des Fahrtenmodells mit der Teilrevision 2020
eingehalten werden, wurde auch die Frage untersucht, wie sich die Larmsituation in Bezug auf neue
Wohnnutzungen darstellt. Das Gebiet Neu-Oerlikon und somit auch der Masterplanperimeter war bei
der Festsetzung und Inkraftsetzung der Sonderbauvorschriften im Jahr 1998 gemass Larmschutzver-
ordnung nur fir die industrielle Nutzung erschlossen, nicht aber fliir Wohnnutzung. Neue Gebaude mit
larmempfindlichen Wohnrdumen haben gegeniber den angrenzenden Larmquellen die Planungs-
werte der Empfindlichkeitsstufe Il einzuhalten. Es zeigt sich, dass die Planungswerte fur die Baufelder
D7 (Seite Birchstrasse), fur die Baufelder D11-D13 (auf allen vier Seiten) und fur das Baufeld 8.2
(Sudseite, infolge Bahnlarm) tberschritten sind. Hier sind planerische, gestalterische oder bauliche
Massnahmen erforderlich, die in der nachgelagerten Projektentwicklungsphase zu konkretisieren sind.
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SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
Umweltplafonds

Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
erganzende UVP

"Umweltplafonds": Absolute Fahrtenbegrenzung (SBV Art. 27d)

Baufelder Parkhauser Teilplafond Tag Teilplafond  Total gesamt Total gesamt Bem.
[Fahrten pro Nacht [Fahrten pro [Fahrten pro
Jahr] [Fahrten pro Jahr] Tag]
Jahr]
Al, Al0, B1, B8, B4, B7 Octavo, Max Bill, Accu 693’500 36’500
D11-D16 Jungholz 365’000 25’550
D1-D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10 Parkside, Centerll, D7 N/S, Cityport 1'460'000 131°400
Total 2'518'500 193’450 2'711°950 7'430
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Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020

erganzende UVP

SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020

Nutzungsanderungen gemass Kennziffern Masterplan (10.7.18)

SBV rechtskraftig
SBV Revision
SBV rechtskraftig
SBV Revision
SBV rechtskraftig
SBV Revision
SBV rechtskraftig
SBV Revision
SBV rechtskraftig

SBV Revision

Baufeld

D6

D6

D7

D7

D8.2
D8.2
D11-D13
D11-D13
D14-D16

D14-D16

6'426
11°244
17’597
17’597

3’831

3’831
18972
19132
10774

10’161

Baufeldflache Ausnitzungs-

200%
187%
210%
187%
260%
577%
219%
299%
221%

526%

Anrechenbare Wohnanteil Bemerkungen
Geschoss- min. [%]

flache aGF

max [m2]

12’852 -

21’000 -

41°116 80

32’900 50

6’955 - Die zulassige GF fur den Baufeldteil D8.2 ergibt sich aus der Differenz der aGF im Baufeld D8 und der von

SPS bereits auf dem Baufeldteil D8.1 konsumierten aGF von 23'600m2 durch das Gebaude "Cityport”

22’100 - zusatzlich unterirdische Ausnitzung: Annahme Basis Szenario Mid-Size, 1400 m2 (HNF OG). Halfte
Gastro/Retail, Halfte Buro. Quelle: Studienauftrag Hochhaus Gemini, E2A.

41°476 35

57°300 50
23’786 26

53’400 - zusatzlich unterirdische Ausnitzung: D14 2134m2 (Ladennutzung), D15 (ABB) 2187m2 ABB
Spezialnutzung). Quelle: KCAP, Machbarkeitsstudie D14-D16.2, 2017.
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Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020

erganzende UVP

Zusammenstellung bewilligte Parkfelder und Fahrten
Quelle: Fahrtenmodell Neu-Oerlikon, Dossier zur Baueingabe, metron, 20.1.2019
Grundlage fur Sammelentscheid Fahrtenmodell

Baufelder bewilligte  Anzahl Fahrten Anzahl Anzahl Total gesamt Bemerkungen
PP Tag (pro Jahr)  Fahrten Fahrten total [Fahrten pro
Nacht (pro Tag]
Jahr)

Al, Al10, B1, B8, B4, B7 543 602’713 15454 618’168 1°694

D1,D2,D3 101 95’087 2438 97'525

D4, D5 130 234’790 6020 240’810

D6, D7 195 284’493 7295 291’788 Halle 550: Veranstaltungsnutzung als
Annahme mit 120 PP (Altbestand) bereits
bertcksichtigt (gem. BE1067/17 waren es
143PP)

D8.1, D8.2 109 110436 2'832 113'268

D9 79 74775 1’917 76’693

D10 33 32040 822 76’693

Zwischentotal 647 831’621 21°'324 852’945 2’337

D11, D12, D13, D14 215 363’726 9’326 373052 Zwischennutzung Maag in Halle 622: ca.
169 PP, ca. 309'270 Fahrten
(eingewiesen im PH Jungholz D15)

D15 0 - - - Altbestande

D16 0 - - - Altbestande

Zwischentotal 215 363’726 9’326 373’052 1’022

Total PP im Teilgebiet D 862

Total Perimeter FM 1'798’060 46’104 1'844°165 5053

Total Perimeter ohne 1’534’895 4°205

Zwischennutzung Maag

Fahrten pro Tag im Teilgebiet D 3359

Fahrten pro Tag im Teilgebiet D, ohne Zwischennutzung Maag 2’512
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SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
Fahrten_Ausgangszustand

Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
eraénzende UVP

Fahrtenberechnuna Vollausbau aeméss rechtskréaftiaen SBV 2017
Perimeter Testplanuna

PP-Zuteilung
Baufeld Anrechenbare Wohnanteil Nutzweise Nutzweise Flache [m2] PP Normal- PP min PP max (40%) PP max (35%) Fahrten pro  Fahrten Anzahl PP Anzahl Fahrten Parkhaus Parkhaus Anzahl PP Fahrten total Fahrten Tag Fahrten Nacht Kapazitdt Uberschreitung
Geschoss- min. [%] gemass MP bedarf [#] (25%) [#] [#]/0.9PPpro [#]/0.9PPpro Jahr min. pro Jahr
flache aGF resp. SBV Wohnung Wohnung max.
max [m2] (120m? (120m2)
D1-D3 30750 - Parkside 43 41’520 40'482 1'038 43 -
Arbeiten (Beschéftigte) 22.0 22.0 22.0 21312 21312 Center Eleven 402 518’812 505'841 12970 406 -4
Arbeiten (Besucher) 22.0 22.0 22.0 24°200 24°200 D7 Nord - - -
Wohnen 57.0 57.0 57.0 52013 52013 D7 sud 352 373423 364'087 9'336 352
Verkauf - - - - - 43 41’520 Parkside Citvport 179 180'943 176’419 4'524 184 -5
Gastronomie - - - - - 58 56'004 Center Eleven D10 oberirdisch 14 19'030 18’554 476 14 -
Total 101.0 101.0 101.0 97'625 97'625 101 97’525 D11-13 - - - - -
D4 -D5 25’697 0% Junaholz 117 122’587 119’523 3'065 117
Arbeiten (Besch.) 3.0 3.0 3.0 2'888 2'888 Total alle 1108 1'256'315  1'224'907 31'408 1’108
Arbeiten (Bes.) 1.0 1.0 1.0 1100 1100
Wohnen 86.0 86.0 86.0 78475 78475
Verkauf (Besch.) 9.0 9.0 9.0 6'863 6'863 D1-10 1"133'728 1'105'384 28’343
Verkauf (Bes.) 25.0 25.0 25.0 137°250 137°250 D11-16 122’587 119’523 3’065
Gastronomie (Besch.) 2.0 2.0 2.0 2'555 2'555
Gastronomie (Bes.) 4.0 4.0 4.0 11680 11680 130 240'810 Center Eleven
Total 130.0 130.0 130.0 240'810 240'810 130 240’810
D6 12'852 -
Arbeiten 12’852 107 26.78 42.84 375 29'453 41’234
Wohnen - - - - - - -
Veranstaltunaen -
Verkauf - - - - - - -
Gastronomie > - - - - - - 43 41’234 D7 Sud
Total 12'852 107 26.78 42.84 37.5 29'453 41'234 43 41°234
D7 41116 80% Wohnen,
Kultur/Events
Arbeiten 2’723 23 5.67 9.08 7.9 6'241 8'737
Wohnen 32'893 274 68.53 246.70 246.7 62'531 225110
Veranstaltunaen (Bes.) 4800 40.00 40.00 40.00 73'200 73'200
Veranstaltunagen (Besch.) 9.67 9.67 9.67 8'821 17'690
Verkauf 467 5 1.17 1.87 1.6 4270 1490
Gastronomie 233 6 1.46 2.33 2.0 4258 5'962 310 332’189 D7 Sud
Total 41'116 307 126 309.64 308.0 159'320 332'189 310 332’189
D8.1 23600 - Arbeiten
Arbeiten 23250 194 48.44 77.50 67.8 53281 74'594
Wohnen - - - - - - -
Verkauf - - - - - - -
Gastronomie 350 9 2.19 3.50 3.1 6388 8943 81 83'536_Cityport
Total 23’600 203 51 81.00 70.9 59’669 83536 81 83’536
D8.2 6'955 - Arbeiten
Arbeiten 6'455 54 13.45 21.52 18.8 14’793 20'710
Wohnen = - - - - - -
Verkauf 400 4 1.00 1.60 1.4 3'660 5'124
Gastronomie 200 5 1.25 2.00 18 3’650 5110 25 30944 Cityport
Total 7°055 63 16 25.12 22.0 22103 30944 25 30'944
D9 8856 80% Wohnen
Arbeiten - - - - -
Wohnen 76.0 76.0 76.0 69°350 69°350
Verkauf (Bes.) 1.0 1.0 1.0 3660 3660
Verkauf (Besch.) 1.0 1.0 1.0 763 763 73 66’463 Cityport
Gastronomie 1.0 1.0 1.0 2'920 2920 6 10'230 D10 oberirdisch
Total 79.0 79.0 79.0 76’693 76’693 79 76’693
D10 16'890 - Arbeiten
Arbeiten (Besch.) 25.0 25.0 25.0 24063 24063
Arbeiten (Bes.) 8.0 8.0 8.0 8'800 8'800
Wohnen - - - - -
Verkauf - - - - - 25 24’063 Center Eleven
Gastronomie - - - - - 8 8'800 D10 oberirdisch
Total 33.0 33.0 33.0 32'863 32'863 33 32’863
D11-D13 41’476 50% Wohnen
Arbeiten 20'738 173 43.20 69.13 60.5 47’525 66534
Wohnen 20'738 173 43.20 155.54 155.5 39'424 141926 69 66’534 Citvport (PP: Arbeit. Verkauf, Gastro)
Verkauf - - - - - - - 120 120’450 Center Eleven (PP: Wohnen)
Gastronomie = - - - - - - 36 32'426 Junaholz
Total 41’476 346 86 224.66 216.0 86'948 208’460 225 219’410
D14-D16 23'786 - Arbeiten
Arbeiten 22'786 190 47.47 75.95 66.5 52'218 73105
Wohnen = - - - - - -
Verkauf 667 7 1.67 2.67 23 6100 8'540
Gastronomie 333 8 2.08 3.33 2.9 6°083 8'517
Total 23'786 205 51 81.95 71.7 64'401 90162 82 90’162 Jungholz
Total 231'978 700 1108 1108 1'245'365
Umweltplafonds (Teilplafonds)
Nutzbare Fahrtenzahl D1-D10 718’434 935’792
Anzahl Fahrten Taa (97.5%) 700473 912’397 1460°000
Anzahl Fahrten Nacht (2.5%) 17°961 23'395 131’400
Total D11-D16 aeméss Nutzunasplanuna 151’350 298’622
Anzahl Fahrten Taq (97.5%) 147°566 291'156 365'000
Anzahl Fahrten Nacht (2.5%) 3'784 7466 25'550
Fahrten pro Tag im Teilaebiet D 2'383 3'382
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SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
Fahrten_Betriebszustand_oM

Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
erganzende UVP

Fahrtenberechnuna Vollausbau gemass Teilrevision SBV 2019; ohne Massnahmen
Perimeter Testplanung

PP-Zuteilung
Baufeld Anrechenbare  Wohnanteil Nutzweise  Nutzweise Flache [m2] PP Normal- PP min PP max (40%) PP max (35%) Fahrten pro Fahrten Anzahl PP Anzahl Fahrten Parkhaus Parkhaus Anzahl PP Fahrten Fahrten Tag Fahrten Nacht  Kapazitat ~ Uberschreitung
Geschoss- min. [%) gemass MP bedarf [#] (25%) [#] [#]/0.9 PP [#] /0.9 PP pro  Jahr min. pro Jahr
flache aGF max resp. SBV pro Wohnung Wohnung max.
[m2] (120m?) (120m2)
D1-D3 30750 - Parkside 43 44'412 43'302 1110 43 -
Arbeiten (Beschéftiate) 22.0 22.0 22.0 21312 21312 Center Eleven 286 395’399 385’514 9'885 406 -120
Arbeiten (Besucher) 22.0 22.0 22.0 24200 24'200 D6 Nord * 106 143’690 140'097 3592 106
Wohnen 57.0 57.0 57.0 52013 52013 D7 Sud 219 201’238 196'207 5'031 219
Verkauf - - - - - 43 44’412 Parkside Cityport 164 178911 174'438 4473 184 -20
Gastronomie - - - - - 58 53113 Center Eleven D10 oberirdisch 14 19'030 18'554 476 14 -
Total 101.0 101.0 101.0 97’525 97’525 101 97’525 D11-13 314 308'765 301°046 7719 314
D4 - D5 25697 0% Jungholz 217 270’565 263’801 6'764 217
Arbeiten (Besch.) 3.0 3.0 3.0 2'888 2’888 Total alle 1’363 1'562'010 1'622'960 39'050 1'363
Arbeiten (Bes.) 1.0 1.0 1.0 1100 1100
Wohnen 86.0 86.0 86.0 78475 78475 Tag Nacht
Verkauf (Besch.) 9.0 9.0 9.0 6'863 6863 D1-10 982'680 958113 24’567
Verkauf (Bes.) 25.0 25.0 25.0 137°250 137250 D11-16 579'330 564’847 14’483
Gastronomie (Besch.) 2.0 20 20 2'555 2’555
Gastronomie (Bes.) 4.0 4.0 4.0 11’680 11’680 130 240'810 Center Eleven *wegen Altlasten in D7 Sud inteariert
Total 130.0 130.0 130.0 240810 240810 130 240’810
D6 21°000 - Kultur/Event,
Arbeiten
Arbeiten 15’500 129 32.29 51.67 45.2 35'521 49'729
Wohnen - - - - - - -
Veranstaltungen (Bes.) 4’800 40.00 40.00 40.00 73200 73200
Veranstaltungen (Besch.) 9.67 9.67 9.67 8'821 8'821
Verkauf 467 5 117 1.87 1.6 4270 5'978
Gastronomie 233 6 1.46 2.33 2.0 4'258 5'962 106 143'690 D6 Nord
Total 21'000 140 84.58 105.53 98.6 126'070 143'690 106 143’690
D7 32'900 80% Wohnen
Arbeiten 6'580 55 13.71 21.93 19.2 15’079 2111
Wohnen 26'320 219 54.83 197.40 197.4 50035 180'128
Verkauf - - - - - - -
Gastronomie - - - - - - - 219 201'238 D7 Sud
Total 32'900 274 69 219.33 216.6 65115 201'238 219 201'238
D8.1 23600 - Arbeiten
Arbeiten 23250 194 48.44 77.50 67.8 537281 74594
Wohnen - - - - - - -
Verkauf - - - - - - -
Gastronomie 350 9 219 3.50 3.1 6388 8943 81 83'536 Cityport
Total 23’600 203 51 81.00 70.9 59’669 83536 81 83’536
D8.2 23900 - Arbeiten
Arbeiten 22’550 188 46.98 75.17 65.8 51677 72'348
Wohnen - - - - - - -
Verkauf 900 9 2.25 3.60 3.2 8235 11’529
Gastronomie 450 11 2.81 4.50 3.9 8213 11'498 83 95'374 Cityport
Total 23'900 208 52 83.27 729 68'125 95'374 83 95’374
D9 8856 80% Wohnen
Arbeiten - - - - -
Wohnen 76.0 76.0 76.0 69’350 69350
Verkauf (Bes.) 1.0 1.0 1.0 3660 3660
Verkauf (Besch.) 1.0 1.0 1.0 763 763 73 66'463 Center Eleven
Gastronomie 1.0 1.0 1.0 2920 2920 6 10’230 D10 oberirdisch
Total 79.0 79.0 79.0 76’693 76’693 79 76’693
D10 16890 - Arbeiten
Arbeiten (Besch.) 25.0 25.0 25.0 24063 24’063
Arbeiten (Bes.) 8.0 8.0 8.0 8’800 8’800
Wohnen - - - - -
Verkauf - - - - - 25 24’063 Center Eleven
Gastronomie - - - - - 8 8'800 D10 oberirdisch
Total 33.0 33.0 33.0 32’863 32'863 33 32’863
D11-D13 57'300 50% Wohnen 100 112691 D11-13 (PP: Arbeiten, Verkauf, Gastro)
Arbeiten 27150 226 56.56 90.50 79.2 62219 87'106 45 41'063 D11-13 (PP: Wohnen)
Wohnen 28'650 239 59.69 214.88 214.9 54'465 196’073 20 18'250 D11-13 (PP: Wohnen)
Verkauf 1°000 10 2.50 4.00 35 9'150 12’810 83 75'966 D11-13 (PP: Wohnen)
Gastronomie 500 13 3.13 5.00 4.4 9125 12775 67 60’795 D11-13 (PP: Wohnen)
Total 57'300 488 122 314.38 301.9 134'959 308'765 314 308’765
D14-D15 60’700 - Arbeiten
Arbeiten 55225 460 115.05 184.08 161.1 126'557 177180
Wohnen - - - - - - -
Verkauf 3'650 37 9.13 14.60 12.8 33'398 46’757
Gastronomie 1'825 46 11.41 18.25 16.0 33'306 46’629
Total 60’700 542 136 216.93 189.8 193261 270’565 217 270’565 Jungholz
Total 301’593 856 1363 1°363 1°551°060
Fahrten pro Tag
Umweltplafonds (Teilplafonds)
Nutzbare Fahrtenzahl D1-D10 766’867 971°'728 2101 2'662
Anzahl Fahrten Taqg (97.5%) 747696 947'435 1'460°000
Anzahl Fahrten Nacht (2.5%) 19'172 24’293 131°400
Total D11-D16 aeméass Nutzunasplanuna 328’220 579°330
Anzahl Fahrten Taqg (97.5%) 320014 564’847 365’000
Anzahl Fahrten Nacht (2.5%) 8'205 14’483 25’550
Fahrten pro Tag im Teilaebiet D 3’000 4'249
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SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
Fahrten_Betriebszustand_mM

Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
eragénzende UVP

Fahrtenberechnuna Vollausbau aeméss Teilrevision SBV 2019: mit Massnahmen (optimierte PP-Zuweisuna)
Perimeter Testplanuna

PP-Zuteilung
Baufeld  Anrechenbare Wohnanteil Nutzweise Nutzweise Flache [m2] PP Normal- PP min PP max (40%) PP max (35%) Fahrten pro  Fahrten Anzahl PP Anzahl Fahrten Parkhaus Parkhaus Anzahl PP Fahrten Fahrten Tag Fahrten Nacht Kapazitat Uberschreitung
Geschoss- min. [%)] gemass MP bedarf [#] (25%) [#] [#]/0.9PPpro [#]/0.9PPpro Jahr min. pro Jahr
flache aGF max resp. SBV Wohnung Wohnung max.
[m2] (120m? (120m2)
D1-D3 30750 - Parkside 43 44'412 43’302 1110 43 -
Arbeiten (Beschaéftigte) 22.0 22.0 22.0 21312 21312 Center Eleven 406 525’090 511'963 13127 406 -1
Arbeiten (Besucher) 22.0 22.0 22.0 24’200 24'200 D6 Nord * - - -
Wohnen 57.0 57.0 57.0 52013 52013 D7 sud 416 429'786 419'042 10'745 416
Verkauf - - - - - 43 44’412 Parkside Cityport 184 197161 192'232 4’929 184 0
Gastronomie - - - - - 58 53'113 Center Eleven D10 oberirdisch 14 19'030 18'554 476 14 -
Total 101.0 101.0 101.0 97'625 97625 101 97’525 D11-13 - - -
D4 - D5 25697 0% Jungholz 300 346’531 337'868 8'663 300
Arbeiten (Besch.) 3.0 3.0 3.0 2’888 2'888 Total alle 1’363 1'562'010 1'522'960 39'050 1'363
Arbeiten (Bes.) 1.0 1.0 1.0 1100 1’100
Wohnen 86.0 86.0 86.0 78475 78475 Tag Nacht
Verkauf (Besch.) 9.0 9.0 9.0 6863 6863 D1-10 1215479 1'185'092 30'387
Verkauf (Bes.) 25.0 25.0 25.0 137250 137°250 D11-16 346'531 337’868 8'663
Gastronomie (Besch.) 2.0 2.0 2.0 2’555 2’555
Gastronomie (Bes.) 4.0 4.0 4.0 11’680 11680 130 240’810 Center Eleven *wegen Altlasten in D7 Siid integriert
Total 130.0 130.0 130.0 240'810 240'810 130 240’810
D6 21'000 - Kultur/Event,
Arbeiten
Arbeiten 15’500 129 32.29 51.67 45.2 35’521 49'729
Wohnen - - - - - - -
Veranstaltunaen (Bes.) 4'800 40.00 40.00 40.00 73200 73200
Veranstaltunaen (Besch.) 9.67 9.67 9.67 8'821 8'821
Verkauf 467 5 1.17 1.87 1.6 4270 5978
Gastronomie 233 6 1.46 2.33 2.0 4258 5'962 106 143'690 D7 Sud
Total 21'000 140 84.58 105.53 98.6 126'070 143'690 106 143’690
D7 32'900 80% Wohnen
Arbeiten 6'580 55 13.71 21.93 19.2 15°079 21111
Wohnen 26'320 219 54.83 197.40 197.4 50'035 180’128
Verkauf - - - - - - -
Gastronomie - - - - - - - 219 201'238 D7 Sud
Total 32'900 274 69 219.33 216.6 65115 201238 219 201°238
D8.1 23600 - Arbeiten
Arbeiten 23250 194 48.44 77.50 67.8 53281 74594
Wohnen - - - - - - -
Verkauf - - - - - - -
Gastronomie 350 9 2.19 3.50 3.1 6'388 8943 81 83'536 Cityport
Total 23600 203 51 81.00 70.9 59'669 83536 81 83’536
D8.2 23'900 - Arbeiten
Arbeiten 22'550 188 46.98 75.17 65.8 51677 72'348
Wohnen = - - - - - -
Verkauf 900 9 2.25 3.60 3.2 8235 11’529
Gastronomie 450 11 2.81 4.50 3.9 8213 11498 83 95'374 Cityport
Total 23'900 208 52 83.27 72.9 68'125 95'374 83 95’374
D9 8856 80% Wohnen
Arbeiten - - - - -
Wohnen 76.0 76.0 76.0 69'350 69'350
Verkauf (Bes.) 1.0 1.0 1.0 3660 3660
Verkauf (Besch.) 1.0 1.0 1.0 763 763 73 66'463 Center Eleven
Gastronomie 1.0 1.0 1.0 2'920 2920 6 10'230 D10 oberirdisch
Total 79.0 79.0 79.0 76’693 76693 79 76’693
D10 16'890 - Arbeiten
Arbeiten (Besch.) 25.0 25.0 25.0 24063 24063
Arbeiten (Bes.) 8.0 8.0 8.0 8'800 8'800
Wohnen - - - - -
Verkauf - - - - - 25 24063 D7 Sud
Gastronomie - - - - - 8 8'800 D10 oberirdisch
Total 33.0 33.0 33.0 32'863 32'863 33 32’863
D11-D13 57'300 50% Wohnen 100 112’691 Center Eleven (PP: Arbeiten, Verkauf, Gastro)
Arbeiten 27'150 226 56.56 90.50 79.2 62219 87'106 45 41063 Center Eleven (PP: Wohnen)
Wohnen 28’650 239 59.69 214.88 214.9 54’465 196'073 20 18250 Cityport (PP: Wohnen)
Verkauf 1°000 10 2.50 4.00 35 9150 12’810 83 75'966 Jungholz (PP: Wohnen)
Gastronomie 500 13 3.13 5.00 4.4 9125 12’775 67 60795 D7 Sud (PP: Wohnen)
Total 57'300 488 122 314.38 301.9 134’959 308'765 314 308’765
D14-D15 60700 - Arbeiten
Arbeiten 55'225 460 115.05 184.08 161.1 126'557 177180
Wohnen - - - - - - -
Verkauf 3'650 37 9.13 14.60 12.8 33'398 46'757
Gastronomie 1825 46 11.41 18.25 16.0 33'306 46'629
Total 60700 542 136 216.93 189.8 193'261 270’565 217 270’565 Jungholz
Total 301’593 856 1’363 1’363 1°551°060
Fahrten pro Tag
Umweltplafonds (Teilplafonds)
Nutzbare Fahrtenzahl D1-D10 766’867 971°'728 2'101 2'662
Anzahl Fahrten Tag (97.5%) 747'696 947'435 1460000
Anzahl Fahrten Nacht (2.5%) 19172 24'293 131'400
Total D11-D16 gemass Nutzungsplanung 328°220 579’330
Anzahl Fahrten Tag (97.5%) 320014 564'847 365'000
Anzahl Fahrten Nacht (2.5%) 8205 14’483 25'550
Fahrten pro Tag im Teilgebiet D 3’000 4249
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Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020

erganzende UVP

Sensitivitatsanalyse 1: Fahrtenberechnung Vollausbau geméass SBV-Teilrevision mit erh6htem Wohnanteil

Perimeter Testplanung

Fahrtenberechnung Revision SBV

Baufeld Anrechen Wohnanteil Nutzweise  Nutzweise Flache [m2] PP Normal- PP min PP max PP max Fahrten pro  Fahrten pro
bare min. [%]/  geméass MP bedarf [#] (25%) [#] (40%) [#]/ (35%) [#]/ Jahr min. Jahr max.
Geschoss- Rot: resp. SBV 0.9 PP pro 0.9 PP pro
flache Annahme Wohnung Wohnung
aGF max realisierter (120m?) (120m2)
Im21 Wohnanteil
D1 -D3 30'750 -
Arbeiten (Beschaftigte) 22.0 22.0 22.0 21312 21312
Arbeiten (Besucher) 22.0 22.0 22.0 24°200 24°200
Wohnen 57.0 57.0 57.0 52013 52013
Verkauf - - - - -
Gastronomie - - - - -
Total 101.0 101.0 101.0 97'525 97'525
D4 - D5 25'697 0%
Arbeiten (Besch.) 3.0 3.0 3.0 2'888 2'888
Arbeiten (Bes.) 1.0 1.0 1.0 1100 1100
Wohnen 86.0 86.0 86.0 78475 78475
Verkauf (Besch.) 9.0 9.0 9.0 6’863 6’863
Verkauf (Bes.) 25.0 25.0 25.0 137'250 137'250
Gastronomie (Besch.) 2.0 2.0 2.0 2’555 2’555
Gastronomie (Bes.) 4.0 4.0 4.0 11680 11680
Total 130.0 130.0 130.0 240'810 240'810
D6 21’000 - Kultur/Event,
Arbeiten
Arbeiten 14’800 123 30.83 49.33 43.2 33'917 47'483
Wohnen - - - - - - -
Veranstaltunge 5’500 40.00 40.00 40.00 73'200 73'200
Veranstaltungen (Besch.) 9.67 9.67 9.67 8'821 8'821
Verkauf 467 5 1.17 1.87 1.6 4270 5978
Gastronomie 233 6 1.46 2.33 2.0 4'258 5'962
Total 21°000 134 83.13 103.20 96.5 124'466 141'444
D7 32'900 80% Wohnen
(SBV: 50%) Arbeiten 6’580 55 13.71 21.93 19.2 15079 217111
Wohnen 26°320 219 54.83 197.40 197.4 50'035 180’128
Verkauf - - - - - - -
Gastronomie - - - - - - -
Total 32'900 274 69 219.33 216.6 65115 201238
D8.1 23’600 - Arbeiten
Arbeiten 23250 194 48.44 77.50 67.8 53281 74’594
Wohnen - - - - - - -
Verkauf - - - - - - -
Gastronomie 350 9 2.19 3.50 3.1 6'388 8'943
Total 23'600 203 51 81.00 70.9 59’669 83536
D8.2 23’900 10% Arbeiten
(SBV: 0%) Arbeiten 20’160 168 42.00 67.20 58.8 46'200 64’680
Wohnen 2'390 20 4.98 17.93 17.9 4’543 16°357
Verkauf 900 9 2.25 3.60 3.2 8'235 11’529
Gastronomie 450 11 2.81 4.50 3.9 8213 11498
Total 23’900 208 52 93.23 83.8 67'191 104’063
D9 8'856 80% Wohnen
Arbeiten - - - - -
76.0 76.0 76.0 69'350 69'350
Wohnen 1.0 1.0 1.0 3660 3660
Verkauf 1.0 1.0 1.0 763 763
Gastronomie 1.0 1.0 1.0 2920 2920
Total 79.0 79.0 79.0 76'693 76'693
D10 16’890 - Arbeiten
Arbeiten 25.0 25.0 25.0 24°063 24°063
Wohnen 8.0 8.0 8.0 8'800 8'800
Verkauf - - - - -
Gastronomie - - - - -
Total 33.0 33.0 33.0 32'863 32'863
D11-D13 57300 60% Wohnen
(SBV: 50%) Arbeiten 21320 178 44.42 71.07 62.2 48’858 68'402
Wohnen 34’380 287 71.63 257.85 257.9 65’358 235'288
Verkauf 800 8 2.00 3.20 2.8 7320 10’248
Gastronomie 800 20 5.00 8.00 7.0 14’600 20'440
Total 57’300 492 123 340.12 329.8 136’136 334’378
D14-D15 60’700 10% Arbeiten
(SBV: 0%) Arbeiten 49'155 410 102.41 163.85 143.4 112'647 157'706
Wohnen 6'070 51 12.65 45.53 45.5 11’539 41'542
Verkauf 3'650 37 9.13 14.60 12.8 33’398 46'757
Gastronomie 1825 46 11.41 18.25 16.0 33’306 46'629
Total 60’700 542 136 242.23 217.6 190’890 292'632
Total 275’896 856 1422

Nutzbare Fahrtenzahl D1-D10
Anzahl Fahrten Tag (97.5%)
Anzahl Fahrten Nacht (2.5%)

Total D11-D16 gemass Nutzungsplanung

Anzahl Fahrten Tag (97.5%)
Anzahl Fahrten Nacht (2.5%)

764’330 978’171
745221 953'717
19108 24'454

327°026 627°010
318'850 611'335
8'176 15’675
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Umweltplafonds
(Teilplafonds)

1460°000
131400

365000
25’550
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Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
erganzende UVP

Sensitivitatsanalyse 2: Fahrtenberechnung Vollausbau geméss Teilrevision SBV 2019 und Grossbiiros in Baufeldern D8.2, D14 und D15

Perimeter Testplanung

Baufeld Anrechenbare Wohnanteil Nutzweise  Nutzweise Flache [m2] PP Normal- PP min PP max (40%) PP max (35%) Fahrten pro  Fahrten pro
Geschoss- min. [%] gemass MP bedarf [#] (25%) [#] [#]/0.9PPpro [#]/0.9PPpro Jahr min. Jahr max.
flache aGF resp. SBV Wohnung Wohnung
max [m2] (120m? (120m2)

D1-D3 30'750 -

Arbeiten (Beschéftigte) 22.0 22.0 22.0 21312 21312
Arbeiten (Besucher) 22.0 22.0 22.0 24°200 24°200
Wohnen 57.0 57.0 57.0 52'013 52'013
Verkauf - - - - -
Gastronomie - - - - -
Total 101.0 101.0 101.0 97525 97525
D4 - D5 25'697 0%
Arbeiten (Besch.) 3.0 3.0 3.0 2'888 2'888
Arbeiten (Bes.) 1.0 1.0 1.0 1100 1'100
Wohnen 86.0 86.0 86.0 78475 78475
Verkauf (Besch.) 9.0 9.0 9.0 6'863 6'863
Verkauf (Bes.) 25.0 25.0 25.0 137°250 137°250
Gastronomie (Besch.) 2.0 20 2.0 2’555 2’555
Gastronomie (Bes.) 4.0 4.0 4.0 11’680 11’680
Total 130.0 130.0 130.0 240'810 240'810
D6 21000 - Kultur/Event,
Arbeiten
Arbeiten 14’800 123 30.83 49.33 43.2 33917 47483
Wohnen - - - - - - -
Veranstaltungen (Bes.) 5'500 40.00 40.00 40.00 73200 73200
Veranstaltungen (Besch.) 9.67 9.67 9.67 8'821 8'821
Verkauf 467 5 117 1.87 16 4270 5978
Gastronomie 233 6 1.46 2.33 2.0 4'258 5962
Total 21°000 134 83.13 103.20 96.5 124’466 141'444
D7 32'900 80% Wohnen
Arbeiten 6’580 55 13.71 21.93 19.2 15°079 21111
Wohnen 26’320 219 54.83 197.40 197.4 50035 180’128
Verkauf - - - - - - -
Gastronomie - - - - - - -
Total 32’900 274 69 219.33 216.6 65'115 201'238
D8.1 23’600 - Arbeiten
Arbeiten 23'250 194 48.44 77.50 67.8 53281 74594
Wohnen - - - - - - -
Verkauf - - - - - - -
Gastronomie 350 9 2.19 3.50 31 6°388 8943
Total 23'600 203 51 81.00 70.9 59'669 83536
D8.2 23’900 - Arbeiten
Arbeiten 22’550 107 27 43 37.6 29’530 41’342
Wohnen - - - - - - -
Verkauf 900 9 2.25 3.60 3.2 8235 11'529
Gastronomie 450 11 281 4.50 3.9 8213 11°498
Total 23'900 128 32 51.05 447 45'977 64'368
D9 8’856 80% Wohnen
Arbeiten - - - - -
Wohnen 76.0 76.0 76.0 69’350 69’350
Verkauf (Bes.) 1.0 1.0 1.0 3’660 3’660
Verkauf (Besch.) 1.0 1.0 1.0 763 763
Gastronomie 1.0 1.0 1.0 2’920 2920
Total 79.0 79.0 79.0 76693 76693
D10 16’890 - Arbeiten
Arbeiten (Besch.) 25.0 25.0 25.0 24063 24063
Arbeiten (Bes.) 8.0 8.0 8.0 8'800 8'800
Wohnen - - - - -
Verkauf - - - - -
Gastronomie - - - - -
Total 33.0 33.0 33.0 32'863 32'863
D11-D13 57°300 50% Wohnen
Arbeiten 27150 226 56.56 90.50 79.2 62'219 87'106
Wohnen 28'650 239 59.69 214.88 214.9 54'465 196'073
Verkauf 1000 10 2.50 4.00 35 9'150 12'810
Gastronomie 500 13 3.13 5.00 4.4 9125 12’775
Total 57’300 488 122 314.38 301.9 134'959 308'765
D14-D15 53'400 - Arbeiten
Arbeiten 51’900 247 62 99 87 67'964 95’150
Wohnen - - - - - - -
Verkauf 1000 10 3 4 4 9'150 12'810
Gastronomie 500 13 3 5 4 9125 12’775
Total 53'400 270 67 108 94 86'239 120'735

Total 294’293 766 1°220

Nutzbare Fahrtenzahl D1-D10 743’116 938’476

Anzahl Fahrten Tag (97.5%) 724’538 915014

Anzahl Fahrten Nacht (2.5%) 18’578 23'462

Total D11-D16 geméss Nutzungsplanung 221’198 429’500

Anzahl Fahrten Tag (97.5%) 215'668 418762

Anzahl Fahrten Nacht (2.5%) 5530 10'737
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Umweltplafonds
(Teilplafonds)

1'460°000
131'400

365’000
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SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
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Verteilung des Verkehrs aus den Parkhausern auf die Immissionspunkte bei gesperrter Th. Giehse-Strasse

SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
Verteilung aus Parkhausern

Immissionspunkte: Anzahl PP A B C D E F G H I J K L S1 S2 S3 S4 S5
Max Bill 144 2.6% 18.8% 30.0% 12.8% 13.6% 27.2% 12.8%  13.6%

Center 11 418 16.3% 41.8% 145% 21.6% 9.0% 100.0% 17.9% 195% 41.1% 100.0%

Cityport 184 17.7% 41.0% 10.4% 18.3% 7.5% 15.0% 10.5% 28.8% 100.0%

D7 Nord 16.2% 452% 13.8% 21.4% 8.9% 17.9% 16.8%  38.3% 100.0%

D7 Sud 17.5% 39.3% 10.1% 18.5% 7.5% 15.0% 9.1% 27.6% 100.0%
Jungholz 172 2.9% 21.0% 26.6% 54.5% 26.6% 4.8% 49.7% 100.0% 100.0%

Parkside 43 16.1% 49.6% 13.4% 21.7% 9.1% 18.1% 13.1% 34.8% 100.0%

Octavo 140 3.2% 229% 27.7% 28.0% 13.7% 275% 152% 43.2%

Accu 247  2.5% 16.6% 27.8% 14.6% 15.2% 30.4% 61.8% 47.2%  15.2%

Fahrten_Ausgangszustand

Objektverkehr: Verteilung der effektiven Fahrten am Tag (06-22 Uhr)

Immissionspunkte: Anzahl Fahrten Tag A B C D E F G H I J K L S1 S2 S3 S4 S5
Max Bill 505 13 95 151 65 69 137 65 69

Center 11 1386 226 579 201 299 125 1386 248 270 570 1386

Cityport 483 86 198 50 88 36 73 51 139 483

D7 Nord 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

D7 Sud 997 175 392 101 185 75 150 91 275 997
Jungholz 327 9 69 87 178 87 16 163 327 327

Parkside 111 18 55 15 24 10 20 15 39 111

Octavo 360 12 82 100 101 49 99 55 155

Accu 787 20 131 219 115 120 239 486 371 120

Total 4956 558 1601 924 1055 483 1386 1053 983 1777 188 327 1497 327 0 0 1481 0
Objektverkehr: Verteilung der effektiven Fahrten Nacht (22-06 Uhr)

Immissionspunkte: Anzahl Fahrten Nacht A B C D E F G H I J K L S1 S2 S3 S4 S5
Max Bill 13 0 2 4 2 2 4 2 2

Center 11 36 6 15 5 8 3 36 6 7 15 36

Cityport 12 2 5 1 2 1 2 1 4 12

D7 Nord 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

D7 Sud 26 4 10 3 5 2 4 2 7 26
Jungholz 8 0 2 2 5 2 0 4 8 8

Parkside 3 0 1 0 1 0 1 0 1 3

Octavo g 0 2 3 3 1 3 1 4

Accu 20 1 3 6 3 3 6 12 10 3

Total 127 14 41 24 27 12 36 27 25 46 5 8 38 8 0 0 38 0




SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020

vvvv‘ : Verteilung aus Parkhausern

Belastungen Objektverkehr pro Stunde

Immissionspunkte: A B C D E F G H I J K L S1 S2 S3 S4 S5

Tag 06-22h PW 34.9 100 58 66 30 87 66 61 111 12 20 94 20 0 0 93 0

Nacht 22-06h PW 1.8 5 3 3 2 4 3 3 6 1 1 5 1 0 0 5 0

24 Stunden PW 24 68 39 45 21 59 45 42 76 8 14 64 14 0 0 63 0

Belastung Gesamtverkehr
Immissionspunkte: A B C D E F G H I J K L S1 S2 S3 S4 S5
Tag 06-22h PW [Fz/h] 533 653 493 714 174 87 830 208 757 141 127 94 20 5 10 123 5
Tag 06-22h LW [Fz/h] 29 28 35 54 8 0 46 15 58 6 47 0 0 16 1 2 16
Tag 06-22h total [Fz/h] 562 681 528 768 182 87 876 223 815 147 174 94 20 21 11 125 21
Nacht 06-22h PW [Fz/h] 86 106 78 114 24 4 141 38 114 20 29 5 1 5 2 15 5
Nacht 06-22h LW [Fz/h] 5 3 2 5 1 0 4 2 5 0 15 0 0 6 0 0 6
Nacht 06-22h total [Fz/h] 91 109 80 119 25 4 145 40 119 20 44 5 1 11 2 15 11
24 Stunden PW [Fz/h] 384 471 354 514 124 59 601 151 543 100 95 64 14 5 7 86 5
24 Stunden LW [Fz/h] 21 20 24 38 6 0 32 11 40 4 36 0 0 12 1 1 12
24 Stunden total [Fz/h] 405 491 378 552 130 59 633 162 583 104 131 64 14 17 8 87 17
24 Stunden PW [Fz/Tag] 9200 11262 8491 12308 2954 1386 14386 3608 12973 2408 2266 1497 327 110 172 2021 110
24 Stunden LW [Fz/Tag] 497 475 573 910 140 0 771 252 966 92 867 0 0 274 16 32 274
24 Stunden total [Fz/Tag] 9697 11737 9064 13218 3094 1386 15157 3860 13939 2500 3133 1497 327 384 188 2053 384
ohneMass/Ausgang 1.00 1.01 1.03 1.04 0.99 0.76 1.02 1.00 1.04 1.00 1.39 1.04

mitMass/Ausgang 1.01 1.02 1.02 1.03 0.16 1.01 1.01 1.01 1.03 1.00 1.19 1.02



Fahrten_Betriebszustand_oM (Ohne Massnahmen)

Objektverkehr: Verteilung der effektiven Fahrten am Tag (06-22 Uhr)

SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020

Immissionspunkte: Anzahl Fahrt A B C D E F G H I J K L S1 S2 S3 S4 S5
Max Bill 505 13 95 151 65 69 137 65 69

Center 11 1056 172 441 153 228 95 1056 189 206 434 1056

Cityport 478 85 196 50 87 36 72 50 138 478

D7 Nord 384 62 173 53 82 34 69 64 147 384

D7 Sud 538 94 211 54 99 40 81 49 148 538
Jungholz + D11-13 1548 45 325 412 843 412 74 769 1548 1548

Parkside 119 19 59 16 26 11 21 16 41 119

Octavo 360 12 82 100 101 49 99 55 155

Accu 787 20 131 219 115 120 239 486 371 120

Total 5773 521 1714 1207 1647 454 1056 1319 1000 2269 188 1548 1559 1548 0 0 1015 0
Objektverkehr: Verteilung der effektiven Fahrten Nacht (22-06 Uhr)

Immissionspunkte: Anzahl Fahrt A B C D E F G H I J K L S1 S2 S3 S4 S5
Max Bill 13 0 2 4 2 2 4 2 2

Center 11 3 0 1 0 1 0 3 1 1 1 3

Cityport 12 2 5 1 2 1 2 1 4 12

D7 Nord 10 2 4 1 2 1 2 2 4 10

D7 Sud 14 2 5 1 3 1 2 1 4 14
Jungholz + D11-13 40 1 8 11 22 11 2 20 40 40

Parkside 3 0 2 0 1 0 1 0 1 3

Octavo g 0 2 3 3 1 3 1 4

Accu 20 1 3 6 3 3 6 12 10 3

Total 124 9 34 27 37 9 3 30 21 48 5 40 16 40 0 0 26 0

Verteilung aus Parkhausern
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Belastungen Objektverkehr pro Stunde

SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
Verteilung aus Parkhausern

Immissionspunkte: A B C D E F G H I J K L S1 S2 S3 S4 S5

Tag 06-22h PW 33 107 75 103 28 66 82 63 142 12 97 97 97 0 0 63 0

Nacht 22-06h PW 1 4 3 5 1 0 4 3 6 1 5 2 5 0 0 3 0

24 Stunden PW 22 73 51 70 19 44 56 43 97 8 66 66 66 0 0 43 0

Belastung Gesamtverkehr
Immissionsp A B D F G I S1 S2 S3 S4 S5
Tag 06-22h P 531 660 510 751 172 66 846 210 788 141 204 97 97 5 10 93 5
Tag 06-22h L 29 28 35 54 8 0 46 15 58 6 47 0 0 16 1 2 16
Tag 06-22h t 560 688 545 805 180 66 892 225 846 147 251 97 97 21 11 95 21
Nacht 06-22h 85 105 78 116 23 0 142 38 114 20 33 2 5 5 2 13 5
Nacht 06-22h 5 3 2 5 1 0 4 2 5 0 15 0 0 6 0 0 6
Nacht 06-22h 90 108 80 121 24 0 146 40 119 20 48 2 5 11 2 13 11
24 Stunden P 382 476 366 539 122 44 612 152 564 100 147 66 66 5 7 66 5
24 Stunden L 21 20 24 38 6 0 32 11 40 4 36 0 0 12 1 1 12
24 Stunden tc 403 496 390 577 128 44 644 163 604 104 183 66 66 17 8 67 17
24 Stunden P 9163 11375 8774 12900 2925 1056 14652 3625 13465 2408 3487 1559 1548 110 172 1555 110
24 Stunden L 497 475 573 910 140 0 771 252 966 92 867 0 0 274 16 32 274
24 Stunden tc 9660 11850 9347 13810 3065 1056 15423 3877 14431 2500 4354 1559 1548 384 188 1587 384




Fahrten_Betriebszustand_mM (Mit Massnahmen)

Objektverkehr: Verteilung der effektiven Fahrten am Tag (06-22 Uhr)

SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
Verteilung aus Parkh&ausern

Immissionspunkte: Anzahl Fahrten Tag A B C D E F G H I J K L S1 S2 S3 S4 S5
Max Bill 505 13 95 151 65 69 137 65 69

Center 11 1403 229 586 203 303 126 1403 251 274 576 1403

Cityport 527 93 216 55 96 39 79 55 152 527

D7 Nord 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

D7 Sud 1148 201 451 116 212 86 172 104 317 1148
Jungholz 926 27 194 246 504 246 44 460 926 926

Parkside 119 19 59 16 26 11 21 16 41 119

Octavo 360 12 82 100 101 49 99 55 155

Accu 787 20 131 219 115 120 239 486 371 120

Total 5773 613 1815 1106 1422 500 1403 1245 1034 2138 188 926 1521 926 0 0 1675 0
Objektverkehr: Verteilung der effektiven Fahrten Nacht (22-06 Uhr)

Immissionspunkte: Anzahl Fahrten Nacht A B C D E F G H I J K L S1 S2 S3 S4 S5
Max Bill 13 0 2 4 2 2 4 2 2

Center 11 3 0 1 0 1 0 3 1 1 1 3

Cityport 14 2 6 1 2 1 2 1 4 14

D7 Nord 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

D7 Sud 29 5 12 3 5 2 4 3 8 29
Jungholz 24 1 5 6 13 6 1 12 24 24

Parkside 3 0 2 0 1 0 1 0 1 3

Octavo g 0 2 3 3 1 3 1 4

Accu 20 1 3 6 3 3 6 12 10 3

Total 115 10 33 24 29 10 3 26 20 41 5 24 6 24 0 0 43 0




SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020

vvvv‘ : Verteilung aus Parkhausern

Belastungen Objektverkehr pro Stunde

Immissionspunkte: A B C D E F G H I J K L S1 S2 S3 S4 S5

Tag 06-22h PW 38 113 69 89 31 88 78 65 134 12 58 95 58 0 0 105 0

Nacht 22-06h PW 1 4 3 4 1 0 3 3 5 1 3 1 3 0 0 5 0

24 Stunden PW 26 77 47 60 21 59 53 44 91 8 40 64 40 0 0 72 0

Belastung Gesamtverkehr
Immissionspunkte: A B C D E F G H I J K L S1 S2 S3 S4 S5
Tag 06-22h PW [Fz/h] 536 666 504 737 31 88 842 212 780 141 165 95 58 5 10 135 5
Tag 06-22h LW [Fz/h] 29 28 35 54 0 0 46 15 58 6 47 0 0 16 1 2 16
Tag 06-22h total [Fz/h] 565 694 539 791 31 88 888 227 838 147 212 95 58 21 11 137 21
Nacht 06-22h PW [Fz/h] 85 105 78 115 1 0 141 38 113 20 31 1 3 5 2 15 5
Nacht 06-22h LW [Fz/h] 5 3 2 5 0 0 4 2 5 0 15 0 0 6 0 0 6
Nacht 06-22h total [Fz/h] 90 108 80 120 1 0 145 40 118 20 46 1 3 11 2 15 11
24 Stunden PW [Fz/h] 386 480 362 529 21 59 609 153 558 100 121 64 40 5 7 94 5
24 Stunden LW [Fz/h] 21 20 24 38 0 0 32 11 40 4 36 0 0 12 1 1 12
24 Stunden total [Fz/h] 407 500 386 567 21 59 641 164 598 104 157 64 40 17 8 95 17
24 Stunden PW [Fz/Tag] 9255 11476 8673 12675 500 1403 14578 3659 13334 2408 2865 1521 926 110 172 2215 110
24 Stunden LW [Fz/Tag] 497 475 573 910 0 0 771 252 966 92 867 0 0 274 16 32 274
24 Stunden total [Fz/Tag] 9752 11951 9246 13585 500 1403 15349 3911 14300 2500 3732 1521 926 384 188 2247 384




IST-Zustand (Metron 2015, S.24)

D Pegel Richtwert Uberschreitung
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
B 66.6 58.7 65 55
D 66.4 57.9 60 50
F 56.9 41 65 55
I 67.8 59.2 65 55
K 66.4 58.2 65 55
L 56.4 43.7 65 55 -8.6 -11.3
Ausgangszustand (ewp)
D Pegel Richtwert Uberschreitung
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
B 67.1 58.6 65 55
D 67.1 58 60 50
F 55.8 39.3 65 55
I 67.9 58.6 65 55
K 66.3 57.6 65 55
L 56.4 40.6 65 55 -8.6 -14.4
S1 60.8 52.1 65 55 -4.2 -2.9
S2 49.6 41.8 65 55 -15.4 -13.2
S2* 49.4 48.6 65 55 -15.6 -6.4
S3 47.8 43.3 65 55 -17.2 -11.7
S4 59.6 47.6 65 55 -54 -7.4
S5 55.9 51 65 55 -9.1 -4
S6* 60.3 59.7 65 55 -4.7
*: Bahnlarm
Betriebszustand Uberschreitung Richtwert
D Pegel ohne Massnahmen Pegel mit Massnahmen Richtwert ohne Massnahmen mit Massnahmen
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
B 67.2 58.6 67.2 58.6 65 55
D 67.1 58 67.1 58 60 50
F 53.5 32.6 55.8 325 65 55
I 68 58.6 68 58.6 65 55
K 66.7 58 66.5 57.8 65 55
L 56.8 38.7 56.6 37.4 65 55 -8.2 -16.3 -8.4 -17.6
S1 62.1 52.7 61.3 52.3 65 55 -2.9 -2.3 -3.7 -2.7
S2 49.9 42.2 49.7 42 65 55 -15.1 -12.8 -15.3 -13
S2* 49.4 48.6 49.4 48.6 65 55 -15.6 -6.4 -15.6 -6.4
S3 47.9 43.3 47.9 43.4 65 55 -17.1 -11.7 -17.1 -11.6
S4 58.8 47.4 59.8 48.1 65 55 -6.2 -7.6 -5.2 -6.9
S5 55.9 51 55.9 51 65 55 -9.1 -4 -9.1 -4
S6* 60.3 59.7 60.3 59.7 65 55 -4.7 -4.7

* Bahnlarm

SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020

Larmauswertung
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Betriebszustand
D Pegel ohne Massnahmen Pegel mit Massnahmen Ausgangs-Zustand
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

B 67.2 58.6 67.2 58.6 67.1 58.6
D 67.1 58 67.1 58 67.1 58
F 53.5 32.6 55.8 325 55.8 39.3

I 68 58.6 68 58.6 67.9 58.6
K 66.7 58 66.5 57.8 66.3 57.6
L 56.8 38.7 56.6 37.4 56.4 40.6
S1 62.1 52.7 61.3 52.3 60.8 52.1
S2 49.9 42.2 49.7 42 49.6 41.8
S2* 49.4 48.6 49.4 48.6 49.4 48.6
S3 47.9 43.3 47.9 43.4 47.8 43.3
S4 58.8 47.4 59.8 48.1 59.6 47.6
S5 55.9 51 55.9 51 55.9 51
S6* 60.3 59.7 60.3 59.7 60.3 59.7

*: Bahnlarm
Betriebszustand mit Massnahmen: La&rmemissionen Objektverkehr
D Pegel Richtwert Uberschreitung
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

B 57.4 37.9 60 50

D 54.3 36.3 55 45

F 55.7 15.9 60 50

I 57.2 37.9 60 50

K 53.3 37.8 60 50

L 56.3 31.8 60 50

S1 52.3 36.8 60 50

S2 35.4 19.7 60 50

S3 28.6 9.9 60 50

S4 56.7 38.5 60 50

S5 43.6 19.8 60 50

Tag

Zunahme gegeniiber Ausgangs-Zustand

ohne Massnahmen
Nacht

Tag

mit Massnahmen
Nacht

SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
Larmauswertung



Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
erganzende UVP

Publikumsorientierte EG-Nutzungen (Pflicht gemass SBV)

Baufeld Lange Pflicht poN Raumtiefe Flache poN [m2]
[m]

D8.2 60 10 600
D10 100 10 1’000
D11-D13 150 10 1’500
D14 100 10 1’000
D15 50 10 500
Gesamt 460 4’600

Publikumsorientierte Nutzungen in EG und UG gemass Planungsstand
Baufeld Regelgeschoss Flache poN [m2]

[m2]
D8.2 1800 1350 Annahme: 75% des Regelgeschosses
D14 2400 1800 Annahme: 75% des Regelgeschosses
D15 4900 3675 Annahme: 75% des Regelgeschosses

jeweils 2/3 Verkauf, 1/3 Gastronomie

18.11.2020 / U:\Projekte Effretikon\_R_M\4_Staedte\Zuerich\4000507_AfS_Rev_Sonderbauvorschr_Neuoerlikon\06_Projektbearbeitung\UVB\anhang_UVB_201118.xIsx

SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
ZB_Flachen poN
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Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020

erganzende UVP

Fahrtenberechnung IST-Zustand
Perimeter Testplanung

Fahrtenberechnung Revision SBV

Baufeld Anrechen Wohnanteil Nutzweise  Nutzweise Flache [m2] PP Normal- PP min PP max PP max Fahrten pro Fahrten pro
bare min. [%] gemass MP bedarf [#] (25%) [#] (40%) [#]/ (35%) [#]/ Jahr min. Jahr max.
Geschoss- resp. SBV 0.9 PP pro 0.9 PP
flache Wohnung pro
aGF max (120m2) Wohnung
[m2] (120m2)
D1 7318 -
Arbeiten 7’318 61 15.25 24.39 213 16’770 23'479
Wohnen - - - - - - -
Verkauf - - - - - -
Gastronomie - - - - - -
Total 7318 61 15.25 24.39 213 16’770 23'479
D2 13'398 -
Arbeiten 13'398 112 27.91 44.66 39.1 30'704 42'985
Wohnen - - - - - - -
Verkauf - - - - - -
Gastronomie - - - - - -
Total 13'398 112 27.91 44.66 39.1 30'704 42'985
D3 10'034 80.00%
Arbeiten 2'007 17 4.18 6.69 5e 4'599 6'438
Wohnen 8027 67 16.72 60.20 60.2 15'260 54’936
Verkauf - - - - - -
Gastronomie - - - - - -
Total 10034 84 20.90 66.89 66.1 19'859 61'375
D4 15’585 0.00%
Arbeiten 1'285 11 2.68 4.28 3.7 2'945 4123
Wohnen - - - - - - -
Verkauf 13’700 137 34.25 54.80 48.0 125'355 175'497
Gastronomie 600 15 3.75 6.00 5.3 10’950 15'330
Total 15’585 163 40.68 65.08 56.9 139'250 194’950
D5 10112 80.00%
Arbeiten 2'022 17 4.21 6.74 519} 4'634 6'487
Wohnen 8'090 67 16.85 60.67 60.7 15’379 55’363
Verkauf - - - - - -
Gastronomie - - - - - - -
Total 10112 84 21.07 67.41 66.6 20012 61'850
D6 12'852 - Kultur/Event,
Arbeiten
Arbeiten 9'852 82 20.53 32.84 28.7 22’578 31’609
Wohnen = - - - = - -
Verkauf 2'000 20 5.00 8.00 7.0 18’300 25620
Gastronomie 1°000 25 6.25 10.00 8.8 18250 25’550
Total 12'852 127 31.78 50.84 44.5 59'128 82’779
D7 41116 80% Wohnen
Arbeiten 5231 44 10.90 17.44 15.3 11°988 16'783
Wohnen 32’893 274 68.53 246.70 246.7 62'531 225110
Verkauf 2'000 20 5.00 8.00 7.0 18’300 25620
Gastronomie 1°000 25 6.25 10.00 8.8 18250 25’550
Total 41124 363 91 282.13 277.7 111°068 293'063
D8.1 23600 - Arbeiten
Arbeiten 23250 194 48.44 77.50 67.8 537281 74594
Wohnen e - - - = - -
Verkauf - - - - = - -
Gastronomie 350 9 2.19 3.50 3.1 6°388 8943
Total 23600 203 51 81.00 70.9 59'669 83536
D8.2 6’955 - Arbeiten
Arbeiten 6'455 54 13.45 21.52 18.8 14’793 20710
Wohnen = - - - = - -
Verkauf = - - - = - -
Gastronomie 500 13 3.13 5.00 4.4 9125 12'775
Total 6'955 66 17 26.52 23.2 23'918 33'485
D9 8'856 80% Wohnen
Arbeiten 1771 15 3.69 5.90 5.2 4059 5'683
Wohnen 7°085 59 14.76 53.14 53.1 13'469 48'487
Verkauf - - - = - -
Gastronomie - - - = - -
Total 8'856 74 18 59.04 58.3 17’528 54169
D10 16'890 - Arbeiten
Arbeiten 16'890 141 35.19 56.30 49.3 38'706 54’189
Wohnen = - - - = - -
Verkauf = - - - = - -
Gastronomie = - - - = - -
Total 16'890 141 35 56.30 49.3 38'706 54’189
D11-D13 41476 50% Wohnen
Arbeiten 19'150 160 39.90 63.83 55.9 43'885 61'440
Wohnen 20'738 173 43.20 155.54 155.5 39'424 141'926
Verkauf 800 8 2.00 3.20 2.8 7'320 10248
Gastronomie 800 20 5.00 8.00 7.0 14'600 20'440
Total 41'488 360 90 230.57 221.2 105'229 234'053
D14-D16 23'786 - Arbeiten
Arbeiten 21'821 182 45.46 72.74 63.6 50’006 70'009
Wohnen = - - - = - -
Verkauf 1°000 10 2.50 4.00 3.5 9150 12'810
Gastronomie 1°000 25 6.25 10.00 8.8 18250 25'550
Total 23'821 217 54 86.74 75.9 77°406 108'369
Total 231’978 232'032 463 1°000

Nutzbare Fahrtenzahl D1-D10
Anzahl Fahrten Tag (97.5%)
Anzahl Fahrten Nacht (2.5%)

Total D11-D16 gemass Nutzungsplanung
Anzahl Fahrten Tag (97.5%)
Anzahl Fahrten Nacht (2.5%)

536’611 985’859
523'196 961213
13'415 24’646

182'636 342422
178’070 333'862
4'566 8'561

Umweltplafonds (Teilplafonds)

18112020/

1'460°000
131°400

365'000
25’550

bewilligte PP Bedarf 25%

nach
Zuteilung

43

418

184

14

43

172
874

64

62

122

67

18

35

125

179
674

Differenz zu Bedarf bei 35 Differenz zu

min-Bedarf

-21

356

-122

117

-7
200

R

 AfS e

( Newoerlkori0s_

) UVB 201118 xsx

126

124

322

94

58

49

270

346
1391

max-Bedarf

-83

294

-322

El)

-227

-174
-517

95

93

222

81

38

42

198

263
1032

-52

325

-222

103

-155

-91
-158

SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
ZB_Analyse_Istzustand
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Belastungen Fremdverkehr Ausgangszustand 2015 an den Immissionspunkten
Quelle: metron AG; Parkierung Neu-Oerlikon: Verkehrsgrundlagen UVB 16. Juni 2010 auf Seite 19

Immissionspunkte:
Tag 06-22h PW [Fz/h]
Tag 06-22h LW [Fz/h]
Tag 06-22h total [Fz/h]
Nacht 06-22h PW [Fz/h]
Nacht 06-22h LW [Fz/h]
Nacht 06-22h total [Fz/h]
24 Stunden PW [Fz/h]
24 Stunden LW [Fz/h]
24 Stunden total [Fz/h]

A

498
29
527
84

5

89
360
21
381

24 Stunden PW [Fz/Tag] 8642

24 Stunden LW [Fz/Tag]

497

553
28
582
101
3
104
403
20
422
9661
475

24 Stunden total [Fz/Tag] 9139 10136

435
35
470
75

2

77
315
24
339
7567
573
8140

648
54
702
111

5

117
469
38
507
11253
910
12163

144

152
22

23
103

109
2471
140
2610

764
46
810
138

4

142
556
32
588
13333
771
14104

H
147
15
162
35
2
36
109
11
120
2625
252

646
58
704
108
5
113
467
40
507
11196
966

J
129
6
135
19
0
19
92
4
96
2220
92

2877 12162 2312

107
47
154
28
15
43
81
36
117
1939
867
2806

S1 S2 S3

16
21

11

12
17
110
274
384

S4
10

N

P NN O

172
16
188

S5
30

32
10

10
23

24
540
32
572

16
21

11

12
17
110
274
384

SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
ZB_Fremdverkehr_Ausgang_ 2015
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Zusatzblatt Larmergebnisse

_ relevante Larmmesspunkte

Gebaude | Punkt Ausgangszustand Zustand ohne Massnahm Maximale Zustand mit Massnahmen  |Maximale
Tag Nacht Tag Nacht Anderung Tag Nacht Differenz
Regensbergstr. 196 63.8 55.6 63.8 55.5 -0.1 63.8 55.5 -0.1
Birchstr. 145 67.1 58.6 67.2 58.6 0.1 67.2 58.6 0.1
Binzmuhlestr. 215 65.5 54.8 65.4 54.7 -0.1 64.8 54.4 -0.4
Binzmuhlestr. 70 67.1 58 67.1 58 0 67.1 58 0
Weisshau 2 - - - - - - -
Sophie Tauber-Str. 55.8 39.3 53.5 32.6 -2.3 55.8 32.5 0
Schaffhauserstrasse 67.3 58.6 67.4 58.6 0.1 67.3 58.6 0
Ruedi Walter-Str. 4a 62.2 50.2 62.2 50.1 -0.1 62.2 50.1 -0.1
Binzmuhlecenter 67.9 58.6 68 58.6 0.1 68 58.6 0.1
Eggbihlstr. 9 57.8 40.3 58.2 36.7 -3.6 57.8 40.3 0
Jungholzstr. 16 66.3 57.6 66.7 58 0.4 66.5 57.8 0.2
Sophie Tauber-Str.
Halle 550 56.4 40.6 56.8 38.7 -5.5 56.6 37.4 0.2

Tabelle:Anderung der Larmbelastung als Vergleich in den verschiedenen Zustanden, alle Angaben in dB(A).

Fir die Punkte E,G,J keine belastbaren Werte berechenbar (Daten nicht stimmig.). Fur Bericht nicht verwendbar.

Fir Punkte F,J, L Nachtwert nicht verwendbar - durch die tiefen Zahlen ist keine verwertbare Aussage maéglich.

Fazit: die LArmbelastung andert sich nicht im wahrnehmbaren Bereich (<1 dB(A)). Diese Verkehrsverlagerungen sind fur den Larm deshalb nicht massgeblich.

Die ausgewiesenen Zahlen widerspiegeln nicht 1:1 die Gesamtlarmbelastung des Strassenlarms an den Punkten, da hierzu oft die angrenzenden

Strassensegmente fehlten (Modellausschnitt).

Die Zusammenstellung zeigt aber jeweils die maximalen Larmanderungen auf.

SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
ZB_Laermergebnisse
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Zusatzblatt Larmergebnisse

_ relevante Larmmesspunkte

Gebaude | Punkt Ausgangszustand Zustand ohne MassnahmenMaximale Zustand mit MassnahmerMaximale
Tag Nacht Tag |Nacht Anderung Tag |Nacht Differenz
Regensbergstr. 196 63.8 55.6 63.8 55.5 -0.1 63.8 55.5 -0.1
Birchstr. 145 67 58.5 67.1 58.5 0 67.1 58.5 0.1
Binzmuhlestr. 215 65.4 54.7 65.3 54.6 -0.1 64.7 54.3 -0.7
Binzmdihlestr. 70 67.2 58.1 67.1 58 -0.1 66.6 57.9 -0.6
Weisshau 2 39.9 29.2 39.9 29.1 39.9 29.1
Sophie Tauber-Str. 55.8 40.6 53.7 36.9 -2.1 55.9 36.8 0.1
Schaffhauserstrasse 67.1 58.4 67.2 58.4 0.1 67.2 58.4 0
Ruedi Walter-Str. 4a 63.1 51.2 63.1 51.1 -0.1 63.1 51.1 -0.1
Binzmuhlecenter 67.9 58.6 68 58.6 0.1 68 58.6 0.1
Eggbuhlstr. 9 57.2 39.7 57.6 36.1 0.4 57.4 324 0.2
Jungholzstr. 16 66.2 57.4 66.6 57.9 0.4 66.4 57.6 0.2
Sophie Tauber-Str.
Halle 550 56.4 40.6 56.8 38.7 -1.9 56.6 37.5 0.2
60.8 52.1 62.1 52.7 1.3 61.3 52.3 0.5
49.6 41.8 49.9 42.2 0.4 49.7 42 0.2
49.4 48.6 49.4 48.6 49.4 48.6
47.8 43.3 47.9 43.3 0.1 47.9 43.4 0.1
59.6 47.6 58.8 47.4 -0.8 59.8 48.1 0.2
55.9 51 55.9 51 0 55.9 51 0
60.3 59.7 60.3 59.7 60.3 59.7

Tabelle:Anderung der Larmbelastung als Vergleich in den verschiedenen Zusténden, alle Angaben in dB(A).

* = Bahnlarm

Fur die Punkte E,G,J keine belastbaren Werte berechenbar (Daten nicht stimmig.). Fur Bericht nicht verwendbar.
Far Punkte F,J, L Nachtwert nicht verwendbar - durch die tiefen Zahlen ist keine verwertbare Aussage maéglich.

Beim Punkt S2* und S6* ist nur der Bahnlarm erfasst mit den festgelegten Emissionen Tag/Nacht; Zeithorizont 2015
Die Kreuzungszuschlage nach cercle bruit sind nicht berticksichtigt.

Fazit: die Larmbelastung andert sich nicht im wahrnehmbaren Bereich (<1 dB(A)). Diese Verkehrsverlagerungen sind fir den Larm deshalb nicht massgeblich.

Die ausgewiesenen Zahlen widerspiegeln nicht 1:1 die Gesamtlarmbelastung des Strassenlarms an den Punkten, da hierzu oft die angrenzenden
Strassensegmente fehlten (Modellausschnitt).
Die Zusammenstellung zeigt aber jeweils die maximalen Larménderungen auf.

SBV Neu-Oerlikon: Teilrevision 2020
ZB_Laermergebnisse_neu
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Emissionstabelle
ID Strasse

K Jungholzstrasse
Jungholzstrasse
Jungholzstrasse

A Regensbergstrasse
Regensbergstrasse
Regensbergstrasse

B Birchstrasse

Birchstrasse
Birchstrasse

C Binzmiihlestrasse
Binzmihlestrasse
Binzmihlestrasse

D Binzmihlestrasse
Binzmihlestrasse
Binzmihlestrasse

F Sophie-Tauber-Strasse
Sophie-Tauber-Strasse
Sophie-Tauber-Strasse

G Schaffhauserstrasse
Schaffhauserstrasse
Schaffhauserstrasse

H Ruedi-Walter-Strasse

Ruedi-Walter-Strasse
Ruedi-Walter-Strasse

| Binzmiihlestrasse
Binzmihlestrasse
Binzmuhlestrasse

J Jungholstrasse
Jungholstrasse
Jungholstrasse

L Sophie-Tauber-Strasse

Sophie-Tauber-Strasse
Sophie-Tauber-Strasse

S1 Arnold-Kibler-Strasse
Arnold-Kubler-Strasse
Arnold-Kibler-Strasse

S2 Max Frisch Platz
Max Frisch Platz
Max Frisch Platz

Horizont von

IST
HOM
HMM

IST
HOM
HMM

IST
HOM
HMM

IST
HOM
HMM

IST
HOM
HMM

IST
HOM
HMM

IST
HOM
HMM

IST
HOM
HMM

IST
HOM
HMM

IST
HOM
HMM

IST
HOM
HMM

IST
HOM
HMM

IST
HOM
HMM

Affolternstrasse
Affolternstrasse
Affolternstrasse

Birchstrasse
Birchstrasse
Birchstrasse

Langwiesstrasse
Langwiesstrasse
Langwiesstrasse

Oberwiesenstrasse
Oberwiesenstrasse
Oberwiesenstrasse

Jungholzstrasse
Jungholzstrasse
Jungholzstrasse

Birchstrasse
Birchstrasse
Birchstrasse

Bihlwiesenstrasse
Bihlwiesenstrasse
Bihlwiesenstrasse

Binzmuhlestrasse
Binzmuhlestrasse
Binzmuhlestrasse

Sophie-Tauber-Strasse
Sophie-Tauber-Strasse
Sophie-Tauber-Strasse

Eggbuhlstrasse
Eggbihlstrasse
Eggbuhlstrasse

Birchstrasse
Birchstrasse
Birchstrasse

Jungholzstrasse
Jungholzstrasse
Jungholzstrasse

Max Frisch Platz
Max Frisch Platz
Max Frisch Platz

bis

Binzmuhlestrasse
Binzmuhlestrasse
Binzmuhlestrasse

Schwalbenstrasse
Schwalbenstrasse
Schwalbenstrasse

Langwiesstrasse
Langwiesstrasse
Langwiesstrasse

Kugeliloostrasse
Kugeliloostrasse
Kugeliloostrasse

Ruedi-Walter-Strasse
Ruedi-Walter-Strasse
Ruedi-Walter-Strasse

Therese-Giese-Strasse
Therese-Giese-Strasse
Therese-Giese-Strasse

Bihlwiesenstrasse
Bihlwiesenstrasse
Bihlwiesenstrasse

Eggbuhlstrasse
Eggbuhlstrasse
Eggbuhlstrasse

Birchstrasse
Birchstrasse
Birchstrasse

Eggbuhlstrasse
Eggbuhlstrasse
Eggbuhlstrasse

Birchstrasse
Birchstrasse
Birchstrasse

There-Giese-Strasse
There-Giese-Strasse
There-Giese-Strasse

Max Frisch Platz
Max Frisch Platz
Max Frisch Platz

Modell
Tag

STL86+

STL86+

STL86+

STL86+
STL86+
STL86+

STL86+
STL86+
STL86+

STL86+
STL86+
STL86+

STL86+
STL86+
STL86+

STL86+
STL86+
STL86+

STL86+
STL86+
STL86+

STL86+
STL86+
STL86+

STL86+
STL86+
STL86+

STL86+
STL86+
STL86+

STL86+
STL86+
STL86+

STL86+
STL86+
STL86+

Sonroad04
Sonroad04
Sonroad04

Geschwindigkeit

50
50
50

50
50
50

50
50
50

50
50
50

50
50
50

50
50
50

50
50
50

50
50
50

50
50
50

50
50
50

50
50
50

50
50
50

30
30
30

50
50
50

50
50
50

50
50
50

50
50
50

50
50
50

50
50
50

50
50
50

50
50
50

50
50
50

50
50
50

50
50
50

50
50
50

30
30
30

Fahrzeuge

174
251
212

562
560
565

681
688
694

545
539
470

805
791
702

87
66
88

876
892
888

223
225
227

815
846
838

147
147
147

94
97
95

20
97
58

21
21
21

Nacht

44
48
46

91
90
90

109
108
108

80
80
7

121
120
116

145
146
145

40
40
40

119
119
118

20
20
20

11
11
11

26.9
18.7
22.2

5.2
5.2
5.1

4.1
4.1
4.0

6.6
6.4
6.5

7.0
6.7
6.8

0.0
0.0
0.0

5.3
5.2
5.2

6.7
6.7
6.6

7.1
6.9
6.9

4.1
4.1
4.1

0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0

76.2
76.2
76.2

34.1
31.3
32.6

55
55
55

2.7
2.8
2.8

25
2.5
25

4.2
4.1
4.2

0.0
0.0
0.0

2.8
2.7
2.8

5.0
5.0
5.1

4.2
4.2
4.2

0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0

54.5
54.5
54.5

Lauter Verkehr (%) Steigung

<3
<3
<3

<3
<3
<3

<3
<3
<3

<3
<3
<3

<3
<3
<3

<3
<3
<3

<3
<3
<3

<3
<3
<3

<3
<3
<3

<3
<3
<3

<3
<3
<3

<3
<3
<3

Faktor K1
Tag

0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0

-0.6
-1.8
-0.6

0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0

-0.3
-0.1
-0.2

-5.0
-0.1
-2.4

-5.0
-5.0
-5.0

Nacht

-3.6
-3.2
-3.4

-0.4
-0.4
-0.4

0.0
0.0
0.0

-0.9
-1.0
-1.1

0.0
0.0
0.0

-5.0
-5.0
-5.0

0.0
0.0
0.0

-4.0
-4.0
-4.0

0.0
0.0
0.0

-5.0
-5.0
-5.0

-5.0
-5.0
-5.0

-5.0
-5.0
-5.0

-5.0
-5.0
-5.0
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Lr,e dB(A)

Nacht
76.0 67.3
76.4 67.8
76.2 67.5
76.8 68.6
76.8 68.5
76.8 68.5
77.2 68.7
77.3 68.7
773 68.7
77.1 66.4
77.0 66.3
76.4 66.0
78.9 69.8
78.8 69.7
78.3 69.6
65.8 485
63.4 37.8
65.9 37.8
78.7 70.0
78.8 70.0
78.8 70.0
73.3 61.3
73.3 61.2
73.3 61.2
79.0 69.7
79.1 69.7
79.1 69.7
70.6 54.9
70.6 54.9
70.6 54.9
66.4 48.8
66.8 45.0
66.6 40.8
55.0 42.0
66.7 49.0
62.3 46.8
64.3 60.1
64.3 60.1
64.3 60.1
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S3 Elias-Canetti-Strasse IST Elias-Canetti-Strasse Elias-Canetti-Strasse STL86+ 50 50 11 2 9.1 0.0 <3 -5.0 -5.0 55.9 45.0
Elias-Canetti-Strasse HOM Elias-Canetti-Strasse Elias-Canetti-Strasse STL86+ 50 50 11 2 9.1 0.0 <3 -5.0 -5.0 55.9 45.0
Elias-Canetti-Strasse HMM Elias-Canetti-Strasse Elias-Canetti-Strasse STL86+ 50 50 11 2 9.1 0.0 <3 -5.0 -5.0 55.9 45.0

S4 Affolternstrasse IST Birchstrasse Oleanderstrasse STL86+ 50 50 125 15 1.6 0.0 <3 0.0 -5.0 68.8 53.8
Affolternstrasse HOM Birchstrasse Oleanderstrasse STL86+ 50 50 95 13 2.1 0.0 <3 -0.2 -5.0 67.6 53.1
Affolternstrasse HMM Birchstrasse Oleanderstrasse STL86+ 50 50 137 21 15 0.0 <3 0.0 -5.0 69.1 55.2

S5 Therese-Giehse-Strasse  IST Sophie-Taeuber-Strasse Elias-Canetti-Strasse STL86+ 50 50 21 11 76.2 54.5 <3 -5.0 -5.0 65.7 61.6
Therese-Giehse-Strasse  HOM Sophie-Taeuber-Strasse  Elias-Canetti-Strasse STL86+ 50 50 21 11 76.2 54.5 <3 -5.0 -5.0 65.7 61.6
Therese-Giehse-Strasse  HMM Sophie-Taeuber-Strasse Elias-Canetti-Strasse STL86+ 50 50 21 11 76.2 54.5 <3 -5.0 -5.0 65.7 61.6

Horizonte

IST Ist-Zustand, basierend auf Fahrtenmodell Neu-Oerlikon, Dossier zur Baueingabe 30.1.2019, siehe Bericht Kap. 5.1

HOM Betriebstzustand ohne Massnahmen 2025, siehe Bericht Kap. 5.3

HMM Betriebszustand mit Massnahmen 2025, siehe Bericht Kap. 5.4

Binzmuihlestrasse: die im Richtplan eingetragene Abklassierung steht im Zusammenhang mit zwei geplanten Verbindungsstrassen mit unbekanntem Realisierungshorizont. Deshalb wird fur die La&rmberechnung keine Verkehrsentlastung

vorweggenommen.

Bahnlarm

Festgelegte Emissionen Tag/Nacht (Ersatz Emissionsplan 2015)

Segment von

751
751
751
751

760
760
760
760

4.251
4.723
4.914
4.930

4.020
4.723
4.922
4.940

bis

4.723
4914
4.930
6.483

4.723
4.922
4.940
5.075

Lre dB(A)
Tag
72.9
68.9
70.9
74.2

76
77.2
79.2
77.2

Nacht
66.7
63.1
65.1
67.3

76.3
76.5
78.5
76.5
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Daniel Gerber

Direktwahl +41 44 412 43 34
Daniel.Gerber@zuerich.ch

Zurich, 3. Dezember 2020

Umweltvertraglichkeitspriufung (UVP) zur «Teilrevision der Sonderbauvorschriften far
das Gebiet Neu-Oerlikon»

Bearbeitungsstand: Nach 6ffentlicher Auflage der revidierten Sonderbauvorschriften
(Fassung SBV vom 1. November 2020)

Beurteilung und Antrag

Gesuchsteller ABB Immobilien AG, AXA Leben AG und Kanton Zirich

Beurteilungsgrundlagen: - Sonderbauvorschriften fiir das Gebiet Neu-Oerlikon, 1. November 2020

- Sonderbauvorschriften Situationsplan 1:2000, 1. November 2020

- Richtlinien zu den Sonderbauvorschriften, Anderungen, 4. Mérz 2020

- Parkierung Neu-Oerlikon; Fahrtenmodell, Umweltvertraglichkeitsbericht, 16. Juni
2010

- Umweltvertraglichkeitsbericht zur Teilrevision der Sonderbauvorschriften fir das Ge-
biet Neu-Oerlikon, Ergédnzungen gegenuber der Hauptuntersuchung von 16. Juni
2010, 16. September 2020, mit Ergdnzungen vom 24. November 2020

- Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV zur Teilrevision der Sonderbauvorschriften, 1.
November 2020

Abklrzungsverzeichnis: ES Empfindlichkeitsstufen
GF Geschossflache
LRV Luftreinhalte-Verordnung
LSV Larmschutzverordnung
PBG Planungs- und Baugesetz Kanton Ziirich
PPV Parkplatzverordnung
RPV Raumplanungsverordnung
SBV Sonderbauvorschriften
STRB Stadtratsbeschluss
StFV Storfallverordnung
USG Umweltschutzgesetz
uvB Umweltvertraglichkeitsbericht
UVP Umweltvertraglichkeitsprifung
UVPV Verordnung tUber die Umweltvertraglichkeitspriifung
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Erwagungen

1. Projektbeschrieb / Nutzungen

Die 1998 festgesetzten Sonderbauvorschriften fir Neu-Oerlikon wurden im 2018 angepasst.
Sie wurden mit Vorschriften erganzt, die ein Fahrtenmodell beinhalten und dieses detailliert
regelt. Bei dem dazu erarbeiteten Parkierungskonzept handelt es sich um den Zusammen-
schluss von Parkierungsanlagen zu einem Parkplatz-Pool fiir bestehende und neu geplante
Nutzungen im Planungsgebiet Neu-Oerlikon. Das nutzungsinduzierte Fahrtenaufkommen der
einbezogenen Parkhduser wird soweit limitiert, dass die Einhaltung der umweltrechtlichen
Vorgaben gewdhrleistet werden kann und gleichzeitig eine flexible PP-Nutzung ermoglicht.

Die meisten Baufelder, die zum Fahrtenmodell-Perimeter gehdren, waren bereits 2018 neu
Uberbaut. Im Teilgebiet D gibt es noch Baufelder, die noch nicht nach den SBV entwickelt
worden sind. Im 2015/2016 haben die Grundeigentiimer (ABB Immobilien AG, AXA Leben
AG und das Immobilienamt des Kantons Zirich) mit dem Amt fir Stadtebau, unter Beteili-
gung von Tiefbauamt, Grin Stadt Zurich und Projektstab Stadtrat, ein kooperatives Pla-
nungsverfahren tber die bisher nicht nach den Sonderbauvorschriften tiberbauten Baufelder
im Teilgebiet D durchgefiihrt. Die Testplanung hat eine Entwicklung der Baufelder im Bereich
der ABB Halle 550 sowie der Baufelder westlich bzw. nordlich des Max-Frisch-Platzes mit
einer hohen stadtebaulichen Qualitat und substanziellen baulichen Verdichtung aufgezeigt.
Die stadtebaulichen Absichten aus der Testplanung und den nachfolgenden Vertiefungen
wurden in einem Masterplan festgehalten. Der Stadtrat hat am 12. Dezember 2018 (STRB
1070/2018) dem Masterplan Neu-Oerlikon 2018 als Grundlage fur die nachfolgenden planeri-
schen Massnahmen zugestimmt.

Das Gebiet fur die Teilrevision der SBV Neu-Oerlikon 2020 liegt im Perimeter des Fahrten-
modells Neu-Oerlikon. Die aktuelle Planung fiir das Teilgebiet D sieht verschiedene Ande-
rungen gegentber den heute rechtskréaftigen Sonderbauvorschriften vor:

— Starke Verdichtung: Mit der Revision der Sonderbauvorschriften erhéht sich fir die Bau-
felder D6, D7, D8.2, D11 bis D15 die anrechenbare Geschossflache gemass aktueller
SBV von etwa 126'000 m2 um rund 60'000 m2. Dazu kommen noch Nutzflachen in den
Untergeschossen von ca. 11'000 m2 (anrechenbare Geschossflachen) sowie Nutzflachen
in schitzenswerten und historischen Bauten im Umfang von ebenfalls ca. 11'000 m? (an-
rechenbare Geschossflachen)

— Publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen entlang der Therese-Giehse-Strasse und in
den Baufeldern rund um den Max-Frisch-Platz

— Angepasste Aufteilung der bisherigen Baufelder D6, D7, D8 und D11 bis D16

— Veranderungen in der Erschliessung/Verkehrsfuhrung infolge Zusammenlegung von Bau-
feldern

Gesundheits- und Umweltdepartement
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Die Entwicklung (Vergleich SBV 2017 mit SBV 2020) der massgeblichen Geschossflachen
(inkl. anrechenbarer Untergeschosse) in den noch nicht Giberbauten Baufeldern im Teilgebiet
D zeigt die nachfolgende Ubersicht.

Baufeld Massgebliche GF [m2] Wohnanteil

SBV 2017 SBV 2020 Differenz SBV 2017 SBV 2020
D6 12'852 21°000 +8'148
D8.1 23’600 -23'600
D11-D13 41°476 57'300 +15'824 35% 50 %
Neu D14-D15
Total 149'785 195'800 46'015

Aus der Tabelle ist ersichtlich, dass in den Baufeldern D11-D15 eine starke Verdichtung von
rund 65'000m2 auf etwa 118'000m2 erfolgt. Das entspricht einer Zunahme von ca. 53'000m2
bzw. von fast 45 Prozent. Gleichzeitig wird der Mindestwohnanteil auf dem Baufeld D11-D13
auf 50 Prozent angehoben.

2. UVP-Pflicht

Fir das Parkierungskonzept bzw. das Fahrtenmodell, welches in den aktuellen Sonderbau-
vorschriften verankert ist, wurde eine UVP durchgefihrt. Der Perimeter schliesst die Baufel-
der A1/ A10,B1/B8/B4/B7 und D1-D16 ein. Die vorliegende Teilrevision mit der starken
Verdichtung im Teilgebiet D, mit vorgeschriebenen publikumsorientierten Nutzungen sowie
mit Veranderungen in der Erschliessung/Verkehrsfiihrung infolge Zusammenlegung von
Baufeldern verursachen deutlich Mehrverkehr gegeniiber der urspriinglichen Planung, wel-
che die Uberschreitung der Umweltplafonds verursachen kénnen. Die Teilrevision fiihrt somit
zu einer wesentlichen Anderung einer bestehenden UVP-pflichtigen Anlage gemass Art. 2
UVPV.

Die Sonderbauvorschriften sind auf einen langeren Zeitraum konzipiert und es sind keine

Projekte bekannt. Sie definieren bewusst Mindestanteile und lassen einen Spielraum fur die
Nutzungen offen. Damit sind auch die damit einhergehenden umweltseitigen Auswirkungen

Gesundheits- und Umweltdepartement
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und deren Behebung unklar. Eine wichtige Aufgabe der UVP ist u.a., Unsicherheiten hin-
sichtlich der planerischen Auswirkungen sowie Massnahmen zu klaren, welche die Umwelt-
rechtskonformitat gewahrleisten. Es muss gezeigt werden, wie — das heisst konkret mit wel-
chen Massnahmen — die neuen planerischen Rahmenbedingungen die umweltrechtlichen
Vorgaben (d.h. die in den SBV festgelegten Umweltplafonds) einhalten. Damit schafft die
UVP Rechtssicherheit zuhanden der Grundeigentimer/Bauwilligen und der Behtrde. Somit
ist auch aus diesen Grinden fur die Teilrevision eine UVP durchzufihren.

3. Massgebliches Verfahren

Fir die Teilrevision sind am 1. November 2020 die Sonderbauvorschriften mit dem Bericht
nach Art. 47 RPV sowie Richtlinien und ein Plan eingereicht worden. Zusammen mit dem
UV-Bericht vom 1. September 2020 mit Korrekturen vom 24. November 2020 ist eine umfas-
sende Prufung der Umweltvertraglichkeit im Sinne von Abs. 5 Art. 3 UVPV moglich. Das
massgebliche Verfahren fur die Umweltvertraglichkeitspriifung bildet das Verfahren zu den
Sonderbauvorschriften nach § 88 PBG mit Genehmigung durch den Gemeinderat.

Die umweltseitig relevanten Aspekte der Teilrevision betreffen das Gebiet mit den Baufeldern
D11 bis D15. Der UVB fokussiert folglich auf dieses Gebiet mit den Umweltauswirkungen der
Teilrevision auf die angrenzenden Gebiete im Gesamtperimeter. Thematisch sind die ver-
kehrlichen Veranderungen und die damit verbundenen Umweltauswirkungen — namentlich
beim Larmschutz und bei der Lufthygiene — zu behandeln. Der vorliegende UVB stiitzt sich
auf den vormaligen (Neu-Oerlikon; Fahrtenmodell; Umweltvertraglichkeitsbericht, Hauptun-
tersuchung, 16. Juni 2010) ab und behandelt ausschliesslich die Veranderungen und Ergan-
zungen der Teilrevision.

4. Systemgrenzen
Der Perimeter entspricht dem, wie er im UVB 2010 vorgenommen wurde und in den Sonder-

bauvorschriften fur das Fahrtenmodell festgelegt ist. Er umfasst die Baufelder A1 / A10, B1/
B8 /B4 /B7 und D1-D16.

5. Verkehr

a) Parkierung und Fahrten
Mit einem Sammelentscheid (BE 110/19) wurde die Anzahl Parkplatze und Fahrten fir das
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Fahrtenmodell festgelegt. Der Sammelentscheid stellt den Ist-Zustand dar. Auf dieser Grund-
lage wurden im UVB die Anzahl Parkplatze und Fahrten bei Vollausbau nach SBV 2017
(Ausgangszustand) und SBV 2020 (Betriebszustand) ermittelt. Die in der Tabelle aufgefihr-
ten Werte fir die Parkplatze entsprechen den Maxima, welche sich durch Anwendung von
Art. 27a SBV fur die Parkierung ergeben. Daraus resultieren gleichermassen die Maximal-
werte fur die Fahrtenzahlen, welche mittels Art. 27e SBV berechnet werden. Diese Fahrten-
zahlen sind die nutzbaren Fahrten, welche den Nutzenden zur Verfiigung stehen und die
dem Fahrtencontrolling unterliegen.

Teilgebiet D1 bis D10

m.M.
(SBV 2020)

PP max. | Fahrten/Jahr | Umweltplafond | Fahrten/Jahr | Umweltplafond
Tag max. Tag Nacht max. Nacht
Ist-Zustand 647 831'621 21'324
Ausgangszustand 801 1'105'384 28'343
(SBV 2017)
Betriebszustand 0.M. 832 958'113 1'460'000 24'567 131'400
(SBV 2020)
Betriebszustand 1'063 1'185'092 30'387
m.M.
(SBV 2020)
Teilgebiet D11 bis D15
PP max. | Fahrten/Jahr | Umweltplafond | Fahrten/Jahr | Umweltplafond
Tag max. Tag Nacht max. Nacht
Ist-Zustand 215 363'726 9'326
Ausgangszustand 307 119'523 3'065
(SBV 2017)
Betriebszustand 0.M. 531 564'847 365'000 14'483 25'550
(SBV 2020)
Betriebszustand 300 337'868 8'663

Im Teilgebiet D1-D10 erhoht sich mit der Teilrevision das Maximum der Parkplatze von 801
auf 832 um rund 30 Parkplatze nur unwesentlich. Die Reserven an Fahrten in Bezug auf den
Umweltplafond sind gross. Dies gilt sowohl am Tag als auch insbesondere in der Nacht.

Im Teilgebiet D11-D15 zeigt sich die Verdichtung in den deutlich héheren Parkplatz- und
Fahrtenzahlen gegeniiber einem Vollausbau nach aktuellen SBV 2017. Die Zunahme betrégt
224 Parkplatze (von 307 auf 531 Parkplatze). In diesem Teilgebiet ist bereits im Ist-Zustand
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die Anzahl Fahrten am Tag mit 363'726 in der N&he der zulassigen Obergrenze. Wie der Be-
triebszustand zeigt, resultiert aus den 531 Parkplatzen ein tagliches Aufkommen von 564'847
Fahrten. Damit wird der Umweltplafond am Tag von 365'000 Fahrten um tber 50 Prozent
massiv Uberschritten. In der Nacht sind die Fahrtenzahlen hingegen weit unter dem erlaub-
ten Limit.

b) Massnahmen zur Einhaltung der Umweltplafonds

Die Umweltplafonds (vgl. Art. 27d Art. 2 SBV) stellen die Einhaltung der Larmgrenzwerte si-
cher. Die nutzbaren Fahrten, welche sich aus den Nutzungen und der damit verbundenen
Anzahl Parkplatze bestimmen, missen die Umweltplafonds einhalten. Wie unter Punkt a)
ausgefuhrt, Uberschreitet im Teilgebiet D11-D15 die Fahrtenzahl am Tag die erlaubte Ober-
grenze. Als Massnahme zur Behebung dieses Mangels wird im UVB die Verlagerung von
Parkplatzen und deren Einweisung in Parkhauser des benachbarten Teilgebiets vorgeschla-
gen.

Einweisung / Verlagerung von Parkplatzen
Areal Parkhaus Anzahl PP ohne | Anzahl PP mit | Bilanz
Massnahmen Massnahmen

D2 Parkside 43 43 0
D4/D5 Center Eleven 286 406 120
D6 D6 Nord 106 0 -106
D7 D7 Sud 219 416 197
D8 Cityport 164 184 20
D10 D10 oberirdisch 14 14 0
D11-D13 |D11-D13 314 0 -314
D14 Jungholz 217 300 83
total 1'363 1'363 0

Aus dem Teilgebiet D11-D15 sollen netto 231 (314-83) Parkplatze ins Teilgebiet D1-D10 ver-
lagert werden. Mit 197 Parkplatzen ins Parkhaus D7 Sid und weiteren 120 Parkplatze ins
Parkhaus Center Eleven sollen in diese beiden Parkierungsanlagen die meisten Parkplatze
eingewiesen werden.

Durch die Verlagerung der Parkplatze im Betriebszustand reduzieren sich im Teilgebiet D11-
D15 die unzulassigen 564'847 auf 337'868 Fahrten am Tag (vgl. Tabelle auf S. 5). Damit
wird der Umweltplafond deutlich unterschritten. Im Teilgebiet D1-D10 erhght sich die Fahr-
tenzahl am Tag von 958'113 auf 1'185'092. Die Fahrtenzahlen in der Nacht liegen weit unter
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dem erforderlichen Limit.

Wie der UVB darlegt, kann mit der Massnahme die Einhaltung der Obergrenzen gewébhrleis-
tet werden. In den nachgelagerten Baubewilligungen ist die Verlagerung und Einweisung von
Parkplatzen soweit sicherzustellen, dass die Umweltplafonds eingehalten werden kdnnen.
Bei der Bewilligung einzelner Vorhaben ist bei der Festlegung der nutzbaren Fahrten stets
das gesamte Teilgebiet D11-D15 mit seinem Umweltplafond einzubeziehen.

Zu beachten ist, dass die Parkplatze unabhangig vom Standort der Nutzung in ein Parkhaus
auf einem anderen Grundstiick eingewiesen werden kdnnen. Dies wird heute schon so ge-
handhabt. Damit I&sst sich die Verkehrsverteilung lenken.

Zur Einhaltung der Umweltplafonds wurde im UVB im Sinne eines Worst Case von einem
maximalen Parkplatzbedarf und maximalen Fahrtenzahlen ausgegangen. Neben der Verla-
gerung von Parkplatzen in Parkierungsanlagen des benachbarten Teilgebiets sind weitere
Massnahmen moglich, namentlich eine Beschrankung der Parkplatzzahl bis auf das Mini-
mum (Pflichtbedarf) sowie autoarmes Wohnen (mit einem Mobilitatskonzept).

c) Sensitivitatsbetrachtungen

Fur die Baufelder D7 und D11-D13 ist in den revidierten Sonderbauvorschriften ein Mindest-
wohnanteil von 50 Prozent festgelegt (vgl. Art 9 SBV). Bei der Berechnung der nutzbaren
Fahrten im Betriebszustand wurde ein realistischer Wohnanteil von 80 Prozent im D7 und
von 50 Prozent im D11-D13 zugrunde gelegt (vgl. Tabelle unten).

Baufeld Mindestwohnanteil Realistischer Wohnanteil
gemass SBV 2020 fur Betriebszustand

D7 50 % 16'450 m2 | 80 % 26'320 m2

D8.2 0% 0%

D11-D13 50 % 28'650 m2 | 50 % 28'650 m2

D14-D15 0% 0%

Total 45'100 m2 54'970 m2

Wie sich gezeigt hat, wird mit den realistischen Wohnanteilen und mit der Verlagerung von
Parkplatzen in Parkierungsanlagen des benachbarten Teilgebiets der Umweltplafond unter-
schritten. Zu beachten ist, dass Im Gebiet D11-D15 eine Erh6hung des Wohnanteils tber die
realistischen Wohnanteile hinaus praktisch ausgeschlossen werden kénnen. Denn aufgrund
der anspruchsvollen Rahmenbedingungen (hohe Dichte, LArmbelastung, erhdhte Anforde-
rungen an den Larmschutz fir neue Wohnnutzungen) ist die Realisierung von mehr Wohn-
raum nicht moglich. Bereits das Erreichen des Mindestwohnanteils wird anspruchsvoll sein.
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d) Erschliessung

Kiinftig soll der Abschnitt Therese-Giehse-Strasse zwischen Sophie-Tauber und Binzmuh-
lestrasse fur den MIV nicht mehr durchgdngig sein. Alle Fahrten aus den Parkhdusern Cen-
ter Eleven und Parkside sowie aus einem kinftigen Parkhaus D7 Nord (neu D6) ergiessen
sich auf die Birchstrasse und teilen sich dort. Gegenuber dem aktuellen Verkehrsregime ist
dies eine Anderung.

Das Parkhaus Jungholz ist Giber die Jungholzstrasse erschlossen. Die Zusammenlegung der
Baufelder D11-D13 kann sich auf die Verteilung der Fahrten auswirken. Je nach Anordnung
der Grundstiickzufahrten kann der Verkehr sowohl Uber die Sophie-Tauber-Strasse wie auch
Uber die Arnold-Kibler-Strasse abgewickelt werden.

Die Verteilung der Fahrten auf das Strassennetz auf der Grundlage der Teilrevision mit ge-
ringfuigigen Anpassungen ist im UVB nachvollziehbar dargelegt. Sie ist insbesondere im Hin-
blick auf die Ermittlung der LaArmbelastungen relevant.

6. Larm

Der Projektperimeter (Teilgebiet D) beinhaltet gemass giltiger BZO Zonen mit LArmempfind-
lichkeitsstufe (ES) Ill. Durch die geplante Entwicklung des Teilgebiets resultiert ein zusétzli-
ches Verkehrsaufkommen, welches zu zusétzlichen LArmimmissionen fiihrt. Zudem gibt es
mit der neuen Erschliessung Veranderungen in der Verteilung des Verkehrs auf die Stras-
senabschnitte. Im Rahmen des UVB ist aufzuzeigen, dass die gesetzlichen Anforderungen
gemass USG und LSV eingehalten sind.

Der UVB weist aus, dass durch das Verkehrsaufkommen im Betriebszustand 2025 mit Mass-
nahmen gegeniiber dem Ausgangszustand 2025 keine neuen Immissionsgrenzwertiiber-
schreitungen resultieren und dass durch den projektinduzierten Verkehr bei jenen Empfangs-
punkten, bei welchen die Immissionsgrenzwerte im Ausgangszustand Uberschritten sind,
keine wahrnehmbar starkere LA&rmimmissionen entstehen. Weiter weist der UVB aus, dass
durch die von der Anlage alleine erzeugten LArmimmissionen die Planungswerte einhalten.

Bei den Baufeldern C2, D7, D8.2 D11 bis D13 sowie D14 und D15 mit der Mdglichkeit fir-
neue Wohnnutzungen sind die gemass Art. 8 der SBV massgebenden Planungswerte der
Empfindlichkeitsstufe (ES) Ill teilweise deutlich Uberschritten. Damit die neuen Wohnungen
Uber eine gute Wohnqualitat verfiigen, sind die Anforderungen gemass Art. 8 SBV umzuset-
zen.
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7. Luft

Die Immissionsgrenzwerte fur Stickstoffdioxid und Feinstaub werden in der Stadt Zurich nicht
flachendeckend eingehalten. Hauptverursacher der Luftbelastung in der Stadt Zirich ist der
motorisierte Strassenverkehr. Grundséatzliches Ziel aus Sicht Luftreinhaltung ist es, die Sied-
lungsgebiete vor zusatzlicher Luftbelastung durch den Strassenverkehr zu schitzen. Die
vom motorisierten Strassenverkehr verursachten Emissionen sind daher im Rahmen der
Vorsorge so weit zu begrenzen, als dies technisch und betrieblich méglich sowie wirtschaft-
lich tragbar ist (Art. 11 Abs. 2 USG, Art. 18 LRV). Die stadtische Parkplatzverordnung (PPV)
tragt diesem Aspekt Rechnung, indem die Obergrenze der maximal zulassigen Parkplatze
bei Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der LRV weiter reduziert ist. Die vorliegenden
Sonderbauvorschiften sind bezuglich Parkierung im Vergleich mit der PPV restriktiver. Die
Fahrtenzahlen stehen in einem direkten Zusammenhang mit der Parkplatzzahl. D.h. tiefere
Parkplatzzahlen haben grundsétzlich auch eine Reduktion der Anzahl Fahrten zur Folge und
somit auch eine Verminderung der Luftschadstoffemissionen. Mit der Einhaltung der Umwelt-
plafonds sind auch die Anforderungen bezlglich Luftreinhaltung erfullt.
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Antrage

Die Teilrevision der Sonderbauvorschriften Neu-Oerlikon ist unter folgenden Bedingungen
als umweltvertraglich zu genehmigen.

I. Bedingungen

1. Verbindliche Verpflichtung der Grundeigentimerschaften und Nutzenden zur Sicher-
stellung eines kontinuierlichen Controllings der Fahrtenzahlen.

2. Verbindliche Verpflichtung der Grundeigentiimerschaften und Nutzenden zur Umset-
zung von Massnahmen zur Minderung des Fahrtenaufkommens bei nachgewiese-
nen Uberschreitungen der festgesetzten Fahrtenplafonds.

3. Verbindliche Verpflichtung der Betriebsgesellschaft bzw. der Grundeigentiimerschaf-
ten zur periodischen Berichterstattung Uber Qualitat und Wirksamkeit des Fahrten-
modells.

II. Inden nachfolgenden Baubewilligungsverfahren sind zu bericksichtigen:

1. Parkierung

a. In den auf den revidierten Sonderbauvorschriften basierenden nachgeordneten
Baubewilligungsverfahren ist auf der Basis der konkreten Nutzungen mit Bezug
auf Art. 27a Abs. 1 und 2 SBVrev der Parkplatzbedarf auszuweisen. Der so er-
rechnete Parkplatzbedarf entspricht der nutzungszugeordnet zuldssigen Anzahl
Parkplatze.

b. In den auf den revidierten Sonderbauvorschriften basierenden nachgeordneten
Baubeuwilligungsverfahren sind im Teilgebiet D11-D15 geeignete Massnahmen zu
prifen, welche die Einhaltung des Umweltplafonds sicherstellen. Dazu zdhlen
insbesondere
- Einweisung von Parkplatzen in Parkierungsanlagen im Teilgebiet D1-D10
- Reduktion des Parkplatzbedarfs bis auf das Minimum (Pflichtbedarf)

- Realisierung autoarmes Wohnen

2. Fahrtenmodell
a. In den auf den revidierten Sonderbauvorschriften basierenden nachgeordneten
Baubeuwilligungsverfahren ist die nutzbare Fahrtenzahl mit Bezug auf Art. 27e
Abs. 1 bis 4 SBVrev zu ermitteln und auszuweisen. Die nutzbaren Fahrtenzahlen
sind mit den Obergrenzen gemass Art. 27d Abs. 1 und 2 abzustimmen.
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b. In den auf den revidierten Sonderbauvorschriften basierenden nachgeordneten
Baubewilligungsverfahren ist die Integration der Baufelder in das Fahrtencontrol-
ling auszuweisen. Spéatestens vor Inbetriebnahme der geplanten Nutzungen ist
der Nachweis zu erbringen, dass die Controllingsysteme funktionieren.

c. In den auf den revidierten Sonderbauvorschriften basierenden nachgeordneten
Baubeuwilligungsverfahren sind Parkplatze im Freien auszuweisen, die nicht direkt
in das Controllingsystem eingebunden werden kdnnen. Sie sind mit einem Spezi-
fischen Verkehrspotenzial von 10 Fahrten pro Parkplatz und Tag zu belasten.
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