GR Nr. 1999/174

].40 Zurich,

9. Juli 2003

Weisung
des Stadtrates an den Gemeinderat

Geschiiftshaus Zeughausstrasse 31,
Ausbau und Einrichtung von Biiro- und
Nebenriaumen fiir die Stadtpolizei, Projektinderung
mit Ausgabenerhdhung

Zweck der Vorlage

Der Gemeinderat hat am 8. September 1999 mit Beschiuss Nr. 99/174
dem Mietvertrag mit der Eigenttimerschaft des Mietobjektes
Zeughausstrasse 31 iiber 4489 m® Biiro- und Nebenriume flir die
Stadtpolizei zu einem Mietzins von Fr. 1 106 365.— einschliesslich
Nebenkosten zugestimmt und gleichzeitig einen Objektkredit von
Fr. 8 400 000~ fiir den Ausbau und die Einrichtung der Bliro- und
Nebenrdume in erwdhnter Liegenschaft fiir Teile der Kriminal-
polizei und des Wissenschaftlichen Dienstes/Wissenschaftlichen
Forschungsdienstes (WD/WFL) der Stadtpolizei bewilligt,

Kurz vor,Baubeginn im April 2000 verfiigte das Polizeidepartement
im Hinblick auf die Reorganisation Stadtpolizei/Kantonspolizei ei-
nen vorsorglichen Baustopp. Dieser wurde nach der Sitzung der -
Behordendelegation vom 25. April 2001 zur kiinftigen Entwickiung
des WD/WFD und der Seepolizei mit Schreiben vom 29. Mai 2001
der Vorstcherin des Polizeidepariements an den damaligen Vor-
steher des Hochbaudepartements aufgehoben.

Da sich inzwischen beztiglich der Umbauten verschiedene Rabmen-
bedingungen verindert haben, ist der Kredit von Fr. 8 400 000.— um
Fr. 1 215 000~ auf Fr. 9 615 000~ zu erhthen.

Ausgangslage/Vorgeschichte

Im Jahr 1971 konnte im Rahmen der drtlichen Zusammenlegung der
stadtischen und der kantonalen Kriminalpolizei nebst der Kripo auch
der WD/WFD in der Liegenschaft Zeughausstrasse 11/21 («Kripo-
haus») einziehen, womit schon damals nahezu alle verfiigbaren
Riume belegt wurden. Ende der 70er-Jahre erfolgie die etappen-
weise Verlegung von Teilen der Kripo sowie des WD/WED in die
Mietrdume der Liegenschaft Griingasse 19/Ankersirasse 24. Die zu-
nehmende Geschiiftslast filhrte bei beiden Amtsstellen zu Personal-
vermehrungen, was weitere Auslagerungen zur Folge hatte. Schiiess-
lich belegien die Kripo in finf{ und der WD/WFD in drei Objekten
Biiros. 1997 wurden der Kripo in der dem «Kripohaus» angebauien
Geschiiftsliegenschaft Zeughausstrasse 31 ab Okitober 1997 frei
werdende Bliros angeboten. Da sich dige beiden Bauten Zeughaus-
strasse 11/21 und 31 intern verbinden lassen, kann eine Konzen-
tration der Dienstgruppen in diesen Geb#iuden realisiert werden, die
eine etappenweise Verlegung der in den Objekten Griingasse 1%
Ankerstrasse 24, Amtshauser Il und I1] ausgelagerien Diensie an die
Zeughausstrasse ermdglichen. Durch diese Zusammenf(hrung ent-
stehen Synergien,\Einsparungen und Mehrertrige.



Urspriingliches Banvorhaben

Das damalige, im Einvernehmen mit der stidtischen Kriminalpolizei
vom Architekturbiito RBM, Cominerz- & Planungs AG; Ziirich, er-
stellte Bauprojekt umfasst im Wesentlichen:

Untergeschoss
- Thermische Isolationen an Winden und Decken gegen unbe-
heizte Ramme,

- Erstellen von WC- und Duschanlagen mit Garderoben.
- Erstellen von Spezial- und Lagerrivmen fiir den WFD. ,

Erdgeschoss
- Einrichtung von Biiro- und Einvernahmeriumen, Abstand-
zimmern und Aufentbaltsraum.

— Ersatz von Fenstern, Toren und Rollladen durch Neukonstruk-
tionen in beschusshemmender Ausfithrung,

-~ Liiftungs- und Klimaaniage fiir alle Riume.
- Erforderliche Sicherheitseintichtungen.

1. bis 5. Obergeschoss
~ Einrichten, zum Teil Erstellen von Biirordumen und Abstand-
zimmern, EDV- und Laborriumen fiir die Bedtirfnisse des WFD.

- Ersatz von Bodenbeligen, Metalldecken und Beleuchtung,

- TTeilweiser Ersatz von Fenstern bzw, Verbesserung mit Splitter-
schutzfolien,

- Verbindung erstelien zum Gebdude Zeughaussirasse 21.
— Erforderliche Sicherheitseinrichtungen.

Baustopp und Wiederaufnshme der Arbeiten

Kurz vor Baubeginn im April 2000 wurde aufgrund det in Aussicht
stehenden Reorganisation Stadtpolizei/Kantonspolizei ein vorsorg-
licher Baustopp verfiigt. Ein Teil der Rdume konnte ab August 2000
ftir ein Jahr durch Schulklassen der Heilpidagogischen Schule, die
wegen der Aufstockung mit Instandsetzung thres Schulhauses Gott-
helfstrasse 53 Ausweichflichen bendtigten, belegt werden. Nach Auf-
hebung des Baustopps erfolgte im Juni 2001 die Freigabe flr die Wie-
deraufnahme der Arbeiten, 5o dass die eigentliche Bavausfithrung im
Oktober 2001 in Angriff genommen werden konnte,

in der Zwischenzeit haben sich jedoch verschiedene Rahmenbedin-
gungen verindert, und das Projekt ist den nevuen Bedingungen an-
zupassen. Ursprianglich vorgesehene, gemeinsame Nutzungen mit
der Kantonspolizei (Rapportsaal, Gebiudeleitsystem, unterbruchs-
freie Stromversorgung usw.) sind nicht mehr moglich; es mussten
neue, autonome Lisungen erarbeilel werden. Zwischenzeitlich er-
folgte Veriinderungen von Standardvorgaben fiir Telefonie, EDV-
Verkabelung, Schiesskanal fiir ballistische Untersuchungen hatten
ebenfalls diverse Neuprojektierungen zur Folge.

I

Mehrkosten
Nachdem man alle Anpassungen kostenmdissig erfasst sind, iassen
sich auch die finanziellen Answirkungen beurteilen. Die Mehrkosten

setzen sich wie folgt zusammen: B
t.
BKP 211/Abbruch-/Baumersierarbetien 120 000
~ Aussandenden Unterlagsboden abbrechen
~ Mehraufwand durch nicht voraussehbire Anpassungen
in Litftungs-Steigzonen
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- Mauerwerk fiir Schiesskefler im UG
- Verbindungskorridor zur Liegenschaft Zeughausstrasse 21
im Untergeschoss

BKF 221/Aussenttiren, Tore 60 000
— Feuerpolizeiliche Auvfiagen, welche im Zuge der Ausfithrung
erlassen wurden

BKP 23/Elefaroinsialiationen 540 000

— Projektinderungen, pusitzliche Schiesskanile im Keller,
zusdizlicher Rapporisaal im 1. Obergeschoss

- Telefonanlage gemass heutigem Standard verdoppelt

- Standard der unjverselien Gebiindeverkabelung gemass
urspriinglichem Konzept verdoppelt E

- Autonome unierbruchsfreie Stzomversorgung (USV)

= Erweiterung Gebaude-Leitsystem

BKP 240/Warmeverteilung 105 000
- Teilweiser Ersatz der Heizungsverteilanlage ‘

- Neue Expansionsanlage notwendig

~ Heizungsprovisorien durch Umbauten im Winter

- Umdispositionen durch Schiesskeiler und zusétziiche Installationen

BKP 244/Lifiungsaniagen 465 000
- zugiitzlicher Rapportsaal im 1. Obergeschoss

- zugatzliche Schiesskanile Ballistik und Schmauchspuren im Untergeschoss
~ Lftungsprovisorien fur FAK 4 fir Umbauten in benutzten Burordumen
- Abluftantagen Labor

BKP 25/Sanitire Installationen 40 000

- Auflagen der Liegenschaftsentwiisserung der Stadt Ziirich:
Kanallsauonserganzung,'l’rennung von Schmutz- und Meteorwasser

- Zusitzliche Schmutzwasserpumpe a

BKP 271/Gipserarbeiten 50000
- Zugitzliche Trennwiinde, nach provisorischen Zwischennutzungen

BKP 273/Schreinerarbeiten ) 70 00D
~ Ausbau des zusfitzlichen Rapportsaales im 1. Obergeschoss

BKP 281/Unterlagsboden 70 00¢
~ Neue Unterlaggbiiden erst?]len

BKP 283/Deckenverkieidungen 40 000
- Deckenausbau mit erhdhter Anforderung Rapportsaal !

1. Obergeschoss
- Peuerpolizeiliche Auflagen fur T30-Fenster und T30-Glas-

trennwande im EG

o

-

BKP 285/Malerarbeiten . 40 000
- Unvorhersehbare Provisorien infolge Anderungsn

der Etappierung
BKP 291/Architekienhonorar 120 000
- Honorar auf Mehraufwendungen
BKP 293/Speziaiisten, Ing. Haustechnik 185 000
- Mehraufwendungen und Zusatzhonorare
BKP 3/Betricbsemrichtunigen 85000

- Gesamtkosten auf Grund von Projekterweiterungen
mit Schiesskandlen und erweiterter Lbschanlage

Mehrkosten total 1 990 000

Der im Kostenvoranschiag enthaltene Betrag von 775000
fur «Unvarhergesehenes» wurde bereits im Juni 2002
durch die Vorsteherin des Hochbaudepartements freigegeben.

Somit beliuft sich dieser Nachivagskredit auf 1215 000
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Aufgrund der relativ langen Bauzeit - die dritie Bauetappe wird im
Herbst 2004 fertig gestellt — und des im Moment nicht abschiitzbaren
Teuerungsverlaufs wird die Position «Zuschlag der Bauherrschaft fiir
die Ungenauigkeit der Berechnungsgrundlagens» im Betrag von
Fr. 425 000~ als Reserve beibehalten.

Somit setzen sich gemiss dem revidierten Kostenvoranschlag die
Mehrkosten von Fr. 1 125 00(.— wie folgt zusammen:

bishenge Kosten  newer KV Mehrkosien

Fr. Fr Fr.

Vorbereitungsarbeiten 30:000 30000
Gebaude 6300000 8205000 1905000
Betrichsemnrichiungen . 505000 590 000 85 000
Bauncbenkosten 185 000 185 000
Ausstattung 720000 720000
Unvorhergesehenes 775 000

8515000 9730000 1215000
Zuschlag Bauherrschaft fur die Ungenauigkeit
der Berechnungsgrundlagen 425000 425 000 -

8940000 10155000 1215000
ahzirglich Pauschalbetrag
voh Vermicterschaft LSA0000 540000
Gesamttotal 8400008 9615000 1215000

Stichtag der Preise: 1. Oktober 1998

Finanzierung/Folgekosten

Die in diesem Jahr zu erbringenden ‘Mehbrleistungen sind im Vor-
anschlag der Immobilien-Bewirtschaftung budgetiert, so dass kein
Zusatzkreditbegehren erforderlich ist. Die imn Jahr 2004 anfallenden
Kosten werden ordentlich budgetiert.

Die zusitzlichen jihrlichen Kapitalfolgekosten bei einer maximalen
Nettoinvestition von Fr. 9 615 000.— erhohen sich von Fr. 840 000~
um Fr. 120 000.- (etwa 10 Prozent von Fr. 1 215 000.~) auf rund
Fr. 960 000.—.

Dem Gemeinderat wird beantragt:

Der Ausgabenerhéhung infoige Projektergiinzung beim Ausbau und
der Einrichtung von Biiro- und Nebenriiumen fiir die Stadipelizei im
Geschiiftshaus Zeoghaussirasse 31, 8004 Ziirich, om Fr. 1 215 600.-
wird zungestimmt. Der mit GRB Nr. 99/174 bewilligte Objekikredit
von Fr 8 400 000.~ erhisht sich somit auf Fr. 9 615 000.— (Preisstand
1. Oktober 1998).

Die Kreditsumme erhht oder vermindert sich entsprechend der An-
derung des Baukostenindexes zwischen der Aufsteliung des Kosten-
voranschlages (Preisstand 1. Oktober 1998) und der Bavansfiihrung.
Die Berichterstattung im Gemeinderat ist den Vorstcherinnen des
Polizei- und des Hochbaudepartements iibertragen.

Im Namen des Stadtrates
der Stadtprasident
Dr. Elmar Ledergerber
der Stadtschreiber
Dr. Martin Brunner
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